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INTRODUCCION

Las regulaciones urbanas constituyen el
instrumento fundamental y rector de las
Direcciones de Planificacion Fisica y
sobre todo del Planeamiento Urbano que
ademas contribuye a la preservacion de
la identidad cultural expresada en cada
ciudad, municipio o asentamiento. En
este sentido juegan un papel fundamental
de manera directa o indirecta al control
del buen funcionamiento de cada lugar
en funcion de preservar cada identidad y
valor que asi lo represente.

Las regulaciones para el ordenamiento
urbano presentan una salida de los
planes generales, donde apoyan y

T ———

forman el arma fundamental para la
transformacion y preservacion fisico
espacial de cada territorio.

En el caso de nuestro Municipio ejercera
un papel imprescindible que permite
ejercer el control de todo el territorio en
general la preservacion de la imagen
urbana y arquitectonica.




ANTECEDENTES HISTORICOS

Moa, ocupa un lugar muy importante en
la historia nacional, pues este aporta
riquezas por el esfuerzo de quienes la
construyeron y por las luchas contra el
imperio que desde tiempos muy lejanos
robo los recursos naturales de esta
zona como expresion de su politica de
saqueo.

Es el municipio méas oriental de la
provincia de Holguin situada al Noreste,
limita al Norte con el Océano Atlantico,
al Este con el municipio de Baracoa, al
Sur con la provincia de Guantdnamo y
al Oeste con Sagua de Tanamo y Frank
Pais.

Guarda las huellas de antiguos
habitantes que dejaron gravado en

algunos lugares la evidencia de su paso.

Es asi como perduran nombres que
identifican lugares de indudable origen
primitivo asociado a la cultura
indocubana como Yamaniguey, Cupey.
Jiguani, Jaguani, y Yamaniguey.

Es importante destacar que la presencia
de esta cultura la encontramos en
lugares proximos al mar como Cafiete y
Punta Gorda, pero también hacia la
profundidad montafiosa como los
margenes del rio Jaguani en La Melba.

Proninesa Holguin

Este Municipio se funda en 1883, era un
barrio mas de Baracoa, el 7 de
Noviembre de 1938 lo que es hoy la
ciudad de Moa, era un sitio casi
deshabitado, donde solo vivian 4
familias aisladas, unas de las otras y sin
la mas ligera infraestructura social,
tenian una economia de
autoabastecimiento por medio de la
siembra, la casa y la pesca. Para
adquirir productos imprescindibles
tenian que viajar a Baracoa Cananova
o Cayo Mambi.

Desde principios del siglo XX las
riquezas forestales en Moa comenzaron
a ser explotadas en zonas aledafias a
las méargenes del rio Jiguani donde se
talaban arboles que convertidos en
bolos eran arrastrados por la corriente
del rio hasta la bahia de Taco.

En 1914 una compafiia holandesa
obtiene la autorizacion para extraer
resina de los pinares existentes en los
bosques, con el propdsito de utilizarla
en las producciones guimicas,
realizando algunas inversiones como la
construccién de varias naves en La
Playa empleando por primera vez
cemento y ladrillo, junto a la costa se
construye un muro de hormigén que
sirviera Como atracadero a
embarcaciones de poco calado

En los locales construidos fueron
ubicados las oficinas, albergues y
almacenes, pero un afio después
teniendo en cuenta que la compafia no
recibia las ganancias previstas, se retira
del negocio fracasando la empresa.

Esta compafiia no alcanza mayor
relevancia en esta etapa por la carencia



de un aserradero
embarcarlo.

y lo difici de

En el afio 1938 visitaron a Moa 2
ciudadanos norteamericanos de
apellidos Borker y Warmere
acompafados por varios cubanos
residentes en Cananova. Llegaron a
Moa con la intension de conocer los
enormes bosques poblados de madera
con el proposito de explotarlos. Es asi
gue en el afio 1938 se crea la compafiia
"Madera de Moa" a ese efecto se
iniciaron una serie de trabajos para
preparar la construccion de un Aserrio y
el traslado de equipos para extraer la
madera de los bosques, se dispuso que
se dragara un lugar cercano a la costa
para permitir la entrada de goletas y
otras pequefias embarcaciones y que
se construyera un muelle o espigdn con
ese fin.

El 7 de febrero de 1938 iniciaron las
labores para la construccion de un
aserrio, propiedad de los ciudadanos
norteamericanos Borker y Warmere y
como administrador el jamaicano
Greeth, convirtiéendose a fines de 1939
en la primera industria que dio lugar al
asentamiento del que nacio el poblado
de Moa. Es asi como en sus
proximidades los trabajadores
construyen sus modestas viviendas a
partir de los propios desechos de
madera que aportaba el aserrio, con
paredes de costanera, techo de guano y
piso de tierra.

La fecha en que arrancaron las
operaciones del aserrio fue el 7 de
noviembre de 1939. La madera que se
procesaba era acopiada en la zona de
La Playa para posteriormente ser
embarcada y comercializada tanto en
Cuba como en el extranjero

En el afio 1943 los norteamericanos
vendieron el aserrio al ciudadano
espafiol José Rodriguez Menéndez,
quien, al contraer deudas con la
comparniia cubana de ferrocarriles, se
vio obligado a entregar la empresa a
dicha compafia hasta que recuperara
su dinero, y luego entregarlo a su
antiguo duefio quien un afio mas tarde
se lo vende al también espafiol
Domingo Benitez.

Cuando el aserrio, por las inclemencias

del tiempo cesaba sus labores, la
situacion de los trabajadores se hacia
muy dificil teniendo que subsistir
haciendo carbén o empleandose en los
campos de cafa. El negocio de la
madera reporté enormes ganancias
para los duefios y a la vez graves
consecuencias por la indiscriminada
tala de los bosques.

El aserrio de Moa ha dejado una huella
muy profunda en la historia Moense
pues fue la causa del primer
asentamiento urbano, pero también
entre sus trabajadores Moa vio nacer el
primer sindicato de obreros en el afio
1945 siendo el miembro del Partido
Socialista Popular Roman Pino Alayo su
secretario general.

Por otra parte, se dispuso la
construccion de una pequefa pista area
de unos 300m de largo, con el fin de
gue pudieran aterrizar alli pequefas
avionetas de alquiler que facilitaron los
viajes de los propietarios y funcionarios
de la compariia "Maderera".



A partir de 1933 una compaiiia
norteamericana se interesa por la
explotacion del cromo la Bethelehem
Iron Company reiniciando en 1939 la

extraccion de este mineral en las minas
de Cayo Guam, Cromita y Amores

En el afio 1940 se comienza a realizar
una explotacion a gran escala de este
yacimiento donde su destino de
embarcacion era en el puerto de Punta
Gorda, estimulado por el conflicto bélico
de la Segunda Guerra Mundial pues el
cromo es un mineral estratégico
utilizado en la fabricacion de armas.
Junto a la compafiia norteamericana
participo el capitalista cubano Gerardo
Aulet Moroga quien durante varios afios
exploto la mina de Cayo Guam.

Los primeros obreros que trabajaban en
la mineria provenian de Baracoa,
Sagua de Tanamo y Santiago de Cuba.
Para 1940 ya sumaban 385, los que
recibian salarios muy bajos

generalmente pagados con vales con
los que adquirian productos en la tienda
propiedad de Aulet. Los trabajos en las
minas se realizaban con palas, picosy
mandarrias. Carecian de medios de
proteccion, calzaban alpargatas y se
iluminaban en las galerias con lamparas
de carburo, mechones o teas, vivian en
casas conocidas como varas en tierras
gue trasladaban buscando la cercania
del yacimiento.

De esta manera se inicia la explotacion
de la madera y de los yacimientos
minerales, paralelamente comienza el
crecimiento y asentamiento de la fuerza
de trabajo y llega a ser lo que es hoy el
municipio de Moa.

DETERMINACIONES DEL PLAN.

Para la elaboracion de las regulaciones
urbanas se utilizan como base los

estudios del Plan General de

Ordenamiento Urbano donde el primer
paso es la zonificacién de la ciudad de
acuerdo al régimen de uso y/o actividad
predominante en cada una de sus areas.
Definidas las distintas zonas se procede
a la sectorizacion de la ciudad que no
es mas que la division de las mismas en
sectores de acuerdo al predominio de
tipologias y usos del suelo.

Una vez definidas las distintas zonas y
sectores se conforman las regulaciones
urbanisticas de lk ciudad que
particularmente tienen la maxima
potestad de ser aplicables para todo el
Municipio.

A continuacioén, a cada sector se le
define la delimitacién y derrotero, se

realiza una caracterizacion general y se
le establece el régimen de uso para
finalmente definir las regulaciones
especificas para cada uno de acuerdo a
las tipologias urbanisticas y

arquitectonicas dominantes.

Todos los aspectos antes mencionados
cuentan con su expresion escrita y
graficas en los capitulos originarios.

Se definen también los procedimientos

a diferentes solicitudes como autorizos,
y demas documentos legales
vinculados al Sistema.

El modelo de ordenamiento urbano de
la ciudad parte de la definicion del
régimen urbanistico del suelo donde se
definen el uso de distintas areas a partir
del nivel de urbanizacion y su uso y
destino.



Capitulo 1: DESCRIPCION DE LA CIUDAD.

1.1 Municipio Moa.

Delimitacion:

Por su posicidn geogréfica limita al
Norte con Océano Atlantico, al Sur con
el municipio de Yateras, de la provincia
de Guantanamo al Este con los
municipios de Baracoa y Yateras, de la
provincia de Guantanamo y al Oeste
con los municipios de Sagua de
Tanamo y Frank Pais.

Caracterizacion general:

El municipio abarca un area de 766.75
Kmz, los nucleos Urbano de Moa y
Punta Gorda tienen una extension
territorial de 76674.97 ha lo cual
representa el 81.72 % del territorio del
municipio. Se encuentra en las
montafias de Nipe -Sagua - Baracoa,
con su altura predominante en el pico el
Toldo (1175m). Su hidrografia:

Esta representada por los rios Moa,
Cayo Guan, Quesigua, Cupey,
Yamaniguey y Jiguani, varios arroyos y
el embalse Nuevo Mundo, y las bahias
de Cayo Moa, Yaguasey, Cafiete y
Yamaniguey.

Los suelos:

Predominan con  categoria

agro

productivos Il y IV lo cual se
corresponde con la mayor cantidad de
tierra con vocacién para el uso de
forestal y pastos. Ademas, desde el
punto de vista genético abundan los
suelos ferriticos purpura con muy poca
fertilidad, con una proporcién con
respecto a la superficie de suelos de la
provincia de 5,57%, estos afectados
principalmente por la accion
mineraldgica que en esta area se
desarrolla predominando la mayoria en
el municipio, el mayor por ciento del

10

area esté ocupada por suelos del tipo
hamico sialitico que se localizan hacia
la montafa. Al poseer suelo poco
productivos y muy poco productivos
nos percatamos de la poca fertilidad
gue en ellos existe ademas de la
erosion producto de la extraccion
mineraldgica y la falta de cobertura
vegetal.
El bosque
De manera general la zona boscosa de
Moa se concentra hacia las montanas
donde existen areas con gran
endemismo, tanto de flora como de
fauna. Se observan altos valores de
espacio verde en el municipio, el indice
de boscosidad se puede decir que es
alto con un alto valor de bosques
naturales localizados en la montafia,
pero en la region urbana debido a las
construcciones de viviendas y la
explotacién del suelo se ha extinguido
la vegetacion.
Vegetacion:
Se encuentra conformada por tres tipos
principales:

[1 Bosques humedos. [

Pinares.

1 Charrascales.

El Bosques humedo formado por

arboles de aproximadamente 35 mts de
altura como: El najosi, Copey, Ocuje,
Yagruma y otros, los bosques menos
hamedos que solo se encuentran en la
provincia en dos territorios, en Moa y
Sierra Cristal, donde los arboles
alcanzan alrededor de 20 mts de altura,
siendo algunos de ellos: Sabina,
Manguillo, Azulejo y otros, pueden
encontrarse Pinos, hay  también
Palmagua y menos Helechos. La
vegetacion de pinares se encuentra
formada por Pino de Mayari o Pino de



Moa Pino Cubensis, son los pinares
gue tienen mayor endemismo de los
Pinares de cuba y precisamente el 70%
lo podemos localizar en Moa. Los
Charrascales: Ubicado tanto en la linea
costera como en la zona alta, con
arbustos no mayor de seis metros,
ostentan los mayores indices de
endemismo de la principal zona
Niquelifera de Cuba.

Las actividades mineras asociadas a
estas tecnologias se encuentran entre
las principales causas de los impactos
ambientales de lk localidad
yprecisamente entre
estos se encuentra
la  deforestacion y pérdida de
biodiversidad, existiendo el riesgo
evidente que en estos ecosistemas
establecidos durante el largo proceso
evolutivo las especies mas sensibles en
sus  requerimientos biol6gicos
yecoldgicos  van reduciendo
sus poblaciones hasta
desaparecer en la medida que el
impacto en el medio y la fragmentacién
del habitat se van acentuando.
El relieve:
Se caracteriza por una franja costera
llana con alturas hasta de 200 metros,
bastante estrecha y las altas montafias
del sistema Sagua - Baracoa, que se
extienden hacia el sur con alturas
superiores a los 1000 metros, la mayor
de las cuales es el_Pico Toldo en las
Cuchillas de Moa, con 1160 metros
sobre el nivel del mar, ricas en recursos
forestales y variados helechos. La
franja costera tiene una profundidad de
unos 1000 metros, llana y en ocasiones
con ligeras alturas. Esa zona es
seguida por un sistema pre montafioso
gue se prolonga hasta unos seis a diez
kilometros al sur de la costa con alturas
medias entre 200 y 500 metros. Sus
principales elevaciones son el_Cerro de
Miraflores al oeste, las minas de la

Pedro Soto Alba y las alturas de_Cayo
Guan. La otra caracteristica del
territorio es la parte montafnosa, con
alturas entre 500 y mas de 1000 metros,
qgue incluyen las Cuchillas de Moa,
Calentura, Farallones y las de_Gran
Tierra. La zona montafiosa alcanza 363
kilometros cuadrados, el 50 por ciento
del total, la que se halla dentro del_Plan
Turquino y una gran parte de ella se
halla dentro del_Pargue Nacional
Alejandro de Humboldt, Patrimonio de
la Humanidad.

El clima: _

La zona montafiosa del este de la
provincia influenciada por su altitud, en

ella ocurren los registros térmicos mas
bajos y los mas altos de precipitaciones,
la media histérica mas baja es de enero
y febrero como los mas frios y la méas
alta julio y agosto.

Para el caso de Moa, presenta
especiales condiciones climatoldgicas,
en las precipitaciones, las mayores
ocurren en octubre y diciembre y en
todos los meses son superiores a 108
mm.

El clima es una de las razones a tener
en cuenta, pues esta influenciado por
un sistema orografico, en el que las
barreras montafiosas sirven de pantalla
a los vientos alisios del NE, los cuales
descargan copiosas lluvias.

Esta area se caracteriza por su alta
pluviosidad y temperaturas frescas
durante todo el afio con medias entre
19.1°Cy 23.4 °C. El viento presenta
sus particularidades orogréficas,
durante los meses del periodo seco, su
direccion es del NE con 10.8 a 12.6 Km.
/h de velocidad promedio, en el resto de
los meses puede soplar del SSE y Este
con registros muy inferiores.

Estudios realizados por los
especialistas del Centro Meteoroldgico
Provincial arrojan que la variabilidad
climatica ha tenido un impacto negativo
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sobre el clima de este territorio, la
secuencia de los eventos ENOS (El
Nifio) y AENOS (La Nifia) ha provocado
el incremento de fenomenos dafiinos a
la economia y al medio ambiente tales
como fuertes sequias, tormentas
locales severas, lluvias intensas y el
azote de 4 ciclones tropicales en los
ultimos 10 afios generando aumento de
la aridez, salinidad de los suelos, entre
otros.

Recursos Hidricos:

Cuenta con una amplia red fluvial
formada por numerosos rios, los que en
su mayoria traviesan el territorio de Sur

a Norte o de Oeste a Norte y una presa:

Nuevo Mundo, que por sus 141
millones de m3 de agua almacenada se
considera la de mas capacidad en la
provincia y el pais. Los rios mas
afectados son: Moa, Aserrio, y
Cabanfas. Estos rios desembocan en el
mar, de corriente continua durante todo
el aflo se encuentran: Cabafas, Moa,
Arroyon, Los Lirios, Yagrumaje, Punta
Gorda, Cayo Guan, Exigua, Semillero,
Medio, Cupey, Yamaniguey, Jiguani,
ademas casi en el mismo centro de la
ciudad dividiéndola de forma simétrica
se encuentra el arroyo Maria que nace
en las elevaciones de_Cerro de
Miraflores para desembocar en el mar.
En sentido Oeste-Este corren los rios
Jaguana y Jaraguas, ademas en el
municipio nace el rio Toa.

Solo se encuentra embalsado el Rio
Moa, con la presa Nuevo Mundo. Existe,
ademas, la derivadora del Rio Moa, con
el fin de abastecer las dos plantas
potabilizadoras existentes.

La parte llana de Moa tiene méas de 40
Km. bafados por las aguas del mary
en ella se encuentran 4 bahias que son:
Bahia de Moa, Bahia de Cafiete, Bahia
de Yaguasey y Bahia de Yamaniguey.

Este es el componente ambiental mas
afectado por la actividad minera en el
municipio de Moa, el rio Moa el cual
circula a través de los yacimientos
pertenecientes a la Empresa Mixta
CMT. Pedro Soto Alba y la Empresa
CMT Ernesto Che Guevara. Sus
principales afluentes son el Calenturas
Cabafas, Los Lirios, ElI Coco, Arroyon,
La Veguita y el Arroyo Centeno. Tiene
una longitud  de 21 Km.
aproximadamente y su cuenca un area
de 300 km2, en el area se encuentra
ubicadas dos industrias, por lo que la
actividad tecnogénica sobre sus aguas
es apreciable. La calidad de las aguas
superficiales en el entorno minero de
Moa se ve afectada por la accion
antrépica y natural sobre el medio
ambiente. La  actividad minero-
metallrgica, conjuntamente con los
procesos naturales contribuye a la
calidad de estas y con ello a la
reduccion de la biota presente en las
mismas.


http://www.ecured.cu/index.php?title=Cerro_de_Miraflores&action=edit&redlink=1
http://www.ecured.cu/index.php?title=Cerro_de_Miraflores&action=edit&redlink=1
http://www.ecured.cu/index.php?title=Cerro_de_Miraflores&action=edit&redlink=1
http://www.ecured.cu/index.php?title=Bahía_de_Yaguasey&action=edit&redlink=1

Servicios que existen en el nacleo urbano de Punta Gorday otras
instalaciones:

PUNTA GORDA ABAJO.
[1 Bodega
[1 Cafeteria
[l Correo.
Escuela.
Dos consultorios.
Carniceria.
Empresa de
trabajadores.

O 0O g O

servicios

PUNTA GORDA ARRIBA
[1 Consultorio.

O

Banco Popular de Ahorro.
Zona de Defensa.
Sector PNR.
Bodega
Peluqueria y Barberia.
Clinica Estomatologica.
Cafeteria la Refrescante.
Tienda Panamericana.
Placita.
Casa de Cultura.
Joven Club.
Libreria.
Gimnasio Deportivo.
Escuela Primaria.
1 Farmacia.
] Tienda Industrial. [
Cerveceria.
Derrotero:
A partir del Puente del rio Yagrumaje
en la via Moa Baracoa (1), se toma

O oo o0 oo oo0ogoooogo-g

rumbo Norte por todo el margen del rio
hasta su desembocadura (2); se

a

continua por rumbo Este por toda la
costa hasta el accidente costero Punta
gorda abajo (3), continua por rumbo
Sur por dicha costa hasta la
desembocadura de rio Punta Gorda (4),
se continua por esta direccion por todo
el cauce del rio interceptar la via Moa
Baracoa, continua por el rio hasta la
intercepcion con el arroyo sin nombre
(5), se cambia al rumbo Noroeste por
todo el arroyo hasta interceptarse con
el camino(6), se cambia el rumbo al

Noroeste con un angulo de 110,y se
continua en linea recta hasta el
extremo Sur del campo de pelota (7),
se continua con rumbo Noroeste
bordeando el mismo hasta
interceptarse con el camino (8), se
continua por esta con rumbo Noroeste
hasta interceptarse con la via Moa -
Baracoa (9), se continua por esta con
rumbo Noroeste hasta el puente(1,
Punto de partida.)
ZONAS:
La ciudad de Moa segun su estructura
gueda dividida en siguientes zonas:

[ De

zonas residenciales:

Cuerpo principal de la ciudad

(viviendas comunes
oindependientes,
edificios

multifamiliares y zonas de

nuevo desarrollo habitacional)

(1 Dos zonas de alto valor
patrimonial: Residencial



Intermedio (Aserrio, Rolo
Monterrey)

[1 Una zona de Produccion:
Comprende las tres zonas
industriales.

1 Dos zonas de Nuevo

Desarrollo: Miraflores (area 1,
Armando Mestre Zona 2)

[1 Cinco zonas de parques y
Areas verdes:
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Tipolégicamente las areas
residenciales quedan estructuradas en
un total de 6 sectores en
correspondencia de sus tipologias,
estan reguladas en preservar sus
caracteristicas y mejorar su imagen.
Las zonas de otros usos estan
reguladas de  acuerdo a
caracteristicas

SuS



CAPITULO 2. CARACTERIZACION DE LAS REGULACIONES.

2.1 Regulaciones Urbanisticas.
Las regulaciones territoriales y
urbanisticas son el conjunto de
condiciones territoriales y
arquitectonicas amparadas en
normas y regulaciones nacionales
y sectoriales. Como expresion y
objeto de aprobacion del Plan
General de Ordenamiento
Territorial, las mismas constituyen
el instrumento de este para su
implementacién y control de los
procesos de transformacion y
preservacion del territorio.

Las regulaciones nos permitiran
gue el proceso de planeamiento
sea un proceso regulatorio y
flexible que dé respuesta a las
exigencias y condiciones de cada
momento y se corresponda con
los intereses econémicos,

sociales y territoriales.

Las regulaciones urbanisticas de
forma resumida de la Ciudad de
Moa son:

] Los suelos seran
preservados para el uso
gue se le han estado dando
agropecuario y extraccion
minera.

1 En los suelos destinados a
la extracciébn minera no se
deberd realizar ningun tipo
de construccion, ni de
caracter temporal.

] Contar con la
documentacion necesaria

gue permita el desarrollo de
nuevas construcciones.

1 En los suelos urbanizables
edificables la construccion
se realizara con la
documentacion necesaria.

1 Hacer cumplir las premisas
fundamentales y la
zonificacion funcional
establecida por el Plan
General de Ordenamiento
Territorial y el Urbanismo de
la Ciudad de Moa.

"I Orientar las acciones
constructivas
correspondientes.

"] Preservar los valores
historicos, arquitetonicos,

urbanisticos, culturales y
medio ambientales del
territorio.

2.2 Vigencia.
Las presentes regulaciones
mantendran su vigencia por un
periodo de 10 afios, no
obstante, podran ser objeto de
actualizacion cuando resulte
necesario.

2.3 Premisas conceptuales.

El proceso de actualizacion de
estas regulaciones impone definir
las premisas conceptuales, éstas
se encuentran identificadas en:



La preservacion patrimonial
y medioambiental de la
imagen de la ciudad
expresada en:

La trama urbana cuadricular
y los cédigos urbanisticos
que definen una escala
humana caracterizada por
la generosidad de los
espacios publicos, e
tamafo, de la manzanay
las alturas, asumiendo la
manzana como célula
basica.

El dimensionamiento de la
parcelacion que persigue la
armonia entre las escalas
arquitectonicas y
urbanisticas.

La diversidad v riaueza de
las tipologias y estilos
arquitectonicos.

La fuerte presencia del
verde en espacios publicos.
La dimension v calidad de
los espacios publicos
parques, avenidas y calles.
La condicion de
permeabilidad de la
manzana, el equilibrio entre
el espacio libre y el
edificado.

La identificacion de una
franja central de la
parcelacion original como
zona de maxima
preservacion, delimitada por
las calles dentro de ella en
los tramos de calle con
mayor calificacion urbana:
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como calles principales,
Calle Mariana Grajales,
NGuyén Vantroy, Calle José
Marti, Avenida Lenin,
Avenida 1ro de mavo.
Avenida Demetrio Presilla,
Calle 9na, Avenida Calixto
Garcia, Avenida Flor
Crombet, Avenida 7 de
diciembre, Calle Camilo
Cienfuegos y Calle Pedro
Soto Alba.

La preponderancia de los
espacios publicos, a partir
de la conformacion de un
sistema jerarquizado que
provea lugares de
representacion,
iIdentificacion y encuentro
social. asi como para el
esparcimiento ciudadano y
alta incidencia en la calidad
de la imaaen urbana.

La recuperacion y

potenciacion de la
centralidad del area, dada

por la  diversidad de
funciones que en ella se
realizan y que determinan
una gran variedad de usos.
La preservacion de la

funcion residencial y de la

vida comunitaria con el
reforzamiento del
equipamiento social y la
recuperacion de espacios
comunitarios tradicionales
como los comercios y otros
servicios en las esquinas
con accesibilidad peatonal.



CAPITULO 3: REGULACIONES GENERALES DE ORDENAMIENTO

URBANO

Las regulaciones generales estan
relacionadas y complementadas con

las  regulaciones especificas de
intervencion urbana en el capitulo 1V,
sintetizadas y graficadas en el capitulo
VI

31 CALIDAD DEL  MEDIO
AMBIENTE.

Responsabilidad ambiental.

Es aquella que debe tener la
ciudadania para que el ambiente
construido no degrade ni impacte
negativamente en el medio ambiente
natural, mas alla del crecimiento de la
poblacion y su inevitable ocupacion
territorial, preservando la integridad y el
caracter de los componentes de la
ciudad para el mayor beneficio de la
poblacién.

Articulo 1. La quema, lo tala,
la poda y moteo de la
vegetacion dentro de la
ciudad y areas protegidas;
se realizara ajustado a lo
establecido en e
Reglamento de Ornato e
Higiene y el Decreto No 272
del Comité Ejecutivo del

Consejo de Ministros.

Articulo 2. Las nuevas
inversiones se conciben,

urbanistica y

arquitectonicamente,

respetando los criterios
fisicos - ambiental con el

maximo aprovechamiento de

la  ventilacion
eiluminacion  natural,
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adecuada proteccion solar,
distanciamiento minimo
entre edificaciones, entre
otros, para optimizar la
calidad ambiental.

Articulo 3. La construccion de
instalaciones con un fuerte
impacto econdémico-social-
ambiental se realiza previa
ejecucion de los estudios

ingeniero-geoldgicos del
area donde se ubiquen.

Articulo 4. Para la extraccion
de arena, piedray arcilla de
los rios se realiza previa
autorizacion del Ministerio
de Ciencia, Tecnologia y
Medioambiente y la
Direccion Municipal de
Planificacién Fisica.

Articulo 5. En la cuenca de los

rios y sus afluentes no se
permite la ubicacion de
letrinas y fosas mouras,
como disposicion final de
residuales.

Articulo 6. La ubicacién en la

zona costera de
instalaciones y mobiliario
urbano esta condicionada a
su consulta y aprobacion
por la Direccion Municipal
de Planificacioén Fisica y la
Delegacion del Centro de

Investigacién de Tecnologia
y Medio Ambiente.



Articulo 7. Los limites y los dan abasto a la poblacion
usos de la zona costera, asi deben realizarse fuera del
como de la zona de radio de 500 m alrededor de
proteccién costera quedan las mismas.

regulados tomando en

cuenta el Decreto-Ley No. Organizacion y ejecucion de obras
212 del afio 2000" Gestién en frentes maritimos o fluviales.

de la Zona Costera" y en Aplicacion de la ley de Costa.
correspondencia con lo

establecido en el Plan Articulo 12. Para toda obra

General de Ordenamiento
Urbano de la Ciudad de
Moa.

Articulo 8. La reforestacion

del litoral solo se realiza con
especies propias de este
ecosistema (Mangle comun
colorado o rojo y Mangle
prieto).

Articulo 9. La ubicaciéon de

actividades productivas que
generen contaminacion
atmosférica, sonica o de
otra indole, asi como otras
actividades incompatibles,
de acuerdo a lo dispuesto
en la Ley 81 del Medio
Ambiente solo se permite en
las zonas de produccion.

Articulo 10. En la franja de

proteccién establecida para
cada recurso hidrico no se
vierten residuales (liquidos y
solidos), incluidos los
residuos de construccion.

Articulo 11. La construccion,

reconstruccion o ampliacion
de  cualquier tipo de
instalacion que pueda
generar afectacion a las
aguas de las presas Nuevo
Mundo, La Derivadora y la
Micro presa el Centeno, que

nueva que se construya en
zona costera, siempre que
su funcion asi lo requiera,
se establece que el nivel de
piso esté como minimo a 2
metros sobre el nivel del
mar.

Articulo 13. Para toda

reconstruccion,
remodelacion,
Rehabilitacion y Ampliacion
gue se realice en zona
costera, siempre que su
funcién asi lo requiera, se
establece que el nivel de
piso esté como minimo a 2
metros sobre el nivel del
mar.

Articulo 14. Erradicar la
ampliacion de las
edificaciones existente

ocupando areas de la zona
costera y de proteccién,
excepto para los casos
establecidos como: Puertos,
astilleros, termoeléctricas
efc.

Articulo 15. Las edificaciones

existentes en las areas del

limite costero no pueden ser
reconstruidas con
materiales duraderos, en su



caso deberan ser
reubicadas.

Organizacion de los territorios en
funcion de la prevencion de la
contaminacion de los depdsitos de
aguas o de las aguas fluviales con
sustancias nocivas.

Articulo 16. La organizacién de
los territorios en funcién de
a prevencion de la

contaminacion de los
depdsitos de aguas o de las
aguas fluviales con
sustancias nocivas se
realizan segun los
establecido en la NC 93-01-
210--/87.

Articulo 17. No se realiza el
vertimiento de los desechos
solidos y

liquidos
provenientes de cualquier
actividad en los recursos
hidricos.

Organizacion de los territorios que
garantice la proteccion del aire en
los asentamientos humanos.

Articulo 18. Los usos

que
resulten perjudiciales para
entorno habitado como:
depdsitos de materiales
combustibles y explosivos,
talleres automotores,
industrias ylo talleres
generadoresdepolvo,ruido,
emanaciones toxicas,
vibraciones, o dedicados a
almacenar gran cantidad de
productos se localizan solo
en la zona industrial oeste
compacta de la ciudad.

Organizacion del territorio con

métodos y medios de luchas contra
los procesos nocivos.

Articulo 19. Los puntos  de

vertimientos de residuales
guimicos y peligrosos solo
se establecen por las
autoridades competentes.

Proteccién del suelo en cuanto a
erosion, inundacion y salinizacion.

Articulo 20. Para la

construccion de nuevas
edificaciones y ampliaciones
en zonas con deficiencias
en el drenaje, de proceder,
tienen que ser tomadas las
medidas de  proteccion
contra las inundaciones.

Articulo 21. La construccion,

remodelacion 0
ampliaciones de inmuebles
no se permite en zonas que
se prevén erradicar por
condiciones de insalubridad
del medio, zonas inundables
y otros factores limitantes
para la urbanizacion.

Articulo 22. Se establece,

preserva y foresta una el
franja de proteccion (bosque
en galeria) de 15 m a
ambos lados de los rios con
la siembra de arboles
frutales y maderables.

Articulo 23. Las margenes de

los rios y arroyos se

preservan libres de
construcciones, por estas
constituir franjas de

proteccion forestal contra la
erosion, ademas de otras



funciones, segun articulo viviendas aisladas en esta

6.3 de la NC 23:1999. Zona  agropecuaria, asi
"Franjas forestales de las como las unificaciones y las
zonas de proteccién a divisiones (desgloses),
embalses y cauces estas Ultimas de forma
fluviales". excepcional y segun lo

dispuesto en la Ley de la
La proteccion de recursos vivienda vigente.
agropecuarios.
Articulo 28. Se autoriza a

Articulo 24. El PGOTU

determina la permanencia
de estas zonas y las
instalaciones agropecuarias
que la  constituyen

yestablecen
restricciones a la
urbanizacién de este
territorio, a fin de proteger la
capacidad agrologica de sus
suelos.

Articulo 25. Las actividades

agropecuarias en esta zona
cumpliran de forma rigurosa
las normas sanitarias y
medidas de proteccion en la
utilizacién de productos,
sustancias guimicas y
tratamientos de residuales.

Articulo 26. En esta zona de

produccién agropecuaria
existen restricciones
urbanisticas para la

transferencia de solares
yermos estatales a los
particulares y la
transferencia de solares
yermos entre particulares
para la construccion de
viviendas por esfuerzo
propio de la poblacién.

Articulo 27. Se autorizaran las

obras de conservacion,

reconstruccion y
remodelacion de las

permanencia de las
actividades agropecuarias
con la aprobacion de la
DMPF y otras autoridades
competentes.

Articulo 29. Los organoponicos,

huertos intensivos, areas de
autoconsumo, etc. y otras

instalaciones deberan
cumplimentar lo establecido
en las presentes

regulaciones para estas
zonas agropecuarias.

Articulo 30. Los cebaderos,

estercoleros, plantas con
sistemas anaerobios de
aprovechamiento del biogas
mediante tratamiento de
residuales, laguna de
oxidacion y otras
instalaciones agropecuarias
similares en esta zona se
ubicaran preferentemente
contrarios a la direccion de
los vientos predominantes,
con respectos a las vias y
asentamientos

poblacionales y a
distanciamiento de
proteccion de éstas, segun
las normas vigentes.

Articulo 31. En las areas

entregadas en usufructo no



procedimiento del sistema a
emplear, asi como con la
aprobacion de La Direccion
Municipal de Planificacion

se permite la siembra de
cultivos de ciclo largo.

Normativa sobre

Vertederos. Fisicay el CITMA.
Cementerio:
Articulo 36. Los vertederos
Articulo 32. Las instalaciones estaran cercados y
necroldgicas deberan contar sefializados, teniendo

especificamente con medios
y dispositivos para el
tratamiento de residuales
tales como: incineradores,
purificadores, trampas de
grasa y otras instalaciones
procesadoras locales,
segun las normas sanitarias
vigentes, debiendo cumplir

con la NC 93-01-85.

Articulo 33. El enterramiento no
puede ser directo en tierra,
sino en bévedas, nichos o
columbarios para evitar el
escurrimiento y
contaminacion hacia e

manto freatico. ornamentacion

Vertederos:

Articulo 34. Los vertederos para
la  disposicion de los
residuos sélidos se ubicaran
a sotavento y a una
distancia de 500 m de la
zona residencial.

Articulo 35. Para la

implantacion de un sistema
de disposicion final de
residuos solidos es
imprescindible contar con la
aprobacion de la autoridad
sanitaria competente, tanto
en lo referente a la
microlocalizacion como a
las instalaciones y

acceso para la actividad
administrativa y los carros
compactadores.

Paisaje de verde urbano.

Articulo 37. Se incentivara el
uso de plantas tradicionales
cuyas caracteristicas
radiculares y foliculares no
afecten la infraestructura
vial y técnica, ademas de
facilitar su crecimiento y
mantenimiento.

Articulo 38. Los arboles que
constituyan parte de la
o] e
paisajismo de la via o hayan
sido colocados con fines
determinados, no se podran
cortar, podar o eliminar o
destruir.

Articulo 39. Para sembrar
arbustos en parterres
deberan separarse diez
metros anteriores

yposteriores a la
izquierda o
interseccion.

Articulo 40. Debajo de |las
lineas aéreas de
electricidad y teléfono, los
arboles deberan tener una
altura inferior a los 3.00 m.



Articulo 41. La tala, extraccion
de materiales u otro tipo de
actividad productiva que
afecte los valores
paisajisticos del Parque
Natural Alejandro de
Humboldt y de reserva
faunistica Cerro de
Miraflores no se ejecutaran.

Articulo 42. Para la tala de
arboles debe garantizarse la
reposicion de la poblacion
tafiada.

Articulo 47. No ejecutar
construcciones de
instalaciéon sobre
conductoras de agua,
colectoras de alcantarillado
y cables soterrados.

Articulo 48. La conduccion de

aguas residuales e
realizara por medio de
colectores cerrados ylo
soterrados.

Articulo 49. La construccion de
nuevas instalaciones debera
construir fosa.

Infraestructura.
Aprovechamiento de recursos

Articulo 43. No se permite la locales y reciclaje.

construccion de tomas de
agua para uso social aguas
abajo donde existan letrinas,
basureros, zonas de
inundacion y zonas donde
se observe erosion interna o
sedimentaria.

Articulo 44. No se permite el
paso de conductoras de
agua por vertederos, zonas
bajas de inundacién y por
debajo de edificaciones.

Articulo 45. No se permite la
construccion de diques o la
colocacion de elementos
gue impidan el libre curso
de las aguas superficiales.

Articulo 46. El vertimiento de
aguas albanales, residuales
industriales u otros tipos, no
se realizaran a cauces de
aguas superficiales u otro
cuerpo receptor.

Articulo 50. En la construccion
se fomentard el reciclaje de
materiales propios de la
misma y el uso de otros
elementos constructivos
reciclados.

Articulo 51. Para reducir el
efecto sobre el medio
ambiente se incentivara la
recoleccion de materiales
de cualquier indole que
pudieran ser reciclados.

Articulo 52. La localizacion de
nuevas construcciones y
actividades no podran
producir incrementos de la
demanda de abastecimiento
de agua ni afectar las redes
de alcantarillado y drenaje
pluvial, hasta tanto se
realice ampliacion y
rehabilitacion de redes.

Articulo 53. Se cumplira de
forma rigurosa la



observacion de las fajas de

proteccion, seguridad y Articulo 59. En las aceras no se servidumbre

a las
instalaciones y redes a nivel
o] soterrada de
abastecimiento de agua,
alcantarillado, drenaje
pluvial, telefénicas,
energéticas y de gas de
acuerdo a las legislaciones
normas vigentes.

Transporte.

Articulo 54. Las bases de
omnibus, camiones y
automaoviles se ubicaran en
la periferia de la ciudad y de
forma desconcentrada, no
permitiéndose la ampliacion,
reconstruccion 0
remodelacion de las
existentes dentro de la
trama residencial.

Articulo 55. Las calles con
longitud mayor de 100,00 m
sin soluciones para el
retorno en su extremo, no
se podran cerrar.

Articulo 56. No se permite la
ocultacion con el pavimento
de registros de redes
subterraneas.

Articulo 57. No se autoriza la
extraccion de tierra dentro
de las fajas de las vias
existentes o en proyecto.

Articulo 58. Los viales y aceras
afectados por  acciones
constructivas, seran
restituidos de inmediato con
los mismos materiales y
resistencia.

podran colocar sefales,
defensa de rieles u otro

material luminico, que
impida la circulacion
peatonal y en casos
excepcionales deben

dejarse libres 0,90 m. Las
sefiales de transito o y
luminicos se colocaran en
las paredes.

Articulo 60. Los garajes a
construir deberan ser con
materiales ligeros y
desmontables.

Prevencion del delito mediante el
disefio ambiental que permita revitalizar
los espacios publicos.

Articulo 61. Se adecuara la
aplicacion del
comportamiento y la ciencia
social al disefio morfolégico
en razén de minimizar la
percepcion contravencional
y delictiva, cuyos mayores
aporte son:

a Ventanas mirando hacia la calle,
portales, terrazas y balcones.

b. Incrementar la transparencia
hacia el espacio publico desde el
privado, que esté delimitado por
Muros, verjas y separaciones de
verde.

C. Adecuada iluminacion publica,
comun o compartida y también la
privada en los elementos de
fachada.

d. Proveer una vision clara y directa
hacia los sectores peatonales.

e. Incrementar los espacios y areas
publicas participativas.



Edificaciones Sustentables:

Elementos arquitecténicos.

Articulo 62. Sera preferente el
uso de elementos

arquitectonicos tales como

voladizos, aleros, salientes,
persianas, pérgolas,
galerias y portales, entre
otros, para disminuir la
radiacion  solar y €
deslumbramiento sobre los
espacios habitables en
funcion de la orientacién de
la fachada.

Ventilacién cruzada.

Articulo 63. Las edificaciones

nuevas proveeran a cada
espacio habitable de una o
mas ventanas operables por

habitacion, ~ con una
superficie minima del 20 %

del area de ventana

permeable al viento en
relacion con el area de
pared vinculada al exterior,

jardines, pasillos
perimetrales, patios,
patinejos, etc., para permitir
ventilacion cruzada
ydisminuir la

dependencia de sistemas
de ventilacion artificial.

Articulo 64. Para e
cumplimiento de los
requisitos de iluminacion y
ventilacién natural se
establece que:

a. Las edificaciones nuevas, si no

son medianeras, y el ancho de la
parcela lo permite, estén

provistas en cada espacio
habitable una o mas ventanas,
con una superficie minima de 30
% del area permeable a la luz
natural, en relacion con el area
de piso en vivienda y del 40 %
en edificios publicos

b. No se permite la utilizacion de

vegetacion frondosa que

obstaculice la iluminacién y
asoleamiento en fachadas
colindantes laterales y de fondo.

Disefio de microclimas.

Articulo 65. EL disefio de

microclimas se
proporcionara con
elementos naturales y
arguitecténicos para
aprovechar 185 prisas

frescas en la disminucion de
la incidencia solar y las
temperaturas en los
espacios de patio y jardin.

Terrazas y azoteas jardin.

Articulo 66. Son de especial
utilidad las terrazas y

azoteas jardin en areas de
mayor densidad donde no

existan patios de fondo,
teniendo en cuenta en el
disefio estructural de las
edificaciones el no violar los
derechos de vecinos
colindantes.

Huertos y agricultura urbana.

Articulo 67. Los huertos seran
restringidos a una porcion
de terreno en el fondo para
el cultivo a pequefia escala

(horticultura), con buena



apariencia y mantenimiento.
Para el desarrollo de la

cambiar su disefio y solo se
pueden restaurar con los

agricultura urbana se mismos materiales  con
dispondran parcelas previa autorizacion de la
temporales a escala Delegacion Municipal de
apropiada y en las zonas Monumento.

reguladas.

Articulo 71. La remodelacion a
Monumentos, Tarjas, Sitios

3.2 PROTECCION Y Historicos, Panteones por

PRESERVACION PATRIMONIAL. personas  naturales o

juridicas, solo se realiza con
la previa autorizacion de la
Delegacion Municipal de
Articulo 68. Las Regulaciones Monumentos.

de Proteccién y Articulo 72. Las construcciones

Preservacion se supeditaran u otras acciones se realizan
en su caso a la Ley No. 2 de respetando una distancia de
Monumentos Nacionales y 50.0m de las méargenes del

Locales, segun la Parque Nacional Alejandro
Resolucién No. 154 emitida de Humboldt, exceptuando

Zonas de proteccion.

por el Ministerio de Cultura,
con el objetivo de proteger y
conservar el conjunto

las autorizadas por CITMA 'y
otros organismos implicados
con la actividad

urbano. Se establece

asimismo lo siguiente: Frentes de calles de alto valor.

Articulo 69. Los inmuebles que Articulo 73. Los  frentes  de

se encuentran en los
repartos declarados zona
urbana de valor patrimonial
(Aserrio, Rolando Monterrey)
para ejecutar alguna accién
constructiva (ampliacion,
remodelacion y construccion)
deben consultar a Rk

Delegacion Municipal de
Monumento para garantizar
la proteccién de su imagen
urbana respetando los
valores esenciales que la
caracterizan.

Articulo 70. Los inmuebles que

son declaradas como valor
patrimonial no se le puede

calles de alto valor se
conforman cuando por lo
menos en una cuadra se
reunen edificios con grados
de proteccion y otros que,
mas que por su valor
arquitectonico, adquieren
significacion por su alto
caracter y valor urbano y
ambiental.

Articulo 74. Los frentes de calle

prescritos como de alto
valor urbano, son objeto de
tratamiento arquitecténico y
urbanistico de rehabilitacion
que sea tributario a cada
uno de los mismos.



Articulo 75. Se consideran en dimensiones y

esta categoria los edificios caracteristicas estéticas y

de esquina que conformen volumétricas, parametros y

una interseccion de valor usos previstos en

arquitectonico y urbanistico. microlocalizacion, licencia
de obra o autorizacion
entregada.

3.3 USOS DE SUELO.
Articulo 81. No se permite a los

Articulo 76. La autorizacion organismos y particulares
para los cambios de uso darles otros usos a
tanto para entidades instalaciones o viviendas
estatales como para trasladadas o liberadas por
particulares solo se cualquier razon.
realizaran conciliados con la
Direccion Municipal de Articulo 82. Se construird
Planificacion Fisica, caseta de madera u otro
mediante acuerdo del CAP. material con caracter

provisional para ser

Articulo 77. Para la cesion, empleada como facilidad
cambio de uso o] temporal durante el tiempo
transferencias de areas de su  ejecucion. Su
(sean libres 0 no), locales y ubicacion siempre  sera
otras instalaciones entre dentro de los limites de
organismos se requiere de propiedad de a
la previa aprobacion de las construccién y nunca en la
entidades competentes via publica, acera, césped,
(Consejo de a ni pavimento.

Administracion Provincial y

la Direccién Municipal de Articulo 83. Las facilidades

Planificacion Fisica) temporales de una obra, no
se podran adaptar para

Articulo 78. Solo se permiten viviendas; deberan ser
acciones constructivas a demolidas una vez
instalaciones compatibles terminada la construccion.
con el uso predominante del
reparto o} zonas de Articulo 84. No se autoriza la
viviendas. reconstruccion y ampliacion

de viviendas dentro de los

Articulo 79. Los locales limites de las zonas de
destinados originalmente a produccion.
servicios, no podran ser
adaptados para viviendas. Articulo 85. No se autoriza la

construccion de

Articulo 80. La construccion de instalaciones incompatibles
obras 0 urbanizacion 0 que alteren el uso para el
deberan cumplir con las cual han sido reservadas



cada una de las zonas de
produccion.

Articulo 86. Se autorizan las
obras de mantenimiento y
conservacion de las
instalaciones productivas
existentes; pero las obras
de reconstruccion y
remodelacion, las
soluciones tecnolégicas que
impliquen o0 no crecimiento
tendencial, asi como la
ampliacion y ubicacion de
nuevas instalaciones
tendran que ser aprobadas
por la DMPF.

Avrticulo 87. Antes de aprobar la
ubicacion definitiva de
inversiones en las zonas de
produccién se tendra en
cuenta lo referido al maximo
aprovechamiento  delterreno

para elo s
realizara el analisis de los
siguientes indicadores:

a. Densidad de trabajadores
por hectarea.

b. Coeficiente de utilizacion
del suelo.
c. Coeficiente de ocupacion

del suelo.

d. Valor econdmico del suelo
urbano.

Articulo 88. Si e resultado
demuestra Que  existen
proyectos o anteproyectos
con usos
sobredimensionados  de
areas, éstas deberan ser
revisadas y modificadas o
de lo contrario no sera
autorizada

microlocalizacion. la

Articulo 89. Las siguientes

inversiones se ubicaran
frente a vias de segundo y
tercer orden:

a. Almacenes a cielo abierto.

b. Talleres con materia prima
a granel que provoquen
contaminacion.

c. Bancos transformadores.

d. Naves abiertas.

e. Chimeneas.

f. Almacenes de productos
combustibles o explosivos.

g. Calderas.

Articulo 90. En todas las zonas
de produccion se deberan
garantizar las areas verdes
de proteccion, ornamentales
y de descanso para los
trabajadores referidos a
jardines frontales a las
edificaciones, franjas verdes
de proteccion y otras.

3.4 ESTRUCTURA URBANA.

Estructura de la Manzana.

Dimension y forma de las
manzanas.

Articulo 91. Se admite la

manzana de dimensiones
variables para estructurar el
territorio las cuales deberan
ser cerradas, evitando las
calles ciegas que puedan
impedir la libre circulacion.

Articulo 92. Se respeta, en
todos los casos, a
estructura urbana tradicional,
segun lo establecido en el

Plan General de



Ordenamiento Urbano
(PGOU).

Articulo 93. Se establece un

coeficiente de ocupacion y
utilizacion de manzanay
parcela maximo y minimo,
determinado para cada una
de las zonas de regulacion,
teniendo en cuenta la
necesidad de un mayor
aprovechamiento del suelo
con una ocupacion maxima
en parcelas para viviendas d
el80%.

Articulo 94. Para la concepcion

de nuevas urbanizaciones
se establece:

a H crecimiento
progresivo a través
de la disposicion de
areas de reserva
para servicios y
nuevos desarrollos

lados que oscilen entre 1:1,
1:2, 1:3, siendo las mas
economicas las de
dimensiones cuadradas
(proporcion 1:1); siempre
gue las condiciones fisicas
asi lo permitan.

Articulo 96. La unién 0

combinacion de las parcelas
se hace sin modificar la
estructura urbana de la
Zona, s los estudios
urbanos asi lo permiten.

Articulo 97. El retranqueo se

realiza en dependencia de
la zona, segun la tipologia
urbanistica definida por el

Plan General de
Ordenamiento Urbano
(PGOU).

Articulo 98. La construccion o

ampliacion en el interior de

de viviendas y una manzana esta

productivos. condicionada a un estudio
b. Utilizacion de integral de la misma, previa

tipologias de aprobacion de la Direccion

manzanas de Municipal de Planificacion

dimensiones y Fisica (DMPF).

formas variables en

dependencia del Articulo 99. Para la

proyecto urbano servidumbre de paso o

realizado acceso independiente en aprovechando vy

nuevas construcciones, se

adaptandose a los
accidentes
geograficos y otras
condiciones
existentes.

Articulo 95. Las manzanas en

toda nueva urbanizacion
tienen dimensiones que
oscilan entre los 80 y 200
mZ2 y proporciones entre sus

establece un ancho minimo
de 1.00mal construir o
ampliarse hacia el interior
de una manzanay de 0.75
m para pasillos sanitarios,
debiendo constar ante
notario la aprobacion y/o
acuerdo entre propietarios.

Articulo 100. La conformacion

de nuevas manzanas se



establece a partir de la
prolongacion de las vias

existentes en

correspondencia con las
determinaciones del Plan
Parcial.

Disposicion de la edificacion en
la parcela.

Formay coeficiente de ocupacion de
la parcela.

Articulo 104. La ocupacion

Ocupacioén de la manzana

Articulo 101. Se respeta, en
todos los casos, la

estructura urbana tradicional,
segun lo establecido en el

Plan General de
Ordenamiento Urbano
(PGOU).

Articulo 102. Se establece un
coeficiente de ocupacion y
utilizacién de manzanay
parcela maximo y minimo,
determinado para cada una

de las zonas de regulacion,
teniendo en cuenta la
necesidad de un mayor
aprovechamiento del suelo
con una ocupacién maxima
en parcelas para viviendas d
el80%.

Articulo 103. Para la concepcién
de nuevas urbanizaciones
se establece:

a. El crecimiento progresivo a
través de la disposicion de areas
de reserva para servicios y
nuevos desarrollos de viviendas

y productivos.

b. Utilizacion de tipologias de
manzanas de dimensiones y
formas variables en dependencia
del proyecto urbano realizado
aprovechando y adaptandose a
los accidentes geograficos y
otras condiciones existentes.

maxima de la parcela sera
del 70% vy la superficie

descubierta minima sera del
30%; la que incluye el area
de jardin frontal asi como
los pasillos laterales y de
fondo. Se respetara
basicamente el régimen de
parcelacion individual y
también se consideraré lo
siguiente:

a. En los casos de
edificaciones
multifamiliarestpobloqu
e,
los espacios yermos

existentes entre éstas,
deberan ser de uso
comun garantizando la
atencioén sobre dichas
areas de manera tributaria
a cada edificacion.

b. Cuando las redes
técnicas, cisternas u otro
tipo de equipamiento se
encuentren situadas en
€sas areas, existiran
hacia estas instalaciones
espacios de uso comun

que permitan a



sus fachadas se tratan
como principales a los
efectos de la calidad del
disefio.

accesibilidad requerida.

Articulo 105. En los casos de
edificaciones que ocupen parcelas
con frentes a mas de una via,

nu oY 90



Articulo 106. La construcciéon en

aleros solo se permite en
situaciones muy justificadas,
siendo necesario emitir un
dictamen técnico-estructural
y el estudio de la fachada a
modificar.

ubican. En ambos casos las
parcelas de esquina se
atienen a las dimensiones
establecidas en los
instrumentos de
planeamiento especificos
para la zona en cuestion
(Plan Parcial).

Articulo 107. En zonas  de Coeficiente de ocupacidn y

Edificios Multifamiliares, Alto utilizacién de la parcela.
Valor y la Sub-zona de

Proteccién Alta del Centro

P : Articulo 111. La ocupacion de la
Histdrico Urbano, no realizar

liaci hacia t parcela estara en
ampliaciones hacia terrazas, dependencia de su lugar de
pasillos laterales y de fondo, ubicacion, teniendo en

pasillos interiores, patios cuenta un COS minimo de

interiores, patinejos, 0,50 y maximo de 0,70
portales y medios portales permitiendo asi e
al frente y garajes. intercambio con el area

verde y & adecuado

Articulo 108. El régimen de aprovechamiento del suelo.

parcelacion previsto en el

Plan General de
Ordenamiento Urbano Tamanos maximos y minimos y
(PGOU) para cada zona es forma de las parcelas.

de obligatorio cumplimiento.
Articulo 112. No e

Avrticulo 109. La construccion en permiten dimensiones para

nuevas parcelas se ajusta a
las caracteristicas de la
trama urbana donde este
situada, siempre que
cumpla con las regulaciones
especificas del mismo.

Articulo 110. En las zonas de

nuevo desarrollo para
esfuerzo propio, en suelo
urbanizable, las parcelas se
conciben con una dimension
entre 80 m, y 150 m,, y en
areas de completamiento en
suelos urbanizados se
adecuan a las
caracteristicas de la zona
de la ciudad en que se

parcelas de viviendas
mayores de 10 m de ancho
y 15 m de fondo en la zona
urbanay en la rural las

parcelas deberan ser de 10

m de ancho por 20 m de
fondo.

Articulo 113. = area

construida no excedera del
70% de la parcela. El area
libre la conforman los
pasillos laterales, jardineria
al frente y el area de fondo.

Articulo 114. El area libre

la conforman los pasillos



laterales, jardineria al frente
y el area de fondo.

Articulo 115. La
construccion debera
separarse como minimo
0.60 m de los limites
laterales de la parcela., a
excepcion de las viviendas
pareadas.

Alineacion de las

edificaciones.

Linea de fachada.

Articulo 116. Las nuevas

construcciones mantendran
la linea de fachada
predominante.

Articulo 117 Las acciones

constructivas a paredes de
fachadas que no guarden la
alineacion de la cuadra no
podran realizarse. Solo se
permitird la apertura, cierre
y modificacion de los vanos.

Articulo 118. Los tubos
de acueductos,
alcantarillados, drenaje

pluvial y cableria  se
ubicaran detras de la vista
frontal de los muros de
fachada que dan a la calle.

Articulo 119. Solo se

permite la colocacion de
metros contadores en la
fachada principal cuando no
se pueden instalar en los
laterales. En tal caso se
construiran nichos 0
cavidades para alojarlos a

una altura entre 1,50y 2.0
m.

Articulo 120. Se respeta la linea
de fachada predominante
para cualquier construccion
a realizar.

Articulo 121. Se establece en
nuevas urbanizaciones,
donde aln no existe una
linea de fachada, que esta

guede definida a 3.00m a
partir del limite de propiedad
de la parcela.

Articulo 122. En edificaciones de
dos y hasta cinco plantas
gue se inserten en la trama
urbana, los pasillos laterales
y de fondo, con un uso
sanitario o de transito con
excepcion de los menores
de 1.00m y 1.20m

respectivamente.

Franja de Jardin.

Articulo 123. La franja de
jardin frontal dentro de la
linea o limite de propiedad,
se adecua en cada caso a
las condicionales
especificas de cada calle en

cuanto a la alineacion y
retranqueo.

Articulo 124. Se respeta la
franja de portal
predominante en la zona,
sus lineas de construccion
anterior y posterior
constituyen respectivamente
la primera y la segunda
linea de fachada, con
independencia del
retranqueo que pueda



producirse en dicha franja terreno o la presencia de

de portal segun se regule. semisOtanos asi lo
requieran, debido a
Articulo 125. El jardin solo se desnivel existente

autoriza con esa funcion. respecto a la rasante de

la acera al frente.
Articulo 126. Esta franja libre
cumplira las  siguientes Pasillos Laterales y de Fondo
determinaciones: Articulo 127. Los pasillos
a. Se admite la localizacion laterales y de fondo de

en los jardines frontales,
de cisternas
enmascaradas, cuyo
brocal no sobresalga mas
de 0,20 metros, asi como
pavimentacion hasta

un maximo de 40% de los
mismos, o total cuando
asi sea autorizado
mediante permiso o]
licencia de construccion,
segin sea e caso
regulado.

b. Las rampas de acceso,
entradas a garajes y
estacionamientos en el
interior de las parcelas y
las edificaciones deberan
de tener como maximo
1/3 de la superficie total
del jardin frontal, y el cual
debera tratarse mediante

el empleo de canteros y
areas verdes.

c. La escalera para acceso a
plantas superiores se
construira detras de la
linea de fachada, asi
como ftodo tpo de

construcciones
permanentes 0 de
caracter temporal;

excepto escalinatas de
acceso a la planta baja
con descansos a 1,20
metros, en aquellos casos
en que la topografia del

elementos como lavaderos,
vertederos, tanques  de
agua, soportes para
tanques, escaleras, closet u
otras construcciones que su
disminuyan las dimensiones
minimas establecidas en los
articulos anteriores; a
ubicacion  de estos
elementos se permite,
cuando la dimensién del
pasillo lateral sea tal que,
una vez ubicado

oconstruido un
elemento, quede libre
desde el borde mas
saliente del mismo hasta el
limite de propiedad, una
franja minima de pasillo
libre, igual a la establecida
en cada caso.

Articulo 128. En los casos

gue por razones objetivas
se requiera la ampliacion de
una vivienda sobre el area
de patio, eliminando éste,
se mantiene un pasillo de
fondo con un ancho minimo
obligatorio de 0.75 m, si
solo funciona como pasillo
sanitario y de 1.00 m si
constituye pasillo de transito.

Articulo 129. El ancho de

los pasillos laterales y de
fondo, ya sean sanitarios,
de acceso o de pasos de



servidumbre, se mide
siempre desde el borde mas
saliente del  paramento
correspondiente hasta el
limite de propiedad; cuando
el limite de propiedad lo
constituya un muro
medianero, la distancia se
calcula hasta el eje de dicho
muro.

Articulo 130. =

incremento de la dimension
minima permisible de
pasillos laterales y/o de
fondo es posible si la
tipologia urbanistica de la
zona lo permite y se cumple
con e  porcentaje de
superficie descubierta
requerido, conforme a las
determinaciones

establecidas segun las
alturas de las edificaciones

Articulo 133. No e

concede la division y
unificacién de apartamentos.

Articulo 134. El cambio de

carpinteria por deterioro u
otras causas se permite,
siempre que la nueva a
colocar cubra todo el vano,
el disefio se ajuste al resto
de la carpinteria de la
edificacion y la funcién del
local en cuestion, lo que es
aprobado por la Direccion
Municipal de Planificacion
Fisica (DMPF).

Articulo 135. El cierre de

balcones y patios no se
permite sin un estudio
integral del edificio que asi
lo avale.

Articulo 136. La

colindantes.  construccién de garajes Articulo 131. Las individuales

en las areas

instalaciones hidraulicas y
sanitarias de la edificacion
se ubican en pasillos y
patios de forma soterrada o
no, desde la acometida
hasta la disposicion final, lo
gue facilita las posteriores
acciones de mantenimiento
de los sistemas.

3.6 Edificios multifamiliares
Articulo 132. Las

modificaciones realizadas
en edificios prefabricados
de 2 0 mas niveles estan
sujetas a una evaluacion
técnica realizada por las
instituciones autorizadas.

tributarias de los edificios
multifamiliares se prevé de
forma colectiva,
respondiendo a un proyecto
integral en cuanto a
localizacion, disefio y
materiales a emplear.

Articulo 137. La

construccién de viviendas
unifamiliares e realiza
previa aprobacion de un

estudio y proyecto
urbanistico integral del area
donde se pretendan
localizar, o que es

aprobado por la Direccion
Municipal de Planificacion
Fisica (DMPF).



Articulo 138. Los

parqueos y areas de

estacionamiento ubicados
en areas anexas a edificios
multifamiliares se mantienen
preferentemente
arborizados, requiriendo de
un estudio previo y la
aprobacion de la Direccion
Municipal de Planificacion
Fisica (DMPF).

Articulo 139. No

incorporar otros usos, no
afines a la actividad, en las
areas de descanso, areas
verdes y de juegos infantiles.

Articulo 140. Las

transformaciones, adiciones
y construccién de cubierta
de portal de forma individual,
en el frente del apartamento
del primer nivel de un
edificio, solo son posibles
con un proyecto integral del
mismo, previa aprobacién
de la Direccion Municipal de
Planificacion Fisica (DMPF).

Articulo 141. Se admite el

cierre de los huecos de las
celosias, tanto de balcones,
como de los patios de
servicio de los edificios GPH.

Infraestructura vial

Articulo 142. Las

construcciones de edificios
de viviendas multifamiliares
en los ejes principales se
condicionan a la realizacion
un proyectoy en
correspondencia con las
determinaciones del Plan
General de Ordenamiento
Urbano (PGOU).

Articulo 143. El cierre de

una calle por motivo de
interés especial solo se
permite con caracter
temporal y aprobado por
acuerdo de la Direccion
Municipal de Planificacion
Fisica (DMPF) y la Policia

Nacional Revolucionaria
(PNR).
Articulo 144. Los trabajos

de conexibén a las redes
hidro-sanitarias se realizan
previa autorizacion de la
Direccién Municipal de
Planificacion Fisica (DMPF),
en consulta con los
organismos competentes;
se establece la restitucion
de las afectaciones a las
vias con materiales y
resistencias similares.

Articulo 145. La Direccién

Municipal de Planificacion
Fisica (DMPF), en consulta
con los organismos
competentes, autorizara
construir pavimento en las
cales sn levantar €
existente, hacer zanjas de
desaguies a ella,
excavaciones, sétanos y
todo trabajo superficial y
subterréneo en las vias.

Articulo 146. El pavimento

afectado de la via publica,
como  consecuencia  de
dafios ocasionados por de
acciones constructivas, es
de obligatoria restitucion.

Articulo 147. Para la
apertura, ampliacion o



reconstruccion de una via
es imprescindible el permiso
de la Direccion Municipal de
Planificacion Fisica (DMPF),
en consulta con los
organismos competentes.

Articulo 148. Los registros
de redes subterraneas
guedaran siempre sobre el
nivel de la rasante del
pavimento de la via.

Articulo 149. Se establece
una separacion minima

desde eje de vias a
edificaciones:
a Autopista-100.00 m
b. Carreteras de produccién -20.00
m
C. Vias principales hasta 8.00 m
d. Avenidas de 10.00 m hasta
20.00 m y excepcionalmente
30.00m

De las aceras

Avrticulo 150. Las aceras
en las zonas de nuevo
desarrollo se conciben con
dimensiones igual o mayor
1.50 m.

Articulo 151. En la via
publica no se  puede
construir barreras, estrechar
el paso, levantar el
pavimento o desnivelarlo, y
hacer en él corte, abertura u
hoyos.

Articulo 152. S ]

diferencia de nivel entre un
inmueble y la acera exige
rampas, pasos o descansos
para u acceso, e
solucionan sobre su terreno

y no sobre el espacio
publico.

Articulo 153. Los
Pérticos Informativos ~ en
Avenidas tienen una altura
minima de 4.50 m y su
disefo esta en dependencia
de las caracteristicas de la
via donde se ubique, previa
autorizacion de la Direccién
Municipal de Planificacion
Fisica (DMPF).

Articulo 154. El acopio de
materiales en la via publica
se realiza solo durante el
tiempo de su cargay
descarga, operacion que
una vez iniciada,  se
continlia hasta su
terminacioén, aun pasadas
las  horas de labores
habituales; el tramo de via
publica donde se recoge el
material se deja libre de
polvo y residuo.

Articulo 155. El cambio de
uso de una via vehicular a
peatonal solo es posible a
cuando en esta exista una
alta concentracion de
servicios, previo estudio
urbano de la zona en que se
encuentre y en consulta con
los organismos involucrados.

Articulo 156. El drenaje de
las vias y el drenaje natural
de los terrenos quedara por
debajo del nivel de las vias.

Articulo 157. La creacion

de rampas u otras
soluciones en espacios
publicos para el acceso



vehicular a las instalaciones
no puede obstruir el drenaje
pluvial ni la accesibilidad de
las personas al medio fisico.

Articulo 158. Al frente de

una edificacion, la elevacién
disminucion del nivel del
pavimento y acera con
respecto al de la calle no
podra modificarse..

Articulo 159. No e

colocan bancos, ni se
construyen graderias
salientes sobre la via
publica y aceras.

Estacionamientos.

Articulo 160. Las areas de

estacionamiento asumen la
debida sefalizacion
(horizontal y vertical).

Articulo 161. La
construccion y
emplazamiento de parqueos,
asi como los
estacionamientos de

vehiculos automotores no
se realizaran en las areas
verdes, jardines y parterres
de las vias.

Articulo 162. La

construccion de parqueos
colectivos se permite solo
mediante la aprobacion de

técnica (acueducto,
alcantarillado, drenaje,
electricidad y
comunicaciones), asi como
el vertimiento superficial y
disposicion final de
residuales sin tratamiento o
previo y la autorizacion de la
entidad competente.

Articulo 164. Las redes

técnicas en areas de
desarrollo van
preferentemente soterradas
si las condiciones del lugar
asi lo permiten.

Articulo 165. La ubicacion

de cisternas, tanques
sépticos y registros de todo
tipo no obstruyen el paso
peatonal y el brocal de los
mismos solo puede
sobresalir por encima del
nivel de terreno hasta 0.15
m.

Articulo 166. La

construccion de letrinas y
las existentes seran
erradicadas y sustituidas
por fosas mauras, hasta
tanto se dé la solucion
definitiva a la evacuacion y
tratamiento final de los
residuales.

Articulo 167. E

vertimiento libre de las un

proyecto por parte de la aguas residualesno podra Direccion Municipal
de realizarse sin el adecuado

Planificaciéon Fisica (DMPF).

Otras infraestructuras

Articulo 163. Las

conexiones a cualquier red

tratamiento.

Articulo 168. La

construccion de
edificaciones en area libre o
dentro de la trama



existente,no podran
realizarse sin la
construccién previa de las
redes hidro-sanitarias y el
resto de las redes técnicas
concebidas por el Plan
Parcial o Proyecto de
urbanizacion.

Articulo 169. La

incorporacion de las aguas
albanales, fecales

desechos so6lidos no se
realizaran al sistema de
drenaje pluvial.

Articulo 170. La red de

acueducto se separa del
colector de alcantarillado
2.00 m como minimo en
sentido planimetro y 0.40m
sobre el colector, ambos por
trazado proyectado.

Articulo 171. Los

vertederos a cielo abierto se
localizan a una distancia
minima de 1000m de la
zona urbanizada en el
sentido predominante de los
vientos.

Articulo 172. La

separacién entre un tanque
séptico y el area edificada
es como minimo de 20.00 m.

Articulo 173. No e
permite la construccion de
nuevas viviendas sin
dotaciéon

intra-domiciliaria
de agua, presencia de
metro  contador y un
didmetro minimo para las
tuberias de %2 pulgada.

Articulo 174. La laguna de

estabilizacion, para su
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emplazamiento, posee una
faja de proteccion de 200.00
m, forestada y cercada
preferentemente con setos
vivos a una altura minima d
el.20m.

Articulo 175. Las
conductoras de agua,
maestras y  colectores
principales de alcantarillado

tienen una faja de
proteccién de 10.00 m a
ambos lados de la tuberia.

Articulo 176. La
construccion de
edificaciones y siembra de
arboles de mediano y gran
pote  bajo las lineas
eléctricas no se realizaran,
respetandose la faja de el
seguridad establecida para
las mismas de acuerdo a su
voltaje de transmisién y lo
definido en la Norma
Cubana.

Articulo 177. La
construccion de las lineas
de comunicaciones cumple
lo siguiente:

a. Para el cable coaxial y otras
lineas soterradas la faja de
proteccién es de 2.00 ma ambos
lados de la linea medidos a partir
de su eje.

b. La separacion minima entre vias

férreas de varios carriles (borde

exterior) y el poste de
comunicacion es de 7.50m.

C. La separacion horizontal entre el
borde interno del contén de la
acera y el lado mas préximo del
poste es de 0.25m.

d. En nuevas urbanizaciones la
separacion minima horizontal



entre la linea de propiedad y el
poste es de 0.50 m.

El conductor (cable eléctrico)

N

w

W N

MAas cercano a una construccion
limite de construcciéon es
preferentemente de 1.00m.

416 kv ,33kvy 132 kv
110kv

220 kv

0.3 kv.a8.7 kv
8.7kval5kv 15
kv. a50 kv

Articulo 178. Las
luminarias del sistema de
alumbrado publico pueden
colocarse en:

Postes (siempre que no obstruya
. circulacion peatonal y
vehicular), fundamentalmente en
arterias principales y colectoras.
Adosadas a la pared a
mediacion de cuadra, estas no
sobresalen mas de 0.60 m
desde la linea de fachada y a
una altura minima de 3.00 m.
Adosadas a la pared en
intersecciones de vias locales,
estas pueden salir en angulo
desde la linea de fachada, hacia
el cruce de los ejes de ambas
vias y a una altura minima de 5
00m.

Suspendidas en los techos de
portales publicos, a una altura
minima de 3.00 m, alineadas
segun los ejes de los
intercolumnios.

Articulo 179. En
construccion
infraestructuras

BB

preferente e uso de
tecnologias asociadas a los
sistemas energéticos y
pluviales innovadoras y o al
sustentables en cuanto a

servicios publicos; la
recoleccion,
almacenamiento y

reutilizacion de aguas grises
y de lluvia en cada parcela
reduce la necesidad de
infraestructuras pluviales y
los costos asociados con su
manutencion.

Awrticulo 180. La solucién
de abasto de aguay
tratamiento de residuales
para las nuevas
construcciones se realiza
con soluciones colectivas
salvo casos excepcionales
compatibilizados con la
Empresa Aguas Santiago.

Articulo 181. Se mantiene

el cauce natural de las
aguas pluviales, por lo que

no e permite su
obstruccion.
Articulo 182. Las aguas

pluviales que caen de los
tejados y azoteas de toda
edificacion se evacuen por
caida libre desde la cubierta
hacia espacios publicos y
predios colindantes, en caso
de medianerias estas se
dirigen mediante bajantes
pluviales empotrados 0
adosados a las paredes, a
los sumideros del interior de
los patios o directamente al
colector del drenaje publico.



Articulo 183. B

vertimiento, por cualquier
medio, de aguas grises y
negras a la via publica no
se permite; estas aguas se
envian a las tuberias
colectoras que tiene toda
edificacion, las que
conducen el liquido hasta la
alcantarilla o fosa, segun el
caso.

Articulo 184. La

colocacion de tuberias y/o
accesorios de acueducto se
ubicaran por debajo del
nivel de las aceras y vias.

3.5 MORFOLOGIA URBANA

Tipos y elementos de fachada

Articulo 185. Suubicacion,

excepto cuando se
preceptua lo contrario, la
hace el proveedor respecto
a su propiedad o derechos
de limite de propiedad del
area que se protege, segun
exprese el documento legal
gue acredite el area que se
demarca y las
caracteristicas de la
clasificacion de la tipologia
urbanistica.

Articulo 186. En el frente y

los laterales hasta la
segunda linea de fachada
su base puede ser un
murete corrido hasta 0,60 m
sobre el que descansa una
verja de metal, malla
eslabonada, balaustradas
de mortero, hasta alcanzar
una altura total no mayor de

1,50 m, en dependencia de
la zona en que se encuentre,
asegurando una
transparencia como minimo
del 60 %.

Articulo 187. B  cercado

en las esquinas que colinda
con una via se realiza con
las mismas restricciones y
caracteristicas constructivas
qgue lo planteado en el
articulo anterior para las

fachadas; en los laterales
(sin visuales desde las vias
y a partir de la segunda
linea de fachada) y el fondo
alcanza hasta una altura de
2,10 m.

a. Para la construcciéon de
los cercados sefalados
en los articulos anteriores
se pueden utilizar
materiales como verjas de
hierro y balaustres de
mortero a modo de
antepechos transparentes
sobre muretes ciegos.

b. Los cercados dejan

transparente como
minimo un 60 % de su
superficie total; e

exceptuan los cercados
de fondo y laterales a
partir de la segunda linea
de fachada, para los
cuales pueden usarse
muros ciegos en toda su
dimension de altura si se
respetan las dimensiones
minimas de pasillo.

c. El uso de mallas
eslabonadas se permite
siempre que sean

caracteristicas de la zona.
d. Los accesos comunes a
las cajas de escalerasy a



los pasos en los edificios
multifamiliares y entre ést
osnopuedencercarse,
salvo mutuo  acuerdo
entre las partes y el
cumplimiento de todo lo
aqui dispuesto.

e. Se admiten
excepcionalmente
cercados superiores a las
alturas sefaladas
anteriormente, de acuerdo
con el uso de verjasy
herrajes, la zona y las
funciones de que se trate
en cada caso, si estos
contribuyen a la
continuidad e imagen del
frente de calle.

Articulo 188. En zonas del

15 % de superficie
descubierta el propietario
puede cercar su posesion
con verjas y
convenientemente con
muros ciegos, si colinda con
alguno de los otros usos
gue no sea vivienda,
permitidos dentro de la
ciudad.

Articulo 189. En los

solares en que no se
edifique y que se destinen a
ardines,patiosuctrosusos,
las cercas y en general todo
cierre que se establezca
hacia el frente de la calle, se
coloca dejando expedito el
espacio correspondiente a
portal de uso publico, si esa
condicional es exigida en la
via que dé a su frente.

Articulo 190. Cuando se

empleen verjas, estas se

colocan sobre un murete sin
basamento, cuya altura
puede variar entre 0,15 m
como minimo y 0,60 m
como maximo; si por la
longitud de la verja se
construyen pilastras
intermedias, estas tienen un
ancho maximo de 0,25 m,
respetando su cara exterior
la alineacién de la primera
linea de fachada y si no se
requiere  este  elemento
intermedio la cara exterior
del murete respeta la
alineacion de la primera
linea de fachada,
colocandose la verja por el
eje de las pilastras.

Articulo 191. Cuando

exista diferencia de nivel
entre los pisos de los
pasillos colindantes, la
altura maxima del cercado
se toma a partir del nivel de
mayor cota.

Articulo 192. Para los

cercados que requieran de
una altura y otras
caracteristicas diferentes a
las anteriormente previstas,

como e caso de
instalaciones industriales, |
deportivas, militares,

recreativas y otras de
caracter excepcional, se
presenta la documentacion
técnico-legal establecida a
la Direccién Municipal de
Planificacion Fisica (DMPF).

Articulo 193. La

construccion de cercas que
limiten con la via publica,
hechas con materiales



punzantes, cortantes u otros
tipos, dafinos a personas,
animales domeésticos y
vehiculos; en casos
excepcionales y 0,80 m,
debidamente argumentado,
solo estos materiales
cuando se coloquen a una
altura superior de 2,10 m en
una franja no mayor de 0,30
m, de gran transparencia,
en el mismo plano de la
altura de 2,10 m, o inclinada
hacia el interior de la
propiedad.

Articulo 194. Para la

proteccion de instalaciones
y areas de servicio cuyo
tiempo de permanencia
previsto tenga determinada
provisionalidad y requieran
de cercas para protegerlas
del resto del entorno, estas
se diseflan con materiales
gue sean desmontables;
para su colocacion el dafio
tiene que ser minimo donde
se coloquen y una vez
retirada se reparan los
darios necesariamente
ocasionados, con materiales
de la misma calidad que los
afectados, respetando las
condicionales

anteriormente establecidas.

Articulo 195. Los setos

vivos del cercado o vallado
con plantas o arbustos
plantados en el lugar, el que
se admite siempre que las
caracteristicas y
condicionales del lugar asi
lo permitan y cumpla las
condiciones siguientes:
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a. Que garantice una masa
continua y tupida de
vegetacion.

b. Su ancho no exceda de

determinado
desde su cara por el lado
exterior del limite del area
a proteger y de la
propiedad.

c. La altura maxima sea de
1,20 m aproximadamente,
sobre el nivel de la acera,
lo que se logra mediante
poda sistematica.

d. El nivel de terreno en que
se siembre queda a
0,10m por debajo del nivel
de la acera.

e.Las cercas que se
encuentren muy
deterioradas o en mal
estado de conservacion
deben repararse;  no
obstante, s las
condiciones del lugar lo
permiten pueden
sustituirse por un seto
ViVO.

Articulo 196. En aquellas
instalaciones cuya actividad
ofrezca visuales

desagradables o que afecte
al ornato, y cuyo cercado
exterior de nueva
construccién o en buen
estado de conservacion sea
del tipo transparente, dichas
visuales se enmascaran con
un seto vivo que tenga las
caracteristicas anteriores,
excepto que la altura
alcanza 1,80 m como
maximo; estos setos de
enmascaramiento e
siembran interiormente al
cercado.



Articulo 197. =] cercado

de azotea se ubica en los
altimos niveles de las
edificaciones y su
colocacién coincide con los
limites de propiedad que la
documentacion legal del
inmueble en cuestion
describa, cumpliendo las
regulaciones siguientes:
a. Su altura no exceda los
0,90 m, excepto aquellas
cercas de caracteristicas

especiales.
b. Sea transparente, siendo
fundamentalmente de

balaustradas, verjas o
malla eslabonada.

c. En los casos que exista
pretil, la cerca se coloca
sobre el mismo.

Articulo 198. La ubicacion

de guardavecinos:

a. Se permite en balcones,
terrazas y otros
elementos componentes
de la edificacion.

b. Se sitha siempre sin
exceder el limite de la

hacia e interior del
inmueble y en horario

nocturno permanecen
convenientemente
iluminados.

Avrticulo 200. No  puede
abrirse ventana, ni

ejecutarse rompimiento de
ninguna especie, en la
pared medianera, sin el
consentimiento del duefio
de la edificacién contigua;
este consentimiento se hace
por escrito, ante notario, de
lo  contrario, no tiene
fundamento legal, y el uso
de los huecos se considera
como una mera tolerancia.

Articulo 201. Para abrir

ventanas de vistas rectas,

balcones, etc., mirando al

inmueble abierto o cerrado

del vecino, es necesario que

haya, desde el lindero que

los separa a la pared donde

aquellas se abran, una

distancia intermedia de
3.00 m; en las vistas
oblicuas dicha distancia

propiedad que se protege. tiene que ser mayor de 0,75

c. Se coloca a partir del nivel m.
del piso, sobre baranda o
pretil, pero sin que Articulo 202. Si la

sobrepase el nivel del distancia entre la pared y el
techo del area que se inmueble vecino es menor
resguarda. gue la establecida en el
Vistas y Luces. articulo anterior, sélo se
abren ventanas de LUZ,

Avrticulo 199. Los locales pero no de VISTAS, a
destinados a uso comercial menos que el terreno
y gastronémico, divisorio sea calle o via
especialmente en  vias publica.
principales, arterias
colectoras y corredores, Articulo 203. Se abre una

garantizan la visibilidad ventana de simple vista a



menos distancia de la
referida, siempre que se
levante a su frente una
pared de la altura suficiente
para impedir que se registre
el inmueble del vecino y
también si la pared, bien
sea ajena o medianera,
existiese ya; pero si siendo
ajena se rebaja su altura,
hay que suprimir las vistas y
reducirlas a simples luces.

Articulo 204. Si el terreno

gue medie entre dos
inmuebles pertenece
mancomunadamente a dos
vecinos, ninguno de ellos
puede abrir ventanas a no
ser que exista entre ellos
una distancia de 4,40 m.

Articulo 205. La distancia

legal se cuenta desde el
paramento exterior de la
pared a la abertura, si es
ventana; y desde la linea
exterior en que termine el
saliente, si fuera balcén,
terraza, azotea, graderia,
escalera 0

cualquier
construccion avanzada; esta
misma regla se aplica,
aungue en la pared divisoria
de los inmuebles haya
balcén, o salida de cualquier
grueso.

Articulo 206. Si entre dos

inmuebles contiguos no
hubiera linea divisoria,
demarcada por pared u otro
elemento, el que abre las
vistas gestiona con la
entidad competente el
autorizo que argumente
tanto su derecho como la

distancia a que se pueden
abrir.

Articulo 207. La vista

oblicua se rige por los
mismos principios que la
recta y puede abrirse
mediando la distancia de
0.85 m, a no haber en
contrario disposicion
superior legal o contrato
privado.

Articulo 208. No e

permite la vista oblicua en
ninguna construccion
saliente como  azoteas,
balcones, terraza, graderias
0 escaleras, etc.; todo
propietario  puede, sin
embargo, abrir vistas
oblicuas a menos distancia,
si construye una pared en
aleton, perpendicular a la
fachada, de 0,70 m de
salida y de mayor altura que
las ventanas.

Articulo 209. El derecho

de la apertura de luces en

paredes medianeras o]
contiguas esta sujeto a las
limitaciones siguientes,
reclamadas por el interés de
la seguridad comun:

a. Que por los rompimientos
practicados para recibir
las luces no pueda
mirarse a la propiedad
vecina.

b.Que por dichos
rompimientos no pueda
dafarse la propiedad
contigua con
lanzamientos de ninguna
especie.



c. Que los rompimientos

guarden la distancia o
altura de 2,10 m desde el
piso interior d kb
habitacion contada desde
el marco inferior de la
ventana, aln en pisos
bajos.

d. Que las ventanas de luz
estén defendidas con
barras de hierro de %2
pulgada (0,125 m), por lo
menos, con claro maximo
de 0,10 my si es
necesario, se ponga rejilla

metalica, cristal 0

persianas, pero fijas y
clavadas.

Articulo 210. H que

Jardines.

Articulo 211.

compra una medianeria en
gue hay abiertas luces, no
puede obligar a s
conduefio a suprimirlas,
pero  puede inutilizarlas
construyendo contra dicha
pared.

El &rea de
jardin se mantiene cuando
este constituya un elemento
caracteristico de la
urbanizacion existente,
fijandose su profundidad
medida desde la primera
linea de fachada hasta el
limite de propiedad,
adecuandose, en cada caso
a las condicionales
especificas de cada calle en
cuanto a la alineacion,
retranqueo y la clasificacion
de la tipologia urbanistica.

Articulo 212. Ademas de
lo dispuesto en el articulo
anterior sobre a

permanencia del uso del
jardin frontal, esta franja
libre se atiene a las
siguientes determinaciones:

a. Se admite la localizacion
en los jardines frontales
de cisternas soterradas,
cuyo brocal no sobresalga
mas de 0,15 my
enmascarandose con
jardineria.

b. La pavimentacion de los
jardines frontales alcanza
hasta un maximo del
40 % de los mismos,
siempre previa
autorizacion o licencia de
construccién, segin sea
el caso regulado a tal fin.

c. Las rampas de acceso,
entradas a garajes y
estacionamientos en el
interior de las parcelas y
las edificaciones alcanzan
como maximo 1/3 de la
superficie total del jardin
frontal.

Articulo 213. Son

permisibles en areas de
jardin:

a. Elementos propios de

esta funcion: jardineras,
esculturas, luminarias,
fuentes, bancos, pérgolas,
columpios, escalinatas de
acceso, entre otros.

b. Cisternas y fosas,
condicionadas a
enmascaramiento.

c. Escaleras de tipo
ornamental y transparente.

d. Carporch, espacio
techado con estructura



Articulo 214.

Portales.

Articulo 215.

ligera, desprovisto de
elementos de cierre,
siempre que se integre al
disefio y ambiente del
jardin y se mantenga su
funcion.

Se establece
para las nuevas
urbanizaciones la presencia
de jardin frontal, con una
profundidad de 3.00 m
como minimo, adecuandose
en cada caso al proyecto
se elabore.

Se establece
el uso de portal para las
nuevas intervenciones en
Zonas donde este

predomine. locales respectivamente y

Articulo 216. No e

Articulo 217.

Articulo 218.

permite el cierre total o

parcial de portales de uso
publico, ya sea en viviendas
o cualquier otro tipo de
instalacion, asi como la
construccién de escaleras,
muretes 0 barandas
frontales o transversales y
elementos permanentes que
interrumpan la libre
circulacion por los mismos.

El cierre total
o parcial de  portales
continuos, aunque estos se
encuentren delimitados
individualmente por muretes
barandas no podran
realizarse.

Ademas de
lo dispuesto sobre la
permanencia del uso del

portal, esta franja o
elemento de fachada se
atiene a las siguientes
condiciones:

a. En la construccion de
entresuelos en portales.
b. En el cierre de portales en

edificaciones gemelas,
excepto cuando se
produzca en ambas
edificaciones
simultaneamente y
cumpla con todo lo que
establecido.

c. En el cierre de portales
privados para funciones
afines a la concepcién
original s6lo cuando se
encuentren en una calle
de segundo o tercer orden,
0 sea en vias colectoras y

siempre que no se
produzcan  afectaciones
estructurales a la
edificacién, ni a su
expresion arquitectonica,
ni que se afecte con ello,
directa o indirectamente a
colindantes.

d. Los cierres de los vanos
de portal se hacen de
columna a columna y de
piso a techo o arquitrabes
en los distintos
paramentos, con
materiales transparentes,
sobre murete ciego hasta
0,90 metros de altura
maxima; en caso que esta
baranda ciega, murete o0 o
antepecho ya exista, se
mantiene siempre que
cumpla lo dispuesto, no
permitiéndose en las
edificaciones con valor
patrimonial.



e. Para los cierres de portal
se utilizan elementos que
se integren a la tipologia
de la edificacidon de que
se trate, permitiendo una
ventilacion minima del
50 % del area de cada
vano a cerrar; pueden
efectuarse cierres con
rejas, siempre que éstas
tengan un disefio
adecuado y se integren al
disefio de la edificacion.

Altura de las Construcciones

Articulo 219. Se permite
gue la altura de las
edificaciones sobrepase la
predominante en la
manzana, bajo la
elaboracién y aprobacion de
un estudio del perfil urbano.

Articulo 220. Se establece
para aquellas edificaciones
que se inserten nuevas en
la trama existente, que su
altura, distribucion de los
pisos, cornisas, balcones,
salientes de pilastras y
columnas se ajusten a lo ya
existente y que predomine
en el entorno.

Puntales

Articulo 221. = puntal
minimo varia en
dependencia del uso que
tenga la edificacion,
alcanzando los 4.50 m.

Articulo 222. Se mantiene

el puntal exterior
predominante en la zona, lo

cual también es valido para
portales, terrazas y garajes.

Articulo 223. H puntal
minimo para viviendas de
nueva construccion es de
240 m.

Articulo 224. En
mezanines, garajes y
carporch se admite un
puntal minimo de hasta 2,10
m.

Articulo 225. La pendiente
de
las cubiertas de
hormigén se realizara
dentro del limite de la
propiedad.

Articulo 226. La pendiente
de las cubiertas sera como
minimo del 3 %.

Soétanos y Semisoétanos

Articulo 227. Se permite la
construccién de sétanos y
semisotanos, siempre que
no existan impedimentos
por razones urbanisticas y
de la defensa, o las
condiciones del suelo y
manto freético lo impidan.

Articulo 228. La
construcciéon de sétanos y
semisotanos se establece
solo en los casos que lo
determinen los drganos de
defensa, no permitiéndose
Su construccion en zonas de
alta vulnerabilidad; para su
construccion se establece lo
siguiente:

a. El s6tano aprovecha el
area de jardin, pasillos y



patios, siempre que esté
dentro de los limites de
propiedad y no sobrepase
en su altura la rasante de
la acera; el techo del
sétano se convierte en
piso de la franja de jardin
y tiene en cuenta en su
disefio el espacio para
césped o arbustos.
b. De construir semisétano,
se tiene como altura
maxima exterior 1,20 m
medidos a partir del nivel
de acera en su punto mas
alto, y si sobrepasa esta
dimension se considera
como una planta mas;
puede ocupar desde la
primera linea de fachada
del edificio, pero nunca
superficialmente franja de
jardin, ni pasillos laterales
o de fondo.
c. Los sétanos localizados
debajo de

espacios

publicos son cubiertos
con obras de fabrica, cuya
naturaleza y contextura
sea capaz de garantizar la
seguridad estructural de la
obra.

d. El que construya sétano y

semisétano €es
responsable de los
perjuicios que ocasione a
terceros, tome o no las
precauciones exigibles.

Basamentos
Articulo 229. Los
basamentos de las

edificaciones se ocupan
preferentemente con uso no
residencial y no sobrepasan
las tres plantas (11,00 m),
con un tratamiento
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Articulo 230.

diferenciado funcional y
expresivamente.

Se permite la

incorporacion de

Salientes

Articulo 231.

Articulo 232.

basamentos para servicios
en edificios en alturas,
localizados
fundamentalmente en vias
principales, amparadas en
proyecto.

Los tipos y
profundidad de los salientes
estan sujetos a los
predominantes en el
entorno.

El vuelo de
los balcones se ajusta a las
dimensiones predominantes
en el entorno.

Articulo 233. La

Articulo 235.

Articulo 234. En

separacion de los balcones
a los linderos del terreno o

ejes de medianeria es como
minimo de 1.00 m.

zZonas
donde la linea de
construccion colinde con la
acera o existan paseos
peatonales, las portadas o
vidrieras no pueden
sobresalir de la linea de
fachada.

Los salientes

en laterales y fondo pueden
permitirse, siempre que se
mantengan las dimensiones
minimas requeridas en los
pasillos existentes.



Articulo 236. B saliente

en el frente de las
edificaciones se adecua al
predominante en cada zona
de regulacion establecida.

Articulo 237. No e

permite, cuando coincide la
linea de fachada con el
borde interior de la acera,
gue puertas y ventanas
abran hacia la calle en
planta baja de cualquier tipo
de instalacion.

Articulo 238. No e

permite el uso de rejas
salientes en ventanas, en
planta baja, cuando la
fachada colinda
directamente con la aceray
existan portales de uso
publico.

Articulo 239. Los aparatos

luminicos se pueden colocar
de acera a acera, a una
altura minima de 4.50 m,
siempre que brinde solidez
a fin de alejar todo peligro o
dafio al transeunte; para ello
se  solicita licencia 0
autorizacion a la Direccién
Municipal de Planificacion
Fisica (DMPF),
acomparfando a la peticion
un disefio con su memoria
descriptiva.

Articulo 240. No *e

permite fuera de las
instalaciones destinadas a
la comercializacion, la
utilizacion de perchas,
colgadizos, ganchos, garfios,
escarpias, casillas, laminas
y toda salida que sirva para

colgar muestras de
mercancias.
Articulo 241. Se permite la

utilizacion de las escarpias y
cordeles con que se sujetan
los toldos, si estas quedan
por lo menos a la altura de
2,80 m, sin que los
extremos de las cortinas
bajen de esa altura,

molestando a los
transeuntes.
Articulo 242. Se permite la

construccién de aleros con
un ancho maximo de hasta
0.70 m por el frente y 0.40
m  por los laterales,
prohibiéndose la evacuacion
de las aguas sobre la
propiedad colindante; su
forma puede ser plana o
curva, en posicién horizontal
o inclinada o construida por
combinaciones de estos
elementos.

Balcones, logias y terrazas.

Articulo 243. No

se
permite la colocacion de
tanques de agua en
balcones, terrazas
adosados a los muros
edificaciones de mas de un
nivel.

B <

Articulo 244. Se permite la

colocacion de antenas de
radio o0 television en
balcones, terrazas y otros
gue no sean visibles desde
la via pablica.

Articulo 245. Se permite el

uso de toldos en las



Articulo 246.

fachadas de los edificios,
confeccionados de lona,
materiales plasticos,
metalicos, u otros, siempre

gue sean ligeros; pueden
ser segun su forma, planos,
semi-piramidales y semi-
esféricos y con respecto a
su  posicién, verticales,
inclinados y horizontales,
pero siempre colocados a
una altura minima de 2,50

Se permite el
uso de logias a partir del
segundo nivel de la
edificacion, ateniéndose a
las siguientes
consideraciones:

a. Si se ocupa el 50 % o mas
de la fachada puede
sobrepasar la profundidad
de la crujia del portal.

b. Si ocupa menos del 50 %
debe coincidir en ritmo
con alguno de los vanos
abiertos en planta baja.

Articulo 247. Para la

reconstruccion, construccion
y division de viviendas
deberan contar con un local
abierto que puede ser
balcén, portal, terraza o
patio de servicio.

Articulo 248. En las
intersecciones no e
permiten construccion,

reconstruccion, ampliacién o
remodelacion  de

contribuir a la visibilidad de
los constructores.

Articulo 249. Las terrazas,

balcones y demas deben
prever la construccion de
barandas de proteccion de
0,90 m de altura minima.

Pasajes

Articulo 250. Los pasajes
publicos peatonales que m.
den acceso a locales
comerciales de planta baja 'y
a los patios interiores de las
edificaciones se convierten
en la via de comunicacion
hacia el interior de la
parcela o simplemente de
acceso a varios servicios en
planta baja; pueden ser
techados o no, siendo su
altura libre minima la de las
plantas bajas colindantes.

Marquesinas y Toldos

Articulo 251. Se permite la
construccion de
marquesinas y la colocacién
de toldos; en el primer caso,
para ser consideradas como
tal tienen que poseer mas
de 0,70 m en su voladizo y
forma plana, estriada o
curva, en posicion horizontal
o inclinada, o constituida por
combinaciones de estos
elementos; en ambos casos
la altura sobre el nivel de
piso no puede ser menor de

2,50 m, cumpliendo ademas edificaciones de

medio las siguientes disposiciones:

portal si estos no se
construyen inmediatos a la
esquina con el objetivo de

a. Cualquiera que sea su

posicién, su superficie no

cubre mas del 30 % de la
franja de jardin, pudiendo



llegar hasta el limite de

propiedad, si su ancho no
excede los 2 m teniendo o
Nno apoyos sobre esta
franja, los que no excede
en su lado, espesor o
seccion los 0,15m.

. Siproyectasobrelaacera,
su saliente maximo es el
ancho de esta reducido en
0,20 m y no tiene apoyos
sobre la misma.

solamente aquellos

anuncios que se ajusten a
las disposiciones vigentes,
previa autorizacion de la
Direccién Municipal de
Planificacién Fisica (DMPF);
el desague de las mismas
se verifica de manera tal,
Jue descargue al contén por
debajo de la acera; en el
aso de que sean
luminadas, esta instalacion

Los toldos que se .-ambién es aprobada por la
coloquen en las fachadas nstitucion referida.

de los edificios se

confeccionan de lona, Medianeria

materiales plasticos,

metalicos, u otros, Articulo 253. Una pared o

siempre que sean ligeros;
pueden ser segun su
forma, planos, semi-

piramidales y

muro pertenece al que la
construye:

a. Cuando el terreno en que
se levanta la pared o muro semiesféricos,

y

con linda con otro que no

respecto a su posicion,
verticales, inclinados y
horizontales, pero siempre
su altura minima es
también de 2,50 m.

. Los mecanismos con que
se sujeten o manipulen los
toldos quedan hacia el
interior de la edificacion
en que se coloquen, y
sobre una altura de 2,00
m minimos a partir del

forma parte de él, como
una via, una calle o un
camino.

. Cuando el terreno del que
construye linda con el de
otro vecino y hace él
primero sus tapias o pared
de cerradura en el borde o
limite de su terreno, o
dejando el espacio
establecido y regulado por
la Direccién Municipal de

nivel de piso, a fin de que Planificacion Fisica
no  molesten a los (DMPF) entre su
transeuntes. construccion y el solar del
. Los mismos tienen un vecino.
disefio e imagen
adecuada, y son retirados Articulo 254. De lo
s se encuentran establecido en el articulo
deteriorados. anterior resultan tres tipos
de paredes:
Articulo 252. La a. Pared construida sobre
construccion sobre igual terreno de uno y otro

marquesinas, autorizandose vecino (pared medianera),



condicion que se
mantiene para los niveles
de pisos superiores.

. Pared que toca el limite
del terreno vecino (pared
contigua)

. Pared que deja cierto
espacio hasta el limite con
el terreno vecino (pared
contigua).

Articulo 255. Las sefnales

sobresalgan solo por uno
de ellos, no es pared
medianera, probando
éstos que pertenecen al
duefio del terreno hacia
donde miran los salientes.
c. Una pared sobre la que
carga un edificio no puede
ser medianera cuando
presenta retallos (resalto
gue forma en un muro el
grueso de una parte

gue indican que una pared
es medianera no tienen
fuerza legal alguna cuando
existen titulos que prueben
contrario.

Articulo 256. Cuando no

existen titulos, los signos
exteriores que indican si hay
no pared medianera, son
los siguientes:

a. Una pared, de las

llamadas en general de

cierre, es medianera

cuando d

caballete

(remate de los muros)

presente salidas 0

inclinaciones hacia los dos
terrenos que separa, y no
lo es cuando el caballete
se encuentra por un lado
en el plomo de una de las
caras del muro y por la

otra presenta algiin
saliente 0 inclinacion

sobrepuesta) variando el
grueso solo hacia un lado,
o que prueba que
pertenece al duefio del lo
terreno hacia donde miran
los retallos.

d. Cuando en una pared que

separa dos posesiones,
se encuentran cajuelas o o
agujeros que han servido
para recibir vigas o
arquitrabes, el propietario
de la posesién a cuyo lado
existan estas sefales,

tiene derecho a k
medianeria, a menos que
los agujeros o sefiales
estén practicados en una
pared que presente estos
retallos hacia la otra parte,
entonces deben
considerarse como ilicitas,
si no hay titulo que
demuestre lo contrario.

Articulo 257. Una

hacia este ultimo.

Puede considerarse como
medianera aquella pared
gue presente, de trecho
en  trecho, elementos
estructurales de trabas o
piedras pasaderas, que
sobresalgan de dos Articulo 258. Se presume
paramentos; en el caso de la servidumbre (derecho de
que €s0s elementos una cosa o heredad sobre

medianeria puede ser en b.
todo o en parte; en general,
es medianero so6lo en la
parte de superficie que
ocupa cada vecino, de no
haber titulos en contrario.

ol



otra) de medianeria,

mientras no haya un titulo o

signo que demuestre lo

contrario:

a. En las paredes divisorias
de las edificaciones
contiguas, hasta el punto
comun de elevacion.

b. En las paredes divisorias
de los jardines o patios,
sitos en asentamientos
urbanos.

c. En las cercas, vallas y
setos vivos que dividen
los patios o jardines.

Articulo 259. Hay signos

exteriores contrarios a la

servidumbre de medianeria:

a. Cuando en las paredes
divisorias de los edificios
existan ventanas, huecos
abiertos 0 paredes
contiguas a casa de
madera.

b. Cuando la pared divisoria
esta por un lado rectay a

plomo en  todo su

paramento, y por el otro
lado aparece o mismo en
su parte superior,
teniendo en el inferior
releje o retallo.

c. Cuando evidentemente
resulte que una pared
esta construida sobre el
terreno de una de las
propiedades y no a eje de
las dos contiguas.

d. Cuando sufre las cargas
de carreras o elementos
estructurales, pilares y

arquitrabes, cuya

armadura sustente los
pisos de una de las
posesiones y no las
contiguas.

e. Cuando la pared divisoria
entre patios y jardines y
otras propiedades, estan
construidas de modo que
el caballete vierta hacia
una de las propiedades.

f. Cuando la pared divisoria

presente de trecho en
trecho elementos
estructurales de trabas o
piedras pasaderas, que
sobresalgan solo de uno
de sus paramentos.

g. Cuando las ocupaciones
contiguas a otras,
defendidas por vallas o
setos vivos, no se hallan

cerradas.
Articulo 260. Las zanjas
abiertas entre las

propiedades se presumen
también medianeras, si no
hay titulo o signo que
demuestre lo contrario.

Articulo 261. Hay signo
contrario a la medianeria
cuando la tierra sacada para
abrir la zanja, o para su
limpieza, se halla de un solo
lado; en cuyo caso la
propiedad de la zanja
pertenece exclusivamente al
ocupante de la propiedad
que tiene a su favor este
signo exterior.

Articulo 262. Los
derechos que da Rk
medianeria para cada
propietario:

a. Cada propietario de una
pared medianera hace
uso de ella
proporcionalmente a su
derecho, pero sin perjuicio



ni incomodidad a los
vecinos; cualquier accion
gue incida sobre este
ultimo debe hacerse con
el consentimiento critico
del  ocupante d k
edificacion contigua.

b. Todo propietario introduce
en las medianerias las
cabezas  de cualquier
elemento, cargando con
ellos todo el grueso de la
medianeria menos una
proporcion al eje del muro
siempre que
estructuralmente sea
posible; si el vecino carga
otras cabezas en el
mismo punto o puntos, se
reduce cada uno a la
mitad del grueso de la
pared, a menos que
medie convenio entre
ambos.

c. No se permite a ninguno
de los propietarios de la
pared medianera, el
raspado de su grueso
para apertura de alacena,
nicho, etcétera, aunque
roce menos de la mitad
del grueso.

Avrticulo 263. El arquitecto

o0 ingeniero que dirija alguna
obra en pared medianera,
advierte a  duefio la
obligaciéon que tiene de
pedir al vecino el permiso
para los trabajos, cuyo
consentimiento debe
constar por escrito en el
expediente de la licencia de
construccién que se solicita
en la entidad competente,
Direccion Municipal de
Planificacion Fisica (DMPF);

en caso de negarla éste, se
nombran peritos que
informen si la obra de que
se trata es de las licitas, los
gue manifiestan el modo de
hacer las obras y las
precauciones a tomar para
la seguridad de la pared y
provocar menos
incomodidad al vecino.

Articulo 264. Si la obra

ejecutada en una pared
medianera por un vecino y
conforme en todo con lo
dispuesto por los peritos,
causa dafio grave al otro
vecino, los que realizaron
las obras o en su defecto,
los  beneficiados, estan
obligados a la reparacion de
los dafios y perjuicios que
ocasionaron en la ejecucion
de estos derechos; pero sin
olvidar el principio de que
no hay lugar a resarcimiento
de dafos cuando habiendo
estado en su mano el
evitarlos con las
precauciones debidas, el
perjudicado los padeci6 por
negligencia.

Articulo 265. En las

paredes medianeras no se
hacen molduras, cornisas ni
salidas hacia el lado del
vecino, ni colocacion de
canales salientes para la
evacuacion de las aguas de
los tejados, aunque las
conduzcan a la ocupacion
de la que ejecuta cualquiera
de estas obras.

Articulo 266. No e

permite el arrimo a una



pared medianera o contigua
de algo gue  acarree
perjuicio a su solidez, como
madera, tierra, agua u otros
elementos.

Articulo 267. Cuando el
propietario de una
edificacion cuyas paredes
divisorias no sean

medianeras, trate de
derribarlas, tiene que avisar
a los duefios de las
contiguas, solicita a estos la
autorizacion para la
verificacion a su cargo de
los apuntalamientos que
sean indicados por la
Direccién Municipal de
Planificacion Fisica(DMPF)
y toma las precauciones
necesarias para su
seguridad; los expresados
duefios no retardan con su
decisién al que trate de
construir, ni tampoco este
altimo molesta a aquellos
con la lentitud en la

reedificacion.

Articulo 268. Si por el
derribo de una pared
medianera, las otras
paredes adosadas 0
vinculadas tienen

afectaciones estructurales,
el profesional responsable
de a obra avisa
inmediatamente al ocupante
de ésta; el que derriba es
responsable del dafio, al
haber contribuido
directamente con ello.

Articulo 269. Todo lo

prevenido en los articulos
anteriores es también

obligatorio cuando una
pared es medianera hasta
cierta atura y  luego
contindan dos contiguas.

Articulo 270. Reglas para

la nueva construccion de
paredes medianeras:

a. Las paredes medianeras
generalmente se hacen de
0,60, 0,67 a 0,75 m de
bloque 0] ladrillo,
disminuyendo después de
0,05 a 0,075 m este
grueso a cada lado, segun
la altura de la edificacion y
convenio de los ocupantes;
la pared se continla sobre
su centro, disminuyendo
de grueso y con los
mismos materiales.

b. Las paredes medianeras
se construyen de las
alturas necesarias, siendo
su grueso de 0,20 m si los
materiales que se utilizan
son bloques de cemento y
hormigén y de 0,30 m si
es de mamposteria o
ladrillos; la pared contintda
sobre su centro,
cualquiera sea la altura de
los  edificios a que
pertenezca, cumpliendo

las normas sismo-
resistentes para
albaiiileria.

Articulo 271. En las

nuevas construcciones se
permite la medianeria, y
luego sobre ellas contiguas,
las que se atienen a las
mismas condicionales para
las primeras.



Articulo 272. Cuando una
pared contigua, cargada
sobre otra medianera, se
halle desplomada hacia la
parte del vecino, de modo
exceda de la mitad de
la medianeria, su ocupante
obligacion de
reconstruirla a su costo; en
este caso la denuncia
puede hacerse bajo dos
conceptos:

a. Porgue la pared se
introduce en terreno ajeno

obligacion de conservarla,
repararla y ain
reedificarla.
c. Cuando una pared es
medianera soOlo en una que
parte, los gastos de

reparacion otiene la
reconstruccion se
distribuyen entre los

ocupantes en proporcion a
la superficie que cada uno
disfruta, pero sélo los
gastos d lk parte
medianera, los restantes
pertenecen a su ocupante.

y estorba a la nueva d. La regla anterior es
edificacion. aplicable sélo respecto a
b. Porque el desplome los gastos ocasionados
excede de la mitad del por la vejez de la pared, o
grueso de la pared. cualquiera otra causa que
no sea dejadez o culpa de
Articulo 273. Cuando algunos de los ocupantes;
derribada una edificacion en tal caso éste corre
que tiene medianeria y exclusivamente con los
paredes contiguas con otra, gastos.
se desplomen las de ésta, el
responsable de la
demolicién restituye los Articulo 275. Los
darios. arquitectos y peritos al

De las obligaciones que impone la
medianeria.

Articulo 274. Enla
reparacion o restauracion
una medianeria, cuando
no se le da mayor elevacion,
se observan las reglas
siguientes:

a. Cuando una pared es sélo
contigua, los gastos de

reparacion pertenecen

exclusivamente a

ocupante. opone resistencia o demora,
b. Si una pared es

medianera, cada uno de
los ocupantes tiene la

Articulo 276.

hacer la tasacion de los
gastos de una medianeria,
tienen presente el estado de
la pared al verificarse el
deterioro, asi como fijan el
tiempo gue juzguen de
necesario para su
reparacion o reconstruccion.

La
reparacion o reconstruccion
de una pared medianera se
hace a expensas de los
participes de ella, si alguno

el resto tiene derecho de
obligarle a la ejecucion y el
pago proporcional de la



obra, siendo aquel
responsable de los
perjuicios que sigan por su
causa.

Articulo 277. Toda pared

medianera se reconstruye
siempre como estaba antes,
a menos que tenga menor
grueso que el reglamentario.

Articulo 278. Cuando

algun propietario construya
la medianeria con mas
grueso que el que tiene, o
materiales mas costosos,
los derechos y obligaciones
reciprocas son:

a. Si la medianeria existente
esta en buen estado, el
gue quiera reconstruirla
toma de su terreno la
parte necesaria para el
aumento del grueso,
satisface todos los gastos
de construccion e
indemniza, ademas, todos
los dafios y perjuicios que
provoque a los vecinos.

b. Si la medianeria existente
esta en regular o mal
estado, los demas
interesados contribuyen
proporcionalmente a la
reconstruccion, pero solo
en la parte que le
corresponda para hacer la
obra con e  mismo
material con que se
encuentra construida,
siendo de cuenta del
ocupante que desea
mejorarla todo el exceso
del costo y dafio que
ocasione a los vecinos por
el mayor tiempo que se
emplee en la obra.

Articulo 279. Siuno de los

propietarios fuera e
causante de la ruina de una
medianeria, en todo o en
parte, repone  cornisas,
adornos, etc. que los otros
ocupantes tuviesen por su
lado; pero no cuando la
medianeria se reconstruya
por ser inservible o por

consecuencia de un
accidente fortuito.
Articulo 280. Cuando solo

haya que reconstruir una
parte de la medianeria a la
cual uno de los ocupantes
hubiese dado mayor altura,
aungue esta parte esté sana
0 qQuede intacta, e
observan las mismas reglas
establecidas en el articulo
anterior.

Articulo 281. Si se derriba

para reconstruir la parte de
la medianeria que se realiza
sin necesidad de afectar al
vecino, puede ejecutarse la
obra nueva sin
indemnizacién, a menos
que recargue la medianeria
mMAas que antes.

Articulo 282. El derecho

gue tiene un ocupante para
aumentar la altura de una
medianeria se extiende
también a darle mayor
profundidad subterranea,
siempre que adopte las
precauciones para que las
obras que se emprendan no
causen perjuicio a nadie.



Avrticulo 283. Siempre que

una pared medianera
aparezca en tan mal estado
gue no ofrezca seguridad,
debe demolerse; las
sefiales varian segun los
materiales, grueso, altura,
edad y uso de la pared.

Articulo 284. Toda pared

medianera tiene que
repararse cuando por
cualquier causa inspire
algun temor sobre su
solidez:

a. Cuando se presentan
grietas o hendiduras por
uno de sus lados.

b. Cuando hallandose al
descubierto en todo o en
parte, le falte el repello
(revoque, mezcla de cal y
arena) por alguna de sus
caras.

c. Cuando el caballete de los
muros esté estropeado, Si
es pared de cerramiento.

d. Cuando esté desplomada
0 aparece con bombeo
por algun lado.

Articulo 285. Una  pared

medianera que sostiene

edificaciones se considera
ruinosa siempre que ofrece
un desplome o bombeo
igual a la mitad de su
grueso, cualquiera que sea
su altura; si el desplome o
bombeo es solo en la parte
superior, o donde pueda
repararse, estando o
restante a plomo, no hay
necesidad de derribar toda
la medianeria.
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Articulo 286. Un vecino
adquiere la medianeria de la
parte de pared que otro ha
construido a su costa,
abonando a este la parte de
dicho coste, indemnizacion
y demds gastos que
proporcionalmente
corresponden a la parte de
pared cuya  medianeria
adquiere, atendiendo al
estado actual de dicha
pared.

Articulo 287. Aungue al
construirse una medianeria
el que le da mayor altura
satisface en cada
reconstruccion de ella una
nueva indemnizacion, el que
adquiera la medianeria, la
de mayor elevacion, solo
tiene que satisfacer la parte
proporcional de la ultima
indemnizacion, y gastos de
reconstruccion y accesorios.

Articulo 288. Un
propietario puede eximirse
del pago que
proporcionalmente ke
corresponde en la
reparacion de una

medianera, renunciando al
derecho de propiedad de la
misma, pero esta renuncia
no es admisible, cuando
gueda cargando sobre la
medianera un edificio suyo,
aun en el caso de que lo
abandonase.

Articulo 289. El propietario
gque renuncia a la propiedad
de la pared medianera lo
hace a todo lo que la
compone; pero vuelve a



adquirir su derecho a la
parte correspondiente de
terreno y de materiales,
cuando después de hecho
abandono se arruina la
pared medianera y no se
vuelve a levantar en el
término de un afio.

Articulo 290. H que

abandoné su derecho a
medianeria la adquiere de
nuevo pagando la parte
proporcional del valor actual
de la medianeria y terreno
sobre el que se funda.

Articulo 291. Del mismo

modo el vecino que
adquiera la medianeria de
una pared que otro ha
levantado sobre una que ya
era medianera, puede
hacerlo, pagando el valor
proporcional de la parte de
la pared cuya adquisiciéon
pretenda, asi como la parte
proporcional del costo y
gastos accesorios de la

nuevamente levantada
sobre ella.
Articulo 292. Cuando un

propietario adquiere la
medianeria de una pared
construida sobre otra que ya
lo es, y aunque esté en
buen estado no ofrece la
resistencia suficiente para
sufrir las cargas que quiera
imponerle, puede
reconstruirla con la solidez
necesaria, siendo de su
cuenta todo su costo y
gastos accesorios.

Articulo 293. Si la pared

cuya medianeria se
adquiere, se encuentra en
mal estado, y soporta la el
carga actual, es de cuenta
de ambos propietarios el
reconstruirla con las
dimensiones y materiales
reglamentarios; pero si el
gue adquiere la medianeria
quiere reconstruirla con
mayor solidez, es de su
cuenta el exceso de gasto, y
esta ademas obligado al
abono de una
indemnizacion al vecino por
el mayor recargo.

Articulo 294. Cuando un

vecino adquiere la
medianeria de una pared
levantada sobre otra que ya
lo era, y la nuevamente
adquirida necesita
reconstruirse, su primer
duefio puede eximirse de
ese gasto, abandonando su
derecho a ella, siempre que
no la grave con edificios;
desde este momento la
propiedad es del otro vecino,
quien la reconstruye a su
cuenta \% abona la
indemnizacion
correspondiente por €
mayor recargo d kh
medianeria inferior.

Articulo 295. H que

abandona el derecho a la
medianeria en el caso
previsto en el articulo
anterior, vuelve a adquirirlo,
abonando la parte
proporcional de su valor
actual, la de los gastos
accesorios y reintegrando la



indemnizacién que primero
recibio.

Articulo 296. La

reparacion y reconstruccion
de las paredes medianeras,
y la conservacion de las
vallas, setos vivos y zanjas
también medianeras, se
costean por todos los
ocupantes que tengan a su
favor esta medianeria en
proporcion al derecho de
cada uno; sin embargo, todo
ocupante puede
dispensarse de contribuir a
esta carga renunciando a la
medianeria, salvo el caso
en que la pared medianera
sostenga una edificacion
suya.

Articulo 297. S 2|

propietario de una
edificacion que se apoya en
una pared medianera quiere
derribarla, puede
igualmente renunciar a la
medianeria, pero son de su
cuenta todas las

reparaciones y obras propietario

necesarias para evitar por
esa vez solamente los
dafos que el derribo pueda
ocasionar a la pared
medianera.

Avrticulo 298. El propietario

de un solar contiguo a una
pared divisoria adquiere la
medianeria en toda la
extension o en parte de la
gue tenga la parcela de su
propiedad, obteniendo
previamente e
consentimiento del duefio o
duefios, y pagando a estos

la mitad del valor de la
porcién que adquiera de la
parte medianera y la mitad
del valor del terreno sobre el
gue esté construida.

Articulo 299. Todo
propietario levanta  una
pared medianera,
haciéndolo a sus expensas
o] indemnizando los
perjuicios que ocasione la
obra, aunque sean

temporales; son igualmente
de su cuenta las obras de
conservacion de la pared en
la parte que se haya
levantado o profundizado
mas de lo que estabay la
indemnizacion de los
mayores gastos que sean
necesarios hacer para la
conservacion de la pared
medianera por razén de la
mayor altura y profundidad
gue se le haya dado.

Articulo 300. Si la pared
medianera no resiste la
mayor elevacion, €
que guiera

levantarla reconstruye la
medianeria a sus expensas
y si para ello fuese
necesario darle mayor
espesor, debe darselo de su
propio suelo.

Articulo 301. Los demas

propietarios que no hayan
contribuido a darle mayor
elevacion o profundidad a la
pared,pueden,sinembargo,
adquirir los derechos de
medianeria sobre ella,
pagando proporcionalmente
el importe de la obray la



mitad del valor del terreno
sobre el que se ha dado
mayor espesor.

Articulo 302. Todo cuanto
gueda expresado sobre la
adquisicion y

mayor
elevacion de las

medianerias, se extiende al
caso de darle a estas
mayores profundidades, sin
mas diferencia que la no
satisfaccion de la
indemnizacion por el
recargo, porque no lo hay.

Articulo 303. Se permite la

eliminacion de la
medianeria, tanto en el
interior como exterior de la
vivienda en zonas, sectores
0 areas donde esta no
constituya un  elemento
caracteristico.

Articulo 304. Se permite la

eliminacion de la
medianeria en sectores o
areas caracterizados por la
misma, solo en el interior de
la vivienda, separandose
como minimo 0.10 m por
norma sismica,
manteniendo la medianeria
en la fachada principal.

Avrticulo 305. Se permite la

contigtidad o medianeria en
los casos en que las
dimensiones de las parcelas
o caracteristicas del lugar
no permitan el cumplimiento
lo regulado en cuanto a
pasillos y &rea ocupada por
la construccion.

Mobiliario urbano.

Articulo 306. Para la

colocacioén del mobiliario
urbano tales como: bancos
para areas exteriores,
luminarias de vias y calles

peatonales, cabinas
telefénicas, elementos de
sefalizacion, rotulacion,

apeaderos de 6mnibus,
parqueos de bicicletas,
canastos de basura y otros,
se requiere de disefios
normalizados y apropiados
a las caracteristicas de cada
una de las zonas de
regulacion, siempre que
respondan a un proyecto
integral y previa aprobacion

de a instancia
correspondiente.
Articulo 307. Se permite el

disefio grafico en muros, asi
como la insercion de obras
artisticas de caracter urbano,
previa seleccion y
aprobacion por las
instancias correspondientes
de las areas donde se
ubiquen.

Paradas de émnibus.

Articulo 308. Las paradas

de dmnibus se dotan con
bancos y elementos de
proteccion  ante  causas
atmosféricas (asoleamiento
y lluvias).

Articulo 3009. El disefio de

las paradas de 6mnibus de
cumple con la NC de
accesibilidad al medio fisico,
asi como la seguridad
estructural requerida ante
eventos sismicos.



Cabinas telefénicas.

Bancos.

Articulo 314.

Articulo 310. La

colocacion de cabinas
telefénicas no interfiere la
circulacion peatonal, ni la
visibilidad vial.

Articulo 311. La

colocacion de cabinas
telefébnicas  adosadas a
muros o colocadas en
aceras dejan libre 1,00 m
como minimo que permita la
circulacion peatonal; se
ubican a una distancia de la
esquina igual o mayor de
2,00 m, para que no

obstaculice la
libre
circulacion de personas.
Articulo 312. Para la

garantia de una adecuada
accesibilidad tienen 1,50 m
de altura, ajustada a la
altura del dispositivo de
monedas o tarjetas.

Articulo 313. No e

permite la colocacién de
teléfonos publicos contiguos
a entradas principales a
inmuebles y en partes de
fachadas donde existan
elementos decorativos.

Los
elementos de descanso que
se coloquen en los espacios
publicos no obstaculizan la
libre circulacion de personas,
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Articulo 315.

Luminarias.

utilizan disefios
tradicionales o
contemporaneos,

ergondémicos y compatibles
con el contexto urbano y
son fabricados con
materiales resistentes a la
intemperie y al vandalismo.

La ubicacion
de bancos se realiza
teniendo en cuenta las
preferenciasdelosusuarios,
la existencia de elementos
gue proporcionen confort
urbano, disfrute de ratos de
ocio y espera, buenas
visuales, sombra etc.

Articulo 316. Se

Articulo 317.

mantienen los elementos
existentes en el sistema de
alumbrado publico (faroles,
luminarias de poste,
lamparas etc.); los que se
coloquen por reemplazo o
como parte de un nuevo
disefio urbano, tienen una
altura minima de 2,20 m
para las peatonales y 4,50m
para las vehiculares, lo que
garantiza e confort
luminico-ambiental del area
donde se ubiquen.

Para los
nuevos elementos de
iluminacion del sistema de

alumbrado publico e
utilizan disefios
tradicionales o]
contemporaneos,

compatibles con el contexto
y resistentes a



intemperismo y a
vandalismo.

Articulo 318. Se iluminan

de manera uniforme calles,
parques, espacios publicos
en general evitando zonas

de sombras y se refuerza la

Desarrollo de la Escultura
Monumentaria (CODEMA) y
de la Comision Provincial de
Monumentos, en este Ultimo
caso si se trata de areas o
inmuebles con valor
patrimonial, para lo cual se
presenta la documentacion

iluminacioén en pasos establecida.
peatonales, cruces y
desniveles. Articulo 323. La fijacion de

afiches, carteles, poéster de

papel o cartén en las
fachadas de viviendas o
edificios, se realizaran de
forma tal que no darie la
superficie de las mismas
cuando estos requieran ser
retirados.

Articulo 319. Los fustes de

las luminarias se colocan

sobre pedestales estables
de hormigoén con el fin de

aislarlos de la humedad y
protegerlos de golpes.

Cestos de basura.
Articulo 324. La

Articulo 320. Los cestos construcciéon de kioscos,

de basura se ubican en
areas de circulacion y
concentracion de personas,
no obstaculizando el paso
de peatones.

Articulo 321. La fijacion de

los cestos de basura se
realiza de manera estable y
segura, en el suelo o
adosada en muros, a una
altura que facilite su uso por
ninos, adultos y
minusvalidos.

Gréfica urbana.

Articulo 322. La

colocacion de  graficas
urbanas requiere de la
aprobacion por parte de la
Direccion Municipal de
Planificacion Fisica (DMPF),
previa consulta con el
Consejo Asesor para el

adornos, etc. para actos,
fiestas, eventos deportivos,
entre otras actividades, se
realizara con la debida
autorizacion de la Direccion
Municipal de Planificacion
Fisica(DMPF), para lo que
deben presentarse planos
de ubicacién y construccion
y en caso de aprobarse la
misma, el permiso vence a
las 72 horas de celebrado el
acto o actividad para la cual
fue construido, debiendo
retirarse por la persona u
organismo a quien fue
otorgado el permiso dentro
del plazo concedido.

Articulo 325. En caso de
actos, fiestas, eventos
deportivos, etc. los
organismos que las
convoguen, retiran los

adornos, telas, carteles, etc.,



dentro de las 24 horas
siguientes a la terminacion
de los mismos.

Articulo 326. El rotulado y

sefalizacion de calles y
plazas, se localiza en hitos
situados en las
intersecciones viales, de
acuerdo con la tipologia
caracteristica establecida y
a numeracion de
edificaciones por  placa
adosada en fachadas.

Articulo 327. Todo lo

referido a la localizacion,
emplazamiento, contenido,
disefio, imagen,  texto,
materiales y  demas
aspectos complementarios,
sobre los diferentes tipos de
anuncios, carteles, vallas,
pintura mural,
sefializaciones,
identificaciones, asi como
también respecto a los
elementos de ambientacion
y ornamentacion, en los

son regidos por las
regulaciones emitidas por la

Direccién Municipal de
Planificacion Fisica (DMPF)

para cada una de las zonas

de regulacién establecidas.

Articulo 328. La

colocacion en las fachadas
de construcciones inscriptas
en el Registro de
Monumentos Nacionales y
Locales y/o en el inventario
de Monumentos del
Registro de Bienes
Culturales, de elementos de
ambientacion provisional

tales Ccomo carteles,
anuncios, vallas, banderas y
adornos se realizara con la
previa autorizacion de la
Comision Nacional de
Monumentos o de Rk
Comision Provincial segun
corresponda por el grado de
proteccion establecido para
cada bien; en ningan caso
esta ornamentacion
conlleva el dafio o deterioro
de los inmuebles y se retira
por el mismo organismo que
la coloco en un plazo no
mayor de 72 horas después
de finalizada la actividad
gue la ocasioné, segun el
Articulo 68 del Decreto Ley
# 55 "Reglamento para la
ejecucion de la Ley # 2 de
los Monumentos Nacionales
y Locales".

Articulo 329. Se permite la
colocacion de
sefalizaciones en las

edificaciones de servicios,
administrativas

yespacios publicos urbanos,
actividades por  cuenta
propia.

Articulo 330. Se admite la

colocacion de dos carteles
de identificacion de
instalaciones, una hacia la
via y otra de caracter
peatonal, pero dispuesta en
forma paralela a la segunda
linea de fachada y en
contacto con esta.

Articulo 331. La altura de
colocaciéon de las
sefializaciones, anuncios,

carteles y vallas es tal que



no obstaculice el transito
peatonal y/o vehicular.

Articulo 332. La
identificacion de los
espacios publicos es
mediante placas con
iluminacién suficiente para
que se sean

adecuadamente visibles.

Articulo 333. Se utiliza en

la sefializacién, anuncios,
carteles y vallas, colores
contrastantes y tamafos
adecuados que faciliten su
visualizacion.

Articulo 334. La

sefalizaciones, anuncios,
carteles y vallas, con
exceso de informacion
escrita, que esté
desactualizado, carente de
estética, higiene y en
muchos casos en estado de
abandono seran retirados.

Articulo 335. La

recuperacion, reparacion,
colocacion e imagen de las
sefales del transito y de las
vias férreas, incluyendo la
identificacion de los pueblos
y comunidades, se realiza
previa consulta y
aprobacion de la Direccion
Municipal de Planificacion
Fisica (DMPF).

Articulo 336. Se permite la

recuperacion de los hitos o
tétem de las esquinas,
donde existan dimensiones
apropiadas de las aceras y
no constituyan barreras al
peaton, los que consisten

en elementos de hormigon o
terrazo en forma de
paralelepipedo con
terminacion en punta con el
nombre de las vias en los
cuatro lados a relieve.

Articulo 337. La ubicacion
de los carteles que

promocionan las nuevas
formas de gestidon no estatal,
sin que hayan estado

sujetos a la revision y
aprobacion de la Direccion
Municipal de Planificacion
Fisica (DMPF), previa
presentacion de la solicitud
con la proposicion de
ubicacién del cartel y el
disefio con las
caracteristicas técnicas del
mismo no procederan.

Articulo 338. La

colocacion de elementos de
mobiliario urbano
permanente en la zona
costera es excepcional, esto
solo es posible cuando esta
asociado a la sefializacion y
documentacién de la misma
y esté debidamente
autorizado por la Direccién
Municipal de Planificacion
Fisica (DMPF) previa
consulta con la Delegacion
del Ministerio de Ciencia,
Tecnologia y
Medioambiente (CITMA).

Otros elementos de Mobiliario Urbano.

Articulo 339. La

colocacion de elementos de
delimitacidén en puntos de

ingreso a areas peatonales
(cadenas, delimitadores



vehiculares etc.), no puede
obstaculizar el acceso de
unidades de emergencias
como ambulancias,
camiones de bomberos y
vehiculos policiales y tiene
gue considerar las normas
de accesibilidad vigentes
para el publico en general.

materiales monoliticos o de
duracion.

Articulo 344. En nuevas

construcciones el empleo
del guano como material de
cubierta se realizara con
previo analisis.

Articulo 345. Se
incorporan al tratamiento de
las fachadas materiales

Aspectos técnico-constructivos.

Avrticulo 340. Las acciones resistentes al intemperismo,
constructivas ya sean gue posibiliten alargar los
urbanisticas o] ciclos de mantenimiento y
arquitecténicas e obtener un resultado

establecen en dependencia
de las caracteristicas de
cada una de las zonas de

general de alta calidad.

Division y Unificacion de Viviendas.

regulacion.
Articulo 346. Se aprueba

Articulo 341. Las la division y unificacion de

Intervenciones viviendas cuando el estado

Arquitecténicas en viviendas técnico, a tipologia

ubicadas en barrios arquitectdnica, la forma, la

precarios a erradicar seran estructura y las dimensiones

aprobadas de las edificaciones asi lo

excepcionalmente por la
DMPF-.

Articulo 342. Las acciones

constructivas que lleven
consigo cambio de tipologia,
en viviendas ubicadas en
barrios precarios a
reordenar y
zonas

vulnerables o de riesgos,
hasta tanto no se tenga
aprobado e

estudio
definitivo (Plan Parcial).no
podran ejecutarse

Materiales de Construccion.

Articulo 343. La

construccion de viviendas y
otras edificaciones con

permitan y siempre que
cumpla con las regulaciones
y condicionales urbanisticas
correspondientes.

Articulo 347. No e

permite la unificacién y
division de viviendas en

ciudadelas, edificios
multifamiliares,

edificaciones declaradas
total 0 parcialmente

inhabitables o con peligro
de ser afectadas por el mal
estado de las edificaciones
colindantes y en
edificaciones que tienen
valores arquitectonicos de
interés a preservar.



Articulo 348. No e

autoriza el acceso a las
viviendas divididas o]
unificadas a través de las
parcelas colindantes a
aquellas en que se ubican
las mismas, salvo que se
adquiera el derecho legal
establecido para ello como
servidumbre de paso u otro.

Articulo 349. Para que

una division sea aprobada
es necesario que se logre la
total independencia de cada
una de las viviendas que
resultaren de dicha division,
que posean accesos
separados y bien
delimitados desde las vias,
independencia en las redes
hidro-sanitarias y eléctricas,
claramente diferenciadas
las areas tributarias
correspondientes a cada
una, siempre que cumplan
las Regulaciones
Urbanisticas Especificas
para la zona, asi como estar
bien definidas las areas y
elementos (fosas, cisternas,
etc.) comunes a las
viviendas producto de esa
division, los que tienen que
considerarse en las
exigencias del proyecto o
croquis y en las
condicionales de la Licencia
de Construccion 0
Autorizacion, segun sea el
caso.

Articulo 350. La division o

unificacion de viviendas se
realizaran cuando la
dimension de las viviendas
resultantes sea menor de 25

Escaleras.
Articulo 353. Las acciones

m, salvo facilidades
excepcionales propias.

Articulo 351. La divisién o

unificacion de edificios de
valor patrimonial de grado
de proteccion l y Il se
realizaran con la aprobacion
de patrimonio., salvo los
casos en que se recupera la
integridad del inmueble
original, tampoco en los
edificios multifamiliares.

Avrticulo 352. La division o
unificacion de viviendas en
edificaciones total o]
parcialmente declaradas

inhabitables o con peligro
de ser afectadas por el mal
estado de las
construcciones colindantes
no podran realizarse,
durante el término de dicha
inhabitabilidad.

constructivas relativas a las
escaleras requieren un
tratamiento diferenciado, en
virtud del servicio y la
localizacion de las mismas,
segun e trate de
ampliaciones, nuevas
construcciones y divisiones
en planta alta.

Articulo 354. En el caso

de las ampliaciones en
planta alta, la construccién
de escaleras €s
obligatoriamente por €
interior del inmueble.

Articulo 355. En el caso

de las nuevas



construcciones en planta
alta y divisiones, se permite
la construccion de escaleras
en areas de la franja de
portal cuando el espacio a
utilizar para el desarrollo de
la escalera deja un 50 % del
area original del portal.

Articulo 356. En el caso

de la construccion de
escaleras en areas de jardin,
solo se permite en los casos
gue tenga mas de 4 m de
profundidad si la condicion
de jardin se mantiene,
siempre que ofrezcan
transparencia, s usen
materiales y disefios

adecuados y no interrumpan el

libre acceso a la planta
baja.

Articulo 357. En los casos

gue existan medio portal
saliente, la construcciéon de
la escalera se hace en el
area lateral no techada del
mismo.

Articulo 358. Cuando

exista portal al frente y en
los laterales, la escalera
debe construirse en el area
de portal lateral a partir de
la segunda linea de fachada.

Articulo 359. Para el caso

de nuevas construcciones
en planta alta y divisiones:

a. Se construye la escalera
en pasillos laterales y de
fondo, siempre que se
respete un minimo de
1.00 m de pasillo de
circulacion libre entre esta
y el limite de propiedad.

b. Cuando no sea posible su
construccién en ninguno
de los casos

anteriormente regulados,
es obligatoria hacia el
interior del inmueble.

c. En todos los casos se
desarrolla en una caja de
escalera con pared lateral
ciega, permitiéndose
vanos de frente y de fondo
para ventilacion e
iluminacion, excepto
cuando entre el borde
exterior de la mismay el
limite lateral de k
propiedad de la parcela
exista un ancho igual o
mayor a 2.00 m.

Articulo 360. La escalera

a construir en todos los
casos es del tipo
ornamental decorativa y con
A mayor transparencia
estructural posible.

Articulo 361. La

construccion de escaleras
en areas de la via publica,
en pasillos, galerias o
portales de uso publico, ni
en espacios pertenecientes
a colindantes se podran
realizar, salvo que en este
ultimo caso se adquiera
derecho de propiedad o
consentimiento ante notario
del propietario.

Articulo 362. Las

escaleras de acceso
principal que se construya,
tanto interior como exterior,
cumplen en su disefio con
los siguientes requisitos:



a. Un ancho minimo de 0,90
m para las nuevas, en

aquellas escaleras
interiores que han sido
construidas con la

edificacion original se
permite un ancho minimo
de 0,80 m cuando estan
confinadas por muros a
ambos lados y de 0,75 m
cuando uno de sus lados
esta confinado por una
baranda, aceptandose
para las puertas de
acceso  esos  Mmismos

anchos. una combinacion de estos;

b. En ambos casos, la
dimension de la huella es
entre 0,25my 0,28 m, y la
contrahuella entre 0,16 m
y 0,18 m.

c. Todas las escaleras estan
protegidas con barandas a
una altura de 0,90 m
como minimo medida a
partir del borde anterior de
la huella, las que
mantienen su continuidad
desde el arranque hasta el
desembarco y deben estar

fuertemente afianzadas. presentacion de un proyecto d. La

mas sobresaliente sobre
dicho plano.

g. Todos los escalones o
huellas son de ancho
constante.

h. Cumplen también con
todo lo establecido en las
Normas Cubanas vigentes
al respecto.

Articulo 363. Los
materiales a emplear en la
construccion de las
escaleras pueden ser

hormigon, piedra, metal o

el uso de la madera es

permitido solo para
interiores y
excepcionalmente en

exteriores dependiendo del
tipo de madera

ytratamiento que se
le dé a la misma.

Articulo 364. Se permite la

construccion de escaleras
de caracol metalicas en
exteriores, de manera
excepcional, previa

altura de

la de la misma a la Direccién

contrahuella se mantiene
igual en todo el desarrollo
de la escalera.

e. El vuelo maximo de la
huella con respecto al
borde inferior de la

contrahuella es igual o
inferior a 0,03 m.

f. Las escaleras tienen un
puntal minimo libre de
2,00 m, medido desde el
plano virtual que une el
borde exterior de las
huellas, hasta el elemento

Municipal de Planificacion
Fisica (DMPF).

Patios y patinejos.

Articulo 365. En las

nuevas construcciones de
viviendas aisladas se deja
un area de 2.00 m de
profundidad como minimo
para patio, tanto en parcelas
insertadas dentro de la
urbanizacién actual como en
areas de nuevo



desarrollo, debidamente
delimitado.

Articulo 366. No e

permite la ubicacion de los
patios de servicios hacia las
fachadas principales, de no
haber otra solucion es
obligatorio su
enmascaramiento con
soluciones de cierre virtual
como celosias, parasoles y
otras técnicas similares,
formando parte de la
composicion del disefio de
dicha fachada, presentando
la solucion propuesta a la
Direccién Municipal de
Planificacion Fisica (DMPF)
para su aprobacion.

Articulo 367. Los cambios

en las dimensiones de los
patinejos y para la nueva
construccién se establece
una superficie minima de
2.00 m,.

Articulo 368. Las ventanas
abiertas a los patinejos
cumpliran con las
disposiciones de las

servidumbres de vistas y
luces.

Avrticulo 369. Los patios de

servicios de las nuevas
edificaciones se ubicaran
preferentemente hacia el
interior de éstas y en caso
gue den a las fachadas
principales deberan quedar
enmascarados con
soluciones de cierre virtual
para celosias, parasoles y
otras técnicas similares,
formando parte de la

composicion de disefio de
dicha fachada.

Articulo 370. En las

nuevas edificaciones los
tanques de abastecimiento
de agua, instalaciones de
comunicaciones, servicios y
otros, ubicados en azoteas,
tienen que enmascararse
con elementos que se
integren al disefio de las
fachadas; de ubicarse hacia
el fondo de la vivienda
pueden sobresalir 1.50 m de
altura maxima sobre el nivel
de cubierta, incluyéndose
en esta altura la dimension
del tanque.

Articulo 371. Se permite la

construccion de fosas
siempre que sea dentro de
los limites de propiedad de
la instalacion y que cuente
con la aprobacién de la
Direccién Municipal de
Planificacion Fisica (DMPF).

Demoliciones.

Articulo 372. No se

permite vertimiento de
escombros procedentes de
las demoliciones hacia la
via publica, que ocupen
total o parcialmente las
mismas.

Articulo 373. No se realiza

una demolicion sin que la
Direccion Municipal de
Planificacion Fisica (DMPF)
fije la zona de la via publica
gue considere peligrosa al
publico e indique al
constructor, propietario o



Articulo 375.

inversionista, cuando haga
la solicitud, la colocacion al
frente de una valla
protectora, si lo estima
pertinente para la seguridad
del transito.

Articulo 374. Las

instalaciones que se
encuentran en muy mal
estado de conservacion
deberan someterse a
dictamen técnico elaborado
por la autoridad competente,
oficio o a solicitud

personas naturales o
juridicas.

A los efectos
se considerara susceptible
de declaracion de ruina a
las edificaciones en las
cuales exista el supuesto de
dafio no reparable
técnicamente por medios
normales, cuyo costo de
reparacion sea superior al
75% de valor de la
edificacion actual
considerada como nueva
construccion.

Articulo 376.

Al proceder
al derribo parcial o total de
la edificacion, se debera
evitar la afectacion a
colindantes, a la via publica
y a la propia edificacion en
el caso de demolicion
parcial, realizandose las
obras de  preservacion,

apuntalamientos y
proteccion que sean
necesarias.

Articulo 377. Procede la

demolicién del inmueble
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Articulo 379.

cuando por antigiiedad las
columnas, pilares
ocualquier
otro elemento estructural,
se encuentren en mal
estado; cuando la mitad del
muro de fachada sobre una
via esté en
desplome; o el cimiento de
la fachada presente malas
condiciones de resistencia.

Articulo 378. Se ordenara
por los organismos
competentes, elya sea de
apuntalamiento de lade
edificacion que e

encuentra en mal estado
técnico constructivo, que
deba derribarse o repararse.

El acopio de
materiales en la via publica,
solamente se puede hacer
durante el tiempo de su
carga o] descarga,
realizandose esta de
manera continuada hasta su
terminacion, dejandose libre
de polvo esta zona de
acopio, luego de terminado
el trabajo.

Articulo 380. En d

proceso de derribo parcial o
total de un edificio, no se
puede afectar a colindantes,
a la via publica y a la propia
edificacion, para lo que se
realizan las obras de

preservacion,
apuntalamientos
yproteccion
que sean

necesarias y se acatan las
restricciones que aparecen
a continuacion:



a. Las edificaciones
consideradas de valor
patrimonial y
protegidas por ese
concepto, requieren
para acciones
parciales o totales de
demolicion, la
aprobacion de las
Comisiones Provincial

y Nacional de
Monumentos segun
corresponda.

b. No se pueden
demoler paredes
medianeras sin previo
conocimiento y
aprobacion del
colindante.

c. Los escombros
procedentes de las
demoliciones, en

particular desde lo
alto de los edificios
demuelan, no

se arrojan
directamente a la via
publica, se bajan por

medios mecanicos,
canalizaciones u otros
afines.

d. El acopio de los
escombros se realiza
en contenedores
habilitados a tal efecto
en la propia area
donde se produzca la
demolicion y tienen
gue ser retirados en
periodos no mayores
de setenta y dos
horas.

Mezzanines.

Articulo 381. La
construccion de Mezzanines
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se realiza siempre que la
superficie ocupada por el
mismo no exceda el 50% de
la planta donde se localiza,
retirado al menos 3.00 m de
la segunda linea de fachada
o la primera de no existir
portal y con un puntal libre
de 2,60 m como minimo.

Barbacoas.

Articulo 382. La
construccién de barbacoas
se realiza siempre que el
estado técnico de k
edificacion lo permita, la

carga de uso no afecte a la

misma y se cumplan las
siguientes consideraciones:

a. Se localizan a partir de la

tercera crujia en las que se

plantas de edificaciones
existentes destinadas a
uso residencial,
coincidiendo  su
proyeccion en planta con
los limites fisicos de
aquella y destinandose
fundamentalmente a
dormitorios.

b. Para su ejecucion se
emplean materiales
resistentes, del menor
peso posible, que
reduzcan las cargas
excesivas sobre la
edificacion existente.

c. La altura o puntal libre de
los niveles resultantes es
de 2,40 m como minimo.

d. Cuentan con ventilacion e
iluminacion natural
adecuadas.



e. Cumplen con los
regquerimientos técnicos

deterioro se realiza después
de proceder a su reparacion.

de sismicidad.
Articulo 386. En las
Paleta de color. edificaciones multifamiliares
u otas similares la
Articulo 383. Los aplicacion de pintura en una
propietarios y 0 varias secciones de
administradores son los manera independiente,
responsables de las tanto en lo correspondiente
fachadas de los edificios a los muros, carpinteria y
gue ocupan, las que tienen herreria.
gue mantener limpias y en
un estado adecuado, que no Articulo 387. La  pintura

ofrezca peligro, cumpliendo mural se puede realizar en
el término que se fije por la el exterior de un edificio
Direccion Municipal de previa solicitud y
Planificacion Fisica (DMPF). autorizacion a la Direccion
Municipal de Planificacion

Articulo 384. Los Fisica (DMPF), la que tiene

elementos o enchapes que
propicien textura en los
Muros o cercas perimetrales
no pueden pintarse y su
colocacion esta
condicionada a una
evaluacion y autorizacion de
la Direccién Municipal de
Planificacion Fisica (DMPF).

gue ir acompafada de un
boceto en colores de la obra.

Barreras urbanas y arquitecténicas.

Articulo 388. Se establece

el uso de rampas de acceso
tanto en la via publica como
en las instalaciones de

servicio a la poblacién, para
evitar la exclusion social,
siempre que se cumpla la
Norma Cubana vigente para
la supresion de las barreras
arquitectonicas.

Avrticulo 385. La aplicacion
de pintura sobre cualquier
fachada o elemento de la
misma en estado de

Articulo 389.

CAPITULO 4: REGULACIONES ESPECIFICAS DE ORDENAMIENTO
URBANO.

Zona de alto Valor:

Se encuentra conformada por 2 repartos principales Aserrio y parte de Rolando
Monterrey con un valor patrimonial.



Caracterizacion General:
La zona con alto valor patrimonial esta
determinada por el primer Reparto que
hubo en nuestro Municipio, donde
existio la primera fuente de empleo en
el aflo 1938 se crea la compafiia
"Madera de Moa" a ese efecto se
iniciaron una serie de trabajos para
preparar la construccién de un Aserrio
es asi que desde entonces este
Reparto toma este nombre. Siendo asi
una de las vias mas importantes de la
ciudad por sus grandes valores
historicos, arquitecténicos
yurbanisticos. Esta
zona se caracteriza por tener en parte
el predominio de
actividades comerciales y de servicios

También dentro de esta zona tenemos
las Calles 3ra, 9na, del Reparto
Rolando Monterrey que por ser estas
viviendas las primeras construidas por
los americanos cuando la (Compafia
Sherry) hoy en la actualidad Empresa
Moa Nickel.SA. y considerado asi como

viviendas de alto valor patrimonial, su
trazado vial, la conformacion de sus
manzanas(concentradas),la disposicion
de sus parcelas, la alineacion de sus
edificaciones, la atura y sus puntales
definen su tipologia urbanistica como
arquitectonicas como tipo I.

Delimitacion:

Se encuentra ubicado al Este de la
ciudad, limita al Norte con el Océano
Atlantico, al Este con el Consejo
Popular Punta Gorda y Fabrica Che
Guevara al Sur con explotacion minera
y Presa Nuevo Mundo y al Oeste con el
Consejo Popular 26 de Junio.

Régimen de uso:

El PGOU define la zona de alto valor
patrimonial como residencial, centro de
comercio, servicios y otras actividades.
Para la misma se prevén acciones de
reconstruccion, restauracion,
conservacion, remodelacion y nueva



Articulo 395. En =]
Avenida Demetrio Presilla la
separacion entre el eje de la
viay la linea de fachada de
las construcciones sera la
predominante.

construccion en aras de preservar sus
valores historicos y arquitectonicos.

Regulaciones urbanisticas:

Articulo 390. Se respetara
la imagen y la estructura

Articulo 391.

Articulo 392.

Articulo 393.

urbana sobre la base de la
manzana con sus
dimensiones, el trazado y la
seccidn vial original.

Se permitira
el empleo del sistema
constructivo tradicional y
sistemas prefabricados
siempre que estos ultimos
cuenten con el debido
tratamiento.

Se autorizan
para

las edificaciones
existentes el cambio de
carpinteria en mal estado
siempre que cubran el vano
en toda su area y el disefio
se integre al resto de la
carpinteria.

Los casos de
unificacion y division de
viviendas se analizan y se
autorizan siempre que no

alteren los elementos
estructurales y las fachadas.

Articulo 394. La

rehabilitacion de
instalaciones en el Reparto
Rolando Monterrey se
autorizaran con los mismos
materiales de su

construccion inicial ~ con
previa consulta a k

Articulo 396. Solo e

admite la construccion de
nuevas instalaciones
previstas en proyecto.

Articulo 397. Las

reconstrucciones, las
remodelaciones y nuevas
construcciones en cuadras
donde existan portales
tendran que contar con
dicho espacio
obligatoriamente.

Articulo 398. Para la

ubicacion de toldos, aleros o
elementos semejantes en
las fachadas se solicitara su
aprobacion y  deberan
mantenerseenbuenestado

Articulo 399. Las

modificaciones o)

incorporaciones de gréfica
urbana y elementos del
mobiliario urbano como
bancos, canteros,
luminarias, elementos de
sefializacion y rotulacion,
cabinas telefonicas, kioscos,
estanquillos para la venta
de  periodicos, deberan

disefarse con las
caracteristicas en
correspondencia del
Reparto.

Caracterizacion General:

El Aserrio con una poblacién de 713
habitantes y un total de 214 viviendas

Comision de Patrimonio.

4



para un indice de habitabilidad de 3.3
hab/viv Localizado al sur de la ciudad,
surgido de manera espontanea, tiene
predominio de la vivienda uniplanta en
buen estado. Presenta buen trazado
vial en regular estado, existen redes de
acueducto y alcantarillado. Lo bordea el
arroyo Maria. Es patrimonio. En el se
encuentra el museo de la ciudad.

Régimen de uso:

El Plan Director plantea mantener el

uso residencial de la zona mediante la
reconstruccion y  ampliacién en
segundas plantas. reposiciones estara

Avrticulo 400. Cualquier
cambio o modificacion en el
reparto debe ser consultada

con la comision de
patrimonio.
Articulo 401. Solo e

permiten lineas de fachada
iguales a las predominantes
en las vias interiores del

nlcleo.

Articulo 402. Las cercas

frontales deben ser igual al
limite de propiedad
predominante en la via.

Articulo 403. La Calle
Mariana Grajales tiene
tratamiento de principal.

Articulo 404. B  cercado

en la calle Mariana Grajales
es 1.20 en el frente de
viviendas e instalaciones.

Articulo 405. Para nuevas
construcciones en ambos
laterales del arroyo Maria se

respetara una franja de
proteccion de 15.0m.

Articulo 406. En el reparto
Aserrio se permite la
construccion

y
reconstruccion de viviendas

en 2das Yy 3ras plantas;
mientras estas no estén
contempladas en el registro
de patrimonio municipal.

Articulo 407. La altura
para nuevas edificaciones o
en

correspondencia con las
dimensiones del entorno
inmediato y nunca por
debajo de 5.0 metros en
fachadas con visuales
desde la via publica,
debiendo responder a
carpinteria a este
requerimiento.

Articulo 408. Las
reconstrucciones, las

remodelaciones y nuevas
construcciones en cuadras

donde existan portales
tendran que contar con
dicho espacio

obligatoriamente.

Zona Residencial Precaria
La zona residencial precaria se
encuentra conformada por 4 zonas

principales: Pedro Soto Alba, Cabania,
El Pesquero y Veguita.



Caracterizacion General:

La Veguita se encuentra ubicado al
Sur de la ciudad, es una zona que se
caracteriza por el alto grado de
contaminacién al que se encuentra
sometido. Por su cercania a la Fabrica
de Niguel Pedro Soto Alba, cuenta con
942 habitantes y 277 viviendas,

predominan las viviendas uniplantas
tipo 1l y VI y caminos en mal estado.

Este  asentamiento tene  fuertes
limitaciones para su crecimiento, pues

se encuentra ubicado sobre
yacimientos minerales, ademas

funciona como nucleo satélite de la
ciudad de Moa al no contar con una
base econdmica y fuente de empleo
propia que sustente su poblacién por lo
gue esta siendo reubicada en el reparto
Miraflores y Armando Mestre.

Régimen de uso:

El Plan General del Municipio definio
erradicar el sector de La Veguita a
través de su reubicacion hacia otras
zonas de la ciudad y en su lugar
desarrollar la actividad niquelifera del
Municipio.

Regulaciones urbanisticas:

Articulo 408. Para
la

reconstruccion y ampliacion
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se debe dejar una faja de
15.00m a ambos lados del
arroyo Rio Cabania.

Articulo 4009. La
construccion de nuevas
viviendas o instalaciones se

realizaran en zonas
residenciales.

Articulo 410. Para la
reconstruccion de las

viviendas e instalaciones
existentes e utilizaran

materiales no duraderos.

Caracterizacion General:

La zona precaria donde se encuentra
enclavado el Reparto Pedro Soto Alba
localizado al sureste de la ciudad,
cuenta con 327 habitantes y 103

Viviendas, surgido de manera

espontanea, tiene predominio de la
vivienda en regular estado. Presenta
trazado vial en regular estado, no

existen redes de acueducto ni
alcantarillado, (se sirven de la

conductora que tenia el almacén), solo
los servicios basicos. Existen areas
libres y fincas cultivadas. Lo atraviesa
el rio cabafia. Esta propuesto a
reubicar por recibir gases que emana la
fabrica pedro Soto Alba, Por las
caracteristicas que posee el reparto
esta limitado su crecimiento

habitacional por inundaciones.

Régimen de uso:

El Plan General define la reubicacion
hacia otro reparto del municipio.

Regulaciones urbanisticas:

Articulo 411. En
libres existentes

areas
en el



reparto seran de reserva
como espacios publicos y
areas verdes.

Articulo 412. La
reconstruccion de viviendas
no sera ejecutada con
materiales duraderos.

Articulo 413. Las
construcciones a ejecutarse
deberéan estar separadas a
15m del rio cabafa.

Articulo 414. La

construccion de nuevas
viviendas o instalaciones se
realizaran en zonas
residenciales.

Articulo 415.

Caracterizacion General:

Cabafia cuenta con una poblacién de
528 habitantes y un total de 183
viviendas para un indice de
habitabilidad de 2.9 hab/viv Localizado
al sur de la ciudad, surgido de manera
espontanea, tiene predominio de la
vivienda en estado mal y regular. La
red vial estd determinada por caminos.
Est& servido en minimo por ciento por
la red de acueducto y no existe el
alcantarillado. Cuenta con servicios de
bodega. Es bordeado por el rio cabafia.
Es un reparto propuesto para su
reubicacion.

Régimen de uso:

Por las potencialidades que presenta
esta zona por estar enclavada en ella
un gran porciento de Niquel, el PGOU
propone realizar la actividad minera y
luego ser rehabilitada el area.

Regulaciones urbanisticas:

Articulo 416. = Plan

General plantea la
reubicacion de este barrio.

Articulo 417. Las areas
libres seran destinadas a
areas verdes.

Articulo 418. Solo e
permiten reparaciones o
reconstruccion con

materiales no duraderos de
instalaciones o viviendas.

Articulo 4109. Para la

reconstruccion de cualquier
instalacién se debe respetar
una faja de 15.00 m a
ambos lados del Rio
Cabaria.

Caracterizacion General:

El Pesquero nombre que le dieron sus
propios pobladores por dedicarse la
mayoria a la Pesca y ubicarse en la
franja costera del Municipio. Cuenta
con una poblacion de 1685 habitantes
para un total de 400 viviendas.
Localizado a Noroeste

de la ciudad, limitando al Norte con el
Océano Atlantico ,al Sur con Reparto
Coloradas Viejas, al Este con Reparto
La playa y al Oeste con Calle Angel
Romero Vidiaux. El reparto lo



conforman viviendas uniplantas de tipo

Il en regular y muy mal estado
constructivo, lo que por su fase el
acueducto les llega mediante tuberias
improvisadas por ellos mismos y no
presenta alcantarillado.

Régimen de uso:

El Plan General de la ciudad definio
erradicar esta zona costera a través de
reubicaciones, hacia otra zona de la
ciudad y en su lugar desarrollar areas
verdes o forestales para mitigar los
dafios e impactos negativos mediante
inundaciones o penetraciones del mar.

Regulaciones urbanisticas:

Articulo 420. Se admitiran
acciones de reparacion y
mantenimiento no
estructurales siempre que sean
utilizados materiales
similares a los existentes.

Avrticulo 421. La
construccion, reconstruccion,
divisién y la remodelacion
de viviendas seran con
materiales ligeros..

Articulo 422. Las

disposiciones finales de los
desechos sdlidos y liquidos
no se vierte al mar.

Avrticulo 423. No e
construye fosas dentro del
limite costero.

Articulo 424. Los procesos

industriales se realizaran
fuera de la franja costera

Avrticulo 425. El yso de la
zona costera sera para

pasear, permanecer,

bafarse, pescar, navegar,
varar y otros semejantes
gue no requieran obras e
instalaciones de ningun tipo.

Articulo 426. No se crea
nuevas areas residenciales
en la zona costera.

Zona Residencial Intermedia.

La zona residencial intermedia se
encuentra integrada por: Las Coloradas,
Vista Alegre, Moa Centro, Pueblo
Nuevo, La Playa, Los Mangos y 26 de
Junio.

Caracterizacion General
Vista Alegre, Moa Centro, Pueblo
Nuevo y La Playa son zonas
urbanizadas mediante parcelas
ortogonales (cuadriculas) ocupadas por

viviendas individuales, pareadas o
aisladas con 1 o 2 plantas de tipologia
constructiva | (paredes de mamposteria
y cubierta de placa u Hormigdn armado)
y Il (paredes de mamposteria y cubierta
de tejas de barro, metalicas o de
fibrocemento). En algunas zonas las
tipologias anteriores se ven mezcladas
con Edificios Multifamiliares aislados o

en pequenos grupos construidos con
materiales tradicionales o con sistemas
de prefabricados. Las fachadas se

presentan generalmente orientadas a



las vias, existen zonas donde el puntal
promedio es de 2.40m hasta 3.0m,
escaleras interiores y laterales. Cuenta
con instalaciones de servicios y
parcialmente por alcantarillado y
regular estado el razado vial.

Caracterizacion General

La zona residencial Los Mangos es
una  zona urbanizada mediante
parcelas ortogonales donde predomina
la vivienda individual medianera. Se
encuentra ocupado por viviendas en

bueno, regular y mal estado técnico.
Cuenta con instalaciones de servicios y
educativos. La trama vial es organizada
con secciones estrechas de un sentido
predominando las de regular estado.
Se encuentra servido completamente
por la red de acueducto y parcialmente
por la red de alcantarillado de la ciudad
(no tenemos en una parte de los
mangos).

Delimitacion Los Mangos.

Se encuentra ubicado al Este de la
ciudad limita al Norte con el Océano
Atlantico al Este con el Consejo
Popular 26 de Junio y Rolo Monterrey al
Sur con Moa Centro y 26 de Junio y al
oeste con el Consejo Popular Moa
Centro.

Régimen de uso:

El Plan Director Plantea mantener el
uso residencial de la zona mediante la
reconstruccion y  ampliacién en
segundas plantas.

Articulo 427. Solo
e

permiten lineas de fachadas
predominantes en las vias
interiores del nucleo.

Awrticulo 428. La
construcciéon no se realiza
hasta el limite de la acera.

Caracterizacion General

La zona residencial Coloradas es una
zona urbanizada mediante parcelas
ortogonales donde predomina la
vivienda individual medianerade 1y 2
plantas con puntales predominante de
2.40m hasta 3.0m de tipologia
constructiva I(paredes de mamposteria
y cubiertas de hormigoén)tipologia Il
(paredes de mamposteria y cubierta de
fibrocemento, zinc), cuenta  con
instalaciones educacionales como
Seminternado, Escuela primaria,
secundaria basica, circulo infantil. De
servicios bodegas, consultorio médico,
talleres de servicios, policlinico, filial de
ciencias médicas. La trama vial es
organizada con secciones estrechas de
uno y doble sentido predominando las
de mal estado. Se encuentra servido
completamente por la red de acueducto
y parcialmente por la red de
alcantarillado de la ciudad. Es
atravesado por la avenida Simon
Bolivar.

Delimitacién Las Coloradas

Se encuentra ubicado al oeste de la
ciudad limita al Norte con el Océano
atlantico al Este con el Consejo Popular
Moa Centro al Sur con el Reparto
Caribe y al Oeste con el Consejo
Popular Miraflores.

El Plan Director plantea mantener el
uso residencial de la zona mediante las

acciones de construccion y
reconstruccion.

Articulo 429. Se admite en
areas libres la ubicacion de
instalaciones gQue  sean
servicios vinculados a
habitat.

Articulo 430. Solo e

permiten lineas de fachada



iguales a las predominantes
en las vias interiores del

nucleo.

Articulo 431. Las cercas
frontales deben ser igual al
limite de propiedad

predominante en la via.

Avrticulo 432. En la
Avenida Simon Bolivar la
separacion entre eje de la
viay la linea de fachada de
las construcciones sera la
predominante

Caracterizacion General

La zona residencial 26 de Junio zona

urbanizada mediante parcelas
irregulares de dimensiones variables
donde predomina la vivienda individual
medianera de 1y 2 plantas con puntal
predominante de 2.40m hasta 3.0m.
Localizado al Noreste de la ciudad,
surgido de manera espontanea, tiene
predominio de la vivienda regular y

buena. El trazado vial en regular
estado, desorganizado, cuenta con la
red de  acueducto, no  existe

alcantarillado y esta deficitario de
servicios. No existen areas libres para
nuevas construcciones. Se observa
gran hacinamiento por la presencia de
viviendas en el interior de las
manzanas.

Delimitacion 26 de Junio.

Se encuentra ubicado al Este de la
ciudad limita al Norte con el Consejo
Popular Los mangos al Este con el
Consejo Popular Rolo Monterrey al Sur
con explotacion minera instalaciones de
la mineria, y al Oeste con el Consejo
Popular Moa Centro.

Régimen de uso:

El Plan Director plantea mantener el
uso residencial de la zona mediante la
reconstruccion y  ampliacién en
segundas plantas.

Avrticulo 433. Solo se
admite en areas libres la
ubicacién de instalaciones
que sean Servicios
vinculados al habitat.

Avrticulo 434. La
construccién de viviendas
debe ser en el borde
exterior de la manzanay en
los interiores
excepcionalmente solo
cuando cuente con un
acceso peatonal vehicular,
no menor de 2.00m.

Articulo 435. La lineas de

fachada seran iguales a las
predominantes en las vias
interiores del nacleo.

Articulo 436. Las cercas
frontales deben ser igual al
limite de propiedad

predominante en la via.

Régimen de uso:

Para las zonas de Vista Alegre, Moa
Centro, Pueblo Nuevo y La Playa el
PGOU establece la permanencia de la
funcién residencial como uso
predominante. Como acciones
urbanisticas y constructivas de acuerdo
a su localizacién y caracteristicas
especificas permite la conservacion,
rehabilitacion, ampliacion, division y la
nueva construcciéon, asi como el
mejoramiento y el completamiento de
NUEevos Servicios, parques y areas
verdes.

Reparto La Playa



Caracterizacion general:

Cuenta con una poblacién de 1774 y un
total de 526 viviendas para un indice de
habitabilidad de 3.4 hab/viv Localizado
al Noreste de la ciudad. El estado
constructivo de las viviendas es
generalmente bueno. Al Norte de la
Calle | se observa gran hacinamiento
por la presencia de viviendas en el
interior de las manzanas. Como
servicios vinculados al habitat aparecen:
secundaria basica, bodegas,
consultorios médicos. Se encuentra
servido por las redes de acueducto y
parcialmente por alcantarillado. Las
vias presentan secciones anchas de
doble sentido y gran parte se
encuentran en regular estado.

Delimitacion:

Partiendo del puente de la funeraria en
la calle Nguyen Van troy se toma
rumbo Noreste por todo el arroyo Los
Loros hasta la costa cambia el rumbo al
sureste bordeando la costa hasta llegar
la prolongacion de calle segunda de
los mangos y con rumbo sur continta
por esta calle hasta llegar a la
intercepcion con calle quinta, cambia el
rumbo al suroeste por toda calle quinta
hasta la intercepcién con avenida Lenin
toma direccion Oeste por dicha avenida
hasta donde intercepta la calle Nguyen
Van Troy, cambia el rumbo al noreste
por esta calle hasta llegar al puente de
la funeraria(punto de partida)

Régimen de uso.

El Plan Director de la Ciudad define
mantener el uso residencial de la zona
mediante la  construccion,
mantenimiento, ampliacion y
reconstruccion de los existentes.

Avrticulo 437. Se admite la
construccion y
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reconstruccion con
materiales duraderos.

Articulo 438. Solo e
admite la construcciéon de
instalaciones compatibles

con el uso residencial.

Articulo 439. Para la
construccion, reconstruccion
o ampliacion de cualquier
instalacion se debe una faja
de 15.00 m a ambos lados
del arroyo Maria que bordea

el reparto.

Articulo 440. Las
construcciones deben
mantener la linea de
fachada igual a la
predominante

Articulo 441. En las
instalaciones que e

encuentran a menos de
100.0 m del mar sélo se a
autoriza su reparacion o
mantenimiento con
materiales no duraderos.

Articulo 442. Encallely
Fito Maceo esté limitado el
crecimiento poblacional.

Reparto Vista Alegre

Caracterizacion general:

Con una poblacion de 942 habitantes y
un total de 280 viviendas para un indice
de habitabilidad de 3.3 hab/viv.
Localizado al este de la ciudad, tiene
predominio de la vivienda biplanta
buena. Presenta buen trazado vial en
regular estado, existe la red de
acueducto y  alcantarillado. Es
bordeado por la avenida Simon Bolivar.
No existen areas libres para nuevas
construcciones.



Delimitacion:

A partir del punto de interceptacion de
la calle perimetral con calle séptima
toman por esta con rumbo Este hasta la
interceptacion de calle 10, continda con
rumbo Sur por calle 10 hasta la
intercepcion con calle primera seguir
con rumbo  Suroeste hasta la
interseccion con la calle perimetral;
Tomando por esta con rumbo Norte
hasta el punto de partida.

Régimen de uso:

El Plan Director plantea mantener el
uso residencial de la zona mediante la
reconstruccion y la ampliacion a
terceros niveles.

Articulo 443. Solo e
permiten lineas de fachada
iguales a las predominantes
en las vias interiores del

nucleo.

Avrticulo 444. Las cercas
frontales deben ser igual al
limite de propiedad

predominante en la via.
Reparto Moa Centro

Delimitacion:

Articulo 325: Cuenta con una
poblacién de 640 habitantes y un total
de 226 viviendas para un indice de
habitabilidad de 2.8 hab/viv y con
Localizado en el centro fisico de la
Ciudad, ocupando un area de 0.61 km,,
donde se interrelacionan la tipologia
urbanistica 1 y 3 y arquitectonica lll y V
(Se expresa graficamente)

Caracterizacion general:

Articulo 326: predominan viviendas
uniplantas y biplantas en buen estado.
Cuenta con instalaciones
educacionales como seminternado,

escuela primaria, circulo infantil

Hospital. De servicios, consultorio
médico, panaderia. La trama vial es
organizada con secciones anchas de
uno y doble sentido predominando las
de regular estado. Se encuentra
servido completamente por la red de
acueducto y parcialmente por la red de

alcantarillado de la ciudad.

Régimen de uso:

El Plan Director plantea mantener el
uso residencial de la zona mediante las
acciones de construccion,
reconstruccion y  ampliacién en
segundas plantas.

Articulo 445. Se admite en
areas libres la ubicacion de
instalaciones gue  sean

Servicios vinculados a
habitat.
Articulo 446. Solo e

permiten lineas de fachada
iguales a las predominantes
en las vias interiores del

nucleo.

Articulo 447. Las cercas
frontales deben ser igual al
limite de propiedad

predominante en la via.

Articulo 448. En a
Avenida Lenin la separacion
entre eje de la viay la linea
de fachada de las
construcciones sera la
predominante.

Awrticulo 449. La
construccion de nuevas
obras se realizara con
materiales duraderos.



Articulo 450. Se admite la
construccioén de viviendas
de mas de dos niveles en
areas libres 0 la
construcciéon un edificio de
viviendas o servicio.

Reparto Pueblo Nuevo
Caracterizacion general:

Con una poblacion de 3193 habitantes
y un total de 962 viviendas para un
indice de habitabilidad de 3.3 hab/viv.
Localizado al Noreste de la ciudad,
surgido de manera espontanea, tiene
predominio de la vivienda buena. La
red vial se encuentra en mal estado sin
asfaltar, esta servido por la red de
acueducto y parcialmente alcantarillado.
Las areas libres son escasas.

Delimitacion:

Partiendo de la intercepcion de calle
refugio con la c continta por esta Ultima
con rumbo noreste hasta la
intercepcion con la Nguyen Van Troy,
continda con rumbo sureste por esta
calle hasta la intercepcion con la
avenida Lenin cambia el rumbo al
Suroeste por dicha avenida hasta la
intercepcién con la calle José marti,
siguiendo por esta con rumbo Noreste
hasta la intercepcion con la calle
Refugio (punto de partida).

Régimen de uso:

El Plan Director plantea mantener el
uso residencial de la zona mediante la
reconstruccion y  ampliacion en
segundas plantas.

Articulo 451. Solo se
admite en areas libres la
ubicacion de instalaciones
que sean servicios
vinculados al habitat.

Avrticulo 452. La
construccién de viviendas
debe ser en el borde
exterior de la manzanay en
los interiores
excepcionalmente solo
cuando cuente con un
acceso peatonal vehicular,
no menor de 2.00m.

Articulo 453. Solo se
permiten lineas de fachada
iguales a las predominantes
en las vias interiores del

nucleo.

Articulo 454. Las cercas
frontales deben ser igual al
limite de propiedad

predominante en la via.

Articulo 455. En a
Avenida Lenin la separacion
entre eje de la viay la linea
de fachada de las
construcciones sera la
predominante.

Zona Residencial Periférica.
La zona residencial periférica se
encuentra conformada por 7 repartos
principales: Armando Mestre, 5 de
Diciembre, Orestes Acosta, Joselillo,
Brisas del Mar, La Laguna y Punta
Gorda.



Caracterizacion general:

Zonas parcialmente urbanizadas con
trazado vial irregular, y viviendas
medianeras, pareadas o aisladas, de 1
planta o biplantas, de tipologia
constructiva | (paredes de bloques,
cubierta de placa u hormigén armado) y
Il (paredes de bloques y cubierta
ligeras de tejas de fibrocemento,
metélicas etc.)Poseen areas libres con
predominio de la tenencia privada.
Poseen servicio de abasto de agua,
electricidad, telecomunicaciones etc.

Caracterizacion general de Armando
Mestre:

Con una poblacién de 4246 habitantes
y un total de 1300 viviendas para un
indice de habitabilidad de 3.3 hab/viv.
Localizado al sur de la ciudad.
Predominan las viviendas uniplantas en
buen estado .La trama vial es
organizada regular contando con pocas
vias asfaltadas. Se encuentra servido
por acueducto y parcialmente por
alcantarillado. Esta deficitario de
servicios vinculados al habitat y
secundarios para la cantidad de
poblacién. Se cuenta con areas libres
para el crecimiento poblacional

Delimitaciones Armando Mestre:

Partiendo del punto de union de la
carretera Moa-Sagua con la Avenida
primero de mayo toma rumbo este por
dicha avenida hasta el punto de
intercepcion con la avenida nueva de
Rolo Monterrey , con rumbo sur cruza la
calle y continua con este mismo rumbo
por todo el talud del depésito de cola
continda con rumbo sur en linea recta
hasta la carretera que lleva de Rolo a
Armando Mestre, continta por dicha
carretera hasta llegar a la cerca
perimetral de la  Empresa de
Mantenimiento Constructivo continuar
por dicha cerca con rumbo Sur hasta la
esquina y a partir de esta recorrer
150.0 m con esta misma direccion,
hacer una inflexion al Oeste hasta la
cerca perimetral de Mantenimiento
Constructivo, continuar por esta con
rumbo Noreste hasta la carretera que
pasa por el lateral izquierdo del
Combinado Mecanico del Niquel
contindo por dicha carretera hasta
interceptarse con la avenida Primero de
mayo (punto de partida)

Régimen de uso:

El PGOU definié para esta zona
mantener el uso residencial y como
accion o forma de intervencion y
urbanistica la nueva construccion,
conservacion, remodelacion y
reconstruccion, excepto en la zona 3 de
Armando Mestre por encontrase dentro
de la zona del cono de aproche del
aeropuerto.

Regulaciones urbanisticas:

Avrticulo 456. Se admiten
obras de mantenimiento,
reconstruccion,
remodelacion Yy nuevas
construcciones
ampliaciones y divisiones de



viviendas y otras
edificaciones.

Articulo 457. Se admite el

uso de portales privados y
jardines con un ancho y
profundidad en
correspondencia con las
caracteristicas de cada
cuadra, haciéndose
obligatorio en zonas donde
estos predominen.

Articulo 458. Se admite el
empleo de sistemas
constructivos tradicionales y
prefabricados, asi como el
uso de la madera elaborada
y cubiertas ligeras nunca de

guano yagua u otros
materiales de desechos.

Articulo 459.
Las de
reconstrucciones otras
viviendas u

edificaciones provisionales
ilegales y mal ubicadas
urbanisticamente no se
permiten..

Caracterizacion General de Armando
Mestre:

Cuenta con una poblacion de 4246
habitantes y un total de 1300 viviendas
para un indice de habitabilidad de 3.3
hab/viv. Localizado al sur de la ciudad.
Predominan las viviendas uniplantas en
buen estado .La trama vial es
organizada regular contando con pocas
vias asfaltadas. Se encuentra servido
por acueducto y parcialmente por
alcantarillado. Esta deficitario de

servicios vinculados al habitat y
secundarios para la cantidad de

poblacién. Se cuenta con areas libres
para el crecimiento poblacional.

Delimitacion
Régimen de uso:

El Plan Director plantea mantener el
uso residencial de la zona mediante la

construccion de nuevas edificaciones.
Regulaciones urbanisticas

Articulo 460. Solo se

admite en areas libres la
ubicacion de instalaciones

que sean Servicios
vinculados al habitat.
Articulo 461. Solo se

admite la construccion de
viviendas previstas en areas

de estudio.

Articulo 462. Se admite en
las areas libres la
construccion de
instalaciones gue  sean
servicios vinculados a
habitat.

Articulo 463. Solo e

permiten lineas de fachada
iguales a las predominantes
en las vias interiores del

nucleo.

Articulo 464. Las cercas
frontales deben ser igual al
limite de propiedad

predominante en la via.

Articulo 465. Las

construcciones en segundo
nivel en los limites del cono
de aproche no se ejecutan.

Articulo 466. Fuera de los
limites del cono de aproche,






las construcciones de
instalaciones tendran como
minimo dos niveles.

Caracterizacion General de 5 de
Diciembre:

Cuenta con una poblacion de 633
habitantes y un total de 172 viviendas
para un indice de habitabilidad de 3.7
hab/viv Localizado al sureste de la
ciudad, tiene predominio de la vivienda
uniplanta en buen estado. Presenta
buen trazado vial en regular estado.
Esta servido por la red de acueducto y
alcantarillado. Existen viviendas en
construccién falta de terminacion. Se
encuentran las empresas como ESUNI,
hotel Villa Blanca, comedor obrero y
oficinas.

Régimen de uso:

El Plan Director plantea mantener el
uso residencial de la zona mediante la
reconstruccion y  ampliacién en
segundas plantas.

Regulaciones urbanisticas

Articulo 467. Solo se
admite en areas libres la
ubicacioén de instalaciones
que sean Servicios
vinculados al habitat.

Articulo 468. Solo se
permiten lineas de fachada
iguales a las predominantes
en las vias interiores del

nucleo.

Avrticulo 469. Las cercas
frontales deben ser igual al
limite de propiedad

predominante en la via.

Articulo 470. Para la
construccion de nuevas

instalaciones deben
respetar la faja de la presa
de cola.

Caracterizacion general de Joselillo:
Es una zona que fue creciendo y
formandose de forma instantanea e
improvisada conformada por manzanas
cerradas y espontaneas, Se localiza al
noreste de la ciudad, es una zona baja
ubicada dentro del litoral costero, por lo
gue se preve la reubicacion de calle 14
y final del reparto, en el que
predominan las viviendas uniplantas y
biplantas en buen estado. La red vial en
el interior del reparto es organizada,
con secciones estrechas, carece de
aceras y pavimentos. Los servicios
sociales resultan insuficientes para la
cantidad de habitantes residentes. No
presenta  areas libres paa €
crecimiento. Cuenta con servicios como
farmacia, bodegas, médicos de la
familia, unidad gastrondmica.

Régimen de uso:

El Plan Director plantea mantener el
uso residencial de la zona mediante la
reconstruccion y  ampliacién en
segundas plantas y la reubicacion de
las viviendas ubicadas en calle 14 y
final del reparto; una vez reubicadas las
viviendas el area sera destinada a
areas verdes espacios publicos y areas
deportivas.

Regulaciones urbanisticas

Articulo 471. La
construccion de viviendas
debe ser en el borde
exterior de la manzanay en
los interiores
excepcionalmente solo



cuando cuente con un
acceso peatonal vehicular,
no menor de 2.00m.

Articulo 472. Solo e
permiten lineas de fachada
iguales a las predominantes
en las vias interiores del

nucleo.

Articulo 473. Las cercas
frontales deben ser igual al
limite de propiedad
predominante en la via.

Articulo 474. Las
construcciones de

instalaciones seran a partir
de 100.00m de la costa.

Articulo 475. La
reconstruccion y de
instalaciones a menos de
100.00m de la costa e

no

servicios como, bodegas, médicos de la
familia, tienda industrial. Es bordeado
por la calle principal Nguyen Van Troy
en mal estado constructivo.

Régimen de uso:

El Plan Director plantea mantener el
uso residencial de la zona mediante la
reconstruccion y  ampliacién en
segundas plantas.

Regulaciones especificas para
Brisas del Mar:
Articulo 477. Solo e

admite en areas libres la
ubicacion de instalaciones
que sean Servicios
vinculados al habitat.

Avrticulo 478. La
construcciéon de viviendas
debe ser en el borde
exterior de la manzanay en

realizar4 con materiales los interiores
duraderos. excepcionalmente  solo
cuando cuente con un
Articulo 476. Lacalle 14y acceso peatonal vehicular,

final del reparto seran
delimitadas por crecimiento
(reubicar).

Regulaciones especificas para la
zona de Brisas del Mar:

Se localiza al noreste de la ciudad, con
una poblacién de 2131 habitantes y un
total de 679 viviendas para un indice de
habitabilidad de 3.1 hab /viv .Es una
zona baja cercana a la costa en el que
predominan las viviendas uniplantas y
biplantas en buen estado. La red vial en
el interior del reparto es desorganizada,
con secciones estrechas, carece de
aceras y pavimentos. Los servicios
sociales resultan insuficientes para la
cantidad de habitantes residentes. Las
areas libres son escasas. Cuenta con
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no menor de 2.00m.

Avrticulo 479. La
construcciéon de viviendas
debe ser en el borde
exterior de la manzana.

Avrticulo 480. Solo se
permiten lineas de fachada
iguales a las predominantes
en las vias interiores del

nucleo.

Articulo 481. Las cercas
frontales deben ser igual al
limite de propiedad
predominante en la via.

Articulo 482. La
construccion de



instalaciones se realizara

separada a 100.00m de la
costa.

Articulo 483. La
reconstruccion

100.00 de la costa
realizara con materiales
duradero.

de
instalaciones a menos de
e
no

Caracterizacién de la zona Orestes
Acosta;

Cuenta con una poblacién de 860

habitantes y un total de 243 viviendas
para un indice de habitabilidad de 3.5
hab/viv Ubicado al noreste de la Ciudad,
en una zona baja. Area de viviendas
uniplantas y biplantas en buen estado.
Esta servido por la red de acueducto, la
red vial existe en mal estado. Cuenta
con  instalaciones como  escuela
primaria, consultorio médico, bodega y
placita.

Régimen de uso:

El Plan Director plantea mantener el
uso residencial de la zona mediante la
reconstruccion y  ampliacion en
segundas plantas.

Regulaciones especificas parala zona
de Orestes Acosta:
Articulo 484. Solo se

admite en areas libres la
ubicacion de instalaciones

que sean Servicios
vinculados al habitat.
Articulo 485. Solo se

permiten lineas de fachada
iguales a las predominantes
en las vias interiores del
nucleo.

Avrticulo 486. Las cercas
frontales deben ser igual al
limite de propiedad

predominante en la via.

Avrticulo 487. La
construccién con materiales
duraderos a menos de 15.0
m de la zanja no se
ejecutaran.

Regulaciones especificas
zona de La Laguna:

para la

Cuenta con una poblaciéon de 1489
habitantes y un total de 436 viviendas
para un indice de habitabilidad de 3.5
hab/viv Localizado al Noreste de la
ciudad, surgido de manera espontanea,
tiene predominio de la vivienda buena.
Es una zona baja. El trazado vial en
regular estado, desorganizado, cuenta
con la red de acueducto, no existe
alcantarillado y esta deficitario de
servicios. No existen areas libres para
nuevas construcciones.

Delimitacion:

Partiendo de la intercepcién de la Calle
2da con calle 11 tomar rumbo Noreste
por calle 11 hasta la intercepcién con
calle 10 de Joselillo, cambiar el rumbo
al Sureste por dicha calle hasta el
puente, toma rumbo Suroeste por toda

la tuberia de desagle hasta la

interseccion con la avenida 1ro de
Mayo, cambiar el rumbo al Noroeste
por dicha avenida hasta la interseccion

con calle 9na continuar por esta hasta
la intercepcion con calle 11, continuar

por esta calle hasta donde se intercepta

calle 2da de la laguna. (punto de
partida).

Régimen de uso.
El Plan Director de la Ciudad define
mantener el uso residencial de la zona



mediante la construccion,
mantenimiento, ampliacion y
reconstruccion de los existentes.

Aurticulo 488. Se admite la
construccion con materiales
duraderos.

Awrticulo 489. Solo e
admite la construccion de
instalaciones compatibles

con el uso residencial.

Articulo 490. Solo se
permiten lineas de fachada
iguales a las predominantes
en las vias interiores del
nucleo.

Articulo 491. Solo se
admite en areas libres la
ubicacioén de instalaciones
que sean Servicios
vinculados al habitat.

Caracterizacion de la zona de Punta
Gorda:
Se localiza al noroeste de la ciudad.

En el Consejo Popular se encuentran
los Sectores Tipolégicos 3y 5,
Tipologia Urbanistica 1 y 4, y Tipologia
Arquitectonica lll y V. cuenta con una
poblacion de 2509 habitantes y un total
de 795 viviendas para un indice de
habitabilidad de 3.1 hab/viv Esta
conformado por 2 repartos Punta Gorda
Arriba y Punta Gorda Abajo. Predomina
a trama irregular,

surgida
espontaneamente, carente de aceras y
calzada sin pavimentar. Esta servido
por la red de acueducto y parcialmente
por la red de alcantarillado. Existe
déficit de los servicios primarios y
secundarios. Cuenta con consultorios
medicos, farmacia escuela primaria,
bodegas, areas recreativas y deportivas,

instalaciones gastrondmicas, punto de
venta en CUC.

* Reparto Punta Gorda Arriba:

* Zona alta con buenas condiciones
topogréficas, se localiza al noreste
de la Ciudad, con edificios
multifamiliares de 4 plantas y
viviendas uniplantas y biplantas en
buen estado. Presenta buen trazado
vial, pero generalmente carente de
aceras. Existen redes acueducto y
parcialmente alcantarillado, asi
Como consultorios meédicos,
farmacia, escuela primaria, cine,
areas recreativas y deportivas,
bodega punto de venta, banco.

Régimen de uso:

El Plan Director plantea el
mantenimiento de la zona como
intervencion urbanistica para
mantener el uso residencial.

Regulaciones especificas parala
zona de Punta Gorda:
Articulo 492. Solo e

admite la construccion de
viviendas de mas de dos
niveles en areas libres.

Articulo 493. La
construccion, reconstruccion
o ampliacion se ejecutara
con materiales duraderos.

Articulo 494. Solo e
permiten instalaciones
compatibles con el uso
residencial del reparto.

Awrticulo 495. Se debe
mantener la estructura y
funcion de los pasos
interiores de los edificios.



Articulo 496. Salo e
autoriza ocupar areas libres
para ubicar el equipamiento
servicio pendiente.

Articulo 497. La
construccién de viviendas
debe ser en el borde
exterior de la manzanay en
los interiores
excepcionalmente solo
cuando cuente con un
acceso peatonal vehicular,
no menor de 2.00m.

Reparto Punta Gorda Abajo

Caracterizacion general:

Localizado al Norte de la ciudad,
surgido de manera espontanea, tiene
predominio de la vivienda en regular
estado. Presenta desorganizado
trazado vial en mal estado, cuenta con
la red de acueducto y parcialmente
alcantarillado y esta deficitario de
servicios. Existen &reas libres y fincas

cultivadas. Es bordeado por la costa.

Régimen de uso:

El Plan Director plantea mantener el
uso residencial de la zona mediante la
reconstruccion y  ampliacién en
segundas plantas.

Regulaciones especificas de Punta
Gorda Abajo

Articulo 498. Solo se
admite en areas libres la
ubicacion de instalaciones
que sean servicios
vinculados al habitat.

Articulo 499. La

construccion de viviendas debe
ser en el borde exterior de la

manzanay en

los interiores
excepcionalmente solo
cuando cuente con un de
acceso peatonal vehicular,
no menor de 2.00m.

Articulo 500. Solo se
permiten lineas de fachada
iguales a las predominantes
en las vias interiores del
nucleo.

Avrticulo 501. Solo se
permite la construccion de
nuevas instalaciones con
materiales duraderos.

Avrticulo 502. En las
instalaciones que e
encuentran a menos de
100.0 m del mar sélo se
autoriza su reparacion o
mantenimiento con
materiales no duraderos.

Articulo 503. Las nuevas

construcciones se ajustaran
a la tipologia arquitecténica
predominante.

ZONA RESIDENCIAL DE EDIFICIOS
MULTIFAMILIARES
Caracterizacion de la zona.

La zona residencial de Edificios
Multifamiliares se encuentra
conformada por: Miraflores, Miramar,
Atlantico, Mariana Grajales, Caribe,
Rolo Monterrey. Son zonas donde
predominan la tipologia urbanistica I, y
la arquitectonica lll, (areas de edificios
multifamiliares)



Régimen de uso:

El PGOU defini6 para estos sectores
mantener la funcion residencial de los
mismos y como accion urbanistica y
constructiva se permite mantenimiento,
completamiento y conservacion de las
zonas urbanizadas, asi como el
mejoramiento de la infraestructura
urbana y sus areas exteriores, y la
nueva urbanizacion en el caso de las
grandes areas que se encuentren
propuestas para nuevas construcciones,

asi como servicios asociados a los
mismos.

Caracterizacion General:
Regulaciones especificas para
edificios Multifamiliares:

Articulo 504. Las nuevas
inversiones de
completamiento urbano

guedaran conformadas de
manera que favorezcan el
drenaje pluvial, evitando la
creacion de zonas
inundables, especificamente
en las zonas bajas.

Avrticulo 505. Se permitira
la construccion de viviendas

a

unifamiliares, aisladas,
pareadas o duplex, de dos o
mas niveles de tipologia |
con sistema constructivo
tradicional para dar
completamiento a las
manzanas, siempre con
previa autorizacion.

Articulo 506. Respetar el
disefio original no
permitiéndose
remodelaciones, ni
ampliaciones

(construcciones adosadas)
gue afecten su aspecto e
imagen original.

Articulo 507. Las nuevas

construcciones deberan
realizarse en conjunto con
un proyecto Unico que sera
revisado en su fase de
Anteproyecto por a
Direccién de Planificaciéon
Fisica. Las mismas se
integraran en disefios a los
edificios existentes (muros,
cubiertas, carpinteria,
puntales, color, etc.)
conformando un conjunto
anico con visuales desde
las calles y avenidas.

Articulo 508. La apertura

de vanos hacia el exterior
para ventanas y puertas no
se permite. En el caso de

apertura para puertas por el

fondo e analizara
casuisticamente y s
regulara en
correspondencia con las
caracteristicas generales
del edificio.



Articulo 509. Se
respetaran y se conservaran
areas definidas por
proyectos para las
instalaciones de servicios y
espacios publicos como
parques, areas de juegos
infantiles y areas deportivas.

Articulo 510. Todos los
edificios seran pintados
respondiendo a un estudio
de color uniforme por
edificio y al estudio de color
integral para el conjunto de
estos.

Articulo 511. Se respetara
una franja de 3.0m entorno
a los edificios la cual solo
podra ser ocupada por
jardineria, ya que en ella
estan ubicadas las redes
técnicas.

Articulo 512. La
incorporacion de rejas
debera estar condicionada a
un edificio Unico para cada
edificio.

Articulo 513. En la
Avenida Flor Crombet,
Avenida Calixto Garcia 'y
Avenida 7 de diciembre la
separacion entre eje de la
via y la linea de fachada de
las construcciones sera la
predominante

Articulo 514. Las areas
libres destinadas a
viviendas, seran para la
construccion de edificios
multifamiliares.

Articulo 515. La
construccion de nuevas las
obras se realizara con
materiales duraderos.

Avrticulo 516. las azoteas
de edificios multifamiliares
no se admitira la colocacion
de tanques o] a
construccion de cisternas.

Articulo 517. Las nuevas
vias se incorporaran a las
existentes que fluyen a las
avenidas existentes.

Articulo 518. Solo e
permite la construcciéon en
areas libres de edificios de
mas de tres plantas.

Articulo 519. Las areas
comunes de los edificios
seran de uso colectivo, sin
autorizaciones para la
colocacion de elementos
tales como garajes,
corraletas y cercados
perimetrales u otros
similares.

Aurticulo 520. En caso del
Reparto Miramar las
construcciones de obras
nuevas estaran ubicadas
fuera de los limites de la
franja del campo de tiro.

Articulo 521. La
construccion de nuevas
obras se realizara con
materiales duraderos.

Avrticulo 522. Se admite la
construccioén de viviendas
de mas de dos niveles en
areas libres o] a



construccion un edificio de
viviendas o servicio.

ZONAS RESIDENCIALES DE NUEVO
DESARROLLO.

Caracterizacion General

Durante los ultimos afios se ha
mantenido un desarrollo habitacional
dirigido hacia zonas previstas para este
fin, pero con crecimiento extensivo y
empleando tecnologias tradiciones.

Debido a la baja ocupacién del suelo se
han superado los limites previstos para
el desarrollo residencial incidiendo
desfavorablemente en las redes
infraestructurales, subutilizandose en
algunos casos y en otros requiriéndose
soluciones parciales.

La Ciudad dispone de pocos espacios
libres para el Programa de la Vivienda
generado por el estudio del Programa
Especial del Habitat, asi como un bajo
indicador de redes infraestructurales.
La competencia que crea el programa
de viviendas econdmicas con los
planes de edificaciones habitacionales,
3 niveles o0 mas, es significativa.

Un gran por ciento de las viviendas de

la ciudad se encuentran en regular y

buen estado y las posibilidades reales
de reparacion o mantenimiento por sus
moradores son limitadas dado los

BIREISRS e o B San g
significativa de viviendas a menos de
100.0 m del limite de la costa, rio
cabana y arroyo Maria.

Por esta problematica en la ciudad se
encuentran bajo proyecto técnico
ejecutivo 4 areas para la construccion
de viviendas biplantas, triplantas y
edificios multifamiliares de hasta 4
niveles.

Las areas con potencialidades para la
construccion de viviendas Sson:

Armando Mestre, Miraflores, Miramar y
Atlantico.

Régimen de uso:

Los proyectos urbanisticos de nuevo
desarrollo que se elaboren para estas
zonas, tienen que lograr de forma
obligatoria, la integracion de éstas con
las areas urbanizadas proximas, desde
el punto de vista vial, equipamiento,
redes técnicas e infraestructura general,
y contar con una tipologia urbanistica
armonica con éstas.

Regulaciones especificas  parala
zona

Articulo 523. La trama o

trazado urbano a crear
estara constituida por una
cuadricula conformada por
poligonos cerrados por
calles y esquinas
(manzanas), que contaran
con su correspondiente
numeracion y rotulacion, a
fin de lograr una mejor
identificacion por los
ciudadanos.

Articulo 524. Los
poligonos 0 manzanas
poseeran una orientaciéon



lograda de B mejor
resultante entre los
componentes de
soleamiento y ventilacion y
las caracteristicas
topogréficas, que eviten en
lo posible las sinuosidades
que perjudiguen la

accesibilidad de los
vehiculos y la circulacion
peatonal.

Articulo 525. Se debe

lograr el rescate de las
construcciones de viviendas
0 instalaciones en k
esquina.

Articulo 526. Las
edificaciones de esquina
tendrdn como minimo dos
fachadas principales, una
para cada una de las calles
gue se interceptan.

Area potencial de Armando Mestre
Area# 1

Delimitacion:

Partiendo de la garita del taller Granma
se toma rumbo sureste hasta llegar a la
calle Armando Mestre, gira rumbo norte
por el borde de la mencionada hasta
llegar a la interseccion con calle A, gira
rumbo suroeste por el borde de calle A
hasta intersectarse con calle 15, gira
rumbo suroeste por la calle 15 hasta la
primera vivienda, gira rumbo sureste
por detras de la vivienda hasta el punto
de partida.

Caracterizacion general:

Cuenta con un area total bruta de 1.2
Ha previstas a urbanizar para viviendas
y servicios, se preve asentar 43
viviendas que generan 172 habitantes,
con un indice de habitabilidad de
4hab./viv. Y una densidad de 143 hab /

Ha Se preve, ademas, la incorporacion

de servicios basicos y medios
vinculados al habitat.

Area#2

Delimitacion:

Partiendo de la interseccion de calle A
con calle Armando Mestre toma rumbo
suroeste por el borde de calle A hasta
detras de las viviendas, gira rumbo
noreste hasta llegar al pasaje 2da, gira
rumbo sur por el borde de la calle hasta
intersectarse con calle Armando Mestre
hasta el punto de partida.

Caracterizacion general:

Cuenta con un area total bruta de 6.2
Ha la cual se encuentra en area de
estudio. Se prevé urbanizar con
instalaciones de servicios con linea de
fachada para la calle Armando Mestre,
y la parte trasera para viviendas. Es un
area ubicada en una zona alta con
buenas condiciones topogréficas para la
construccion.

Area#3

Delimitacion

Partiendo de la esquina sureste del
taller Granma se toma rumbo oeste
hasta el limite de la vivienda # 5 toma
rumbo sur hasta llegar al limite de la
vivienda #1 gira rumbo este hasta la
interseccion con calle Armando Mestre
gira rumbo norte hasta el punto de
partida.

Caracterizacién general:

El area se encuentra ubicada en una
zona alta con buenas condiciones
topogréficas, la rodea area de viviendas
biplantas y uniplantas, servicios como
punto de venta en C.U.C y cuenta
propias. Existen redes como acueducto
alcantarillado y la red vial en buen
estado.



Area # 4.

Delimitacion

Partiendo de la interseccion de pasaje
5ta con calle Armando Mestre se toma
rumbo noreste por toda la calle
Armando Mestre los limites de la presa
de cola gira rumbo noreste y recorre
una distancia de 75.0 m gira rumbo
suroeste hasta la interseccion con los
limites de la vivienda # 3 gira rumbo
noroeste hasta el punto de partida.

Caracterizacion general:

El &rea se encuentra ubicada en una
zona baja con respecto al resto del
reparto. Esta area se encuentra en area
de estudio prevista para la urbanizacion.

Area#5

Delimitacion

Partiendo de la interseccion de calle
1ra con calle Ramén Palencia toma
rumbo noroeste por todo el camino
hasta e limte de almacenes
universales gira rumbo noreste por
dicho limite y e limite del
organopénicos hasta el punto de
partida.

Caracterizacion general:

El area cuenta con un estudio del cual
resultdé que se prevén asentar 500
viviendas, es de tenencia estatal
cubierta por pasto natural.

Area potencial de Miraflores.

Area# 1

Delimitacion:

El area limita al noreste con la calle
libertad, al noroeste con la la calle 1ro
de enero, al sureste con la calle Pedro
A Pérez y al suroeste con la Avenida
Calixto Garcia.

Caracterizacion general:

Se prevén asentar 60 viviendas con un
indice habitacional de 4 hab. /Viv que
generan una poblacion de 240
habitantes, en un area neta de 3.0 Ha
para una densidad de 80 hab / Ha, de
tenencia estatal cubierta por pasto
natural.

El area se encuentra ubicada en una
zona alta con buenas condiciones
topograficas, existen areas de edificios
multifamiliares de 3,4 y 5 plantas,
viviendas biplantas en buen estado,
posee redes hidrotécnicas, la red vial
debe ser completada, asi como los
servicios sociales, los que estan
propuestos en el Plan Parcial realizado
en el reparto.

Area #2
Delimitacion:
Al noroeste del reparto

Caracterizacion general:

Es un area de tenencia estatal ocupada
por pasto natural la cual se encuentra
bajo estudio la cual se prevé a
urbanizar. Es una zona alta con buenas
condiciones topograficas, cercana a las
redes infraestructurales existentes en el
reparto. Existen cercanas areas de
edificios multifamiliares de 3,4y 5
plantas, instalaciones de servicios
como Hotel Miraflores e Instituto Minero
Metallrgico,

Area potencial de Atlantico.

Delimitacion:

Partiendo de la esquina sureste del
edificio 8A toma rumbo noreste hasta la
interseccion del acceso al edificio con la
avenida Flor Crombet gira rumbo este
hasta la interseccion de dicha avenida
con la calle Mariana Grajales gira
rumbo sur hasta el puente gira



rumbo oeste bordeando el arroyo hasta
el punto de partida.

Caracterizacion general:

La zona se encuentra ubicada en
esquina de la interseccion de la
avenida Flor Crombet con calle Mariana
Grajales, en una zona alta con buenas
condiciones topograficas. Existe area
de edificios multifamiliares de 4y 5
plantas en buen estado, posee redes
hidrotécnicas con posibilidad de
conexion, presenta varios servicios
primarios.

Area potencial Miramar

Delimitacion:

El area se encuentra en la zona noreste
del reparto, a partir del edificio 8 hasta
la interseccion de calle 31 de marzo
con avenida 7 de diciembre.

Caracterizaciéon general:

La zona cuenta con un potencial
aproximado de 416 habitantes y 104
viviendas, con un indice de
habitabilidad de 3,18 Viv. /Ha,
utilizando tipologia constructiva I, de 3y
4 niveles.

Area potencial de Caribe

Delimitacion:

partiendo de la interseccion de avenida
7 de diciembre con avenida Antonio
Maceo toma rumbo noreste por toda la
avenida Antonio Maceo hasta
intersectarse con la prolongacion de la
calle Conrado Benitez toma rumbo sur
hasta intersectarse con Avenida 1ro de
Mayo gra rumbo oeste hasta
interceptar los limites del MINCIN gira
rumbo norte por todo el limite
mencionado hasta interceptar avenida 7
de diciembre toma rumbo noroeste
hasta llegar al punto de partida.

Caracterizacion general:

La zona cuenta con 4 ha, se encuentra
bajo area de estudio para viviendas
para los afectados por el litoral costero
y servicios vinculados al habitad

ZONA DE
INSTALACIONES.

GRANDES

Caracterizacion general:

Se cuenta con zonas de produccion
bien definidas e instalaciones
existentes en area residencial que
complementan dicha actividad en la
ciudad.

ZONA DE PRODUCCION (ZP)

Zona Suroeste (Zona l)

Delimitacion:

Esta zona se encuentra ubicada al
suroeste (SW) de la ciudad de Moa
entre la avenida 1o de Mayo y las areas
de extraccion de minerales (concesion
minera zona septentrional)

Lo ey
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Caracterizacion general

Esta zona industrial ocupa un area de
115.18 ha. Esta conformada por
instalaciones variadas generalmente de
apoyo a la industria del niquel y la



mineria la cual cuenta con potencial
productivo variado, atendiendo a su
variedad de producciones y funciones,
encontrandose en ella representadas
varias ramas (alimenticia, instalaciones
de apoyo a la mineria, oficinas mixtas,

almacenes entre otros.). Las cuales son:

Empresa Constructora y Reparadora
del Niquel (Ecrin), Empresa de
Ingenieria y Proyecto del Niquel
(Ceproniquel), Empresa Mecanica del
Niguel (Emni), Empresa Importadora
del Niquel, Combinado Mecanico del
Niquel, Geominera, Almacenes

Universales, Recursos Hidraulicos.

Régimen de Uso

=] Plan General Ordenamiento
Territorial y Urbano define la zona
como zona de apoyo a la industria
niquel.

Regulaciones Especificas de la zona.

Articulo 527. No se debe
construir viviendas dentro
del limite de la zona.

Articulo 528. Se autorizan

las obras de conservacion y
mantenimiento  de las
instalaciones existentes; asi
como las de reconstruccion
y remodelacion, soluciones
tecnolégicas que no
impliquen crecimiento en el
lugar de origen

Articulo 529. realizar
actividades productivas que
sean compatibles con las
predominantes en la zona.

Articulo 530. Articulo 648:
No

se permite la

construccion, reconstruccion

y ampliacion de viviendas
en esta zona.

Articulo 531. Se permite la
ubicacion de talleres,
almacenes, bases de
transporte, industrias, asi
Ccomo Sus Servicios
complementarios siempre
cumpliendo los requisitos de
consumo de agua Yy
aprovechamiento de &reas.

Articulo 532. En las

instalaciones ubicadas en la
linea frente a las vias
principales a las vias de
produccioén se localizaran las

instalaciones S0Cio
administrativas,laboratorio
s,naves de produccion,
almacenes cerrados,
parqueos y garitas frente a
dicha linea.

Articulo 533. No se debe
ubicar en la linea frente a la
via primaria principal y se
evitaran las mayores
visuales desde ellas, asi
como respetar las normas
vigentes a los siguientes
objetos de obra: Almacenes
a cielo abierto, Talleres con
materias primas a granel
gue provoquen suciedad,

€etc, Bancos
transformadores, Naves
abiertas, Chimeneas,

Plantas de Tratamiento, no
Torres de enfriamiento,
Almacenes de productos
combustibles o explosivos,
Calderas.

Articulo 534. Todas las
instalaciones en las



diferentes zonas de
produccion, deberan
garantizar su conexion a los
sistemas generales de
tratamiento de residuales
previstos o a la existencia
de plantas propias de
tratamiento, trampas de
grasa u otros medios
similares. De la misma
forma deberan poseer
sistemas de indicadores
para el control de residuales
contaminacion. A tales
efectos sera de obligatorio
cumplimiento las
disposiciones de la ley
vigente en cuanto a Medio
Ambiente y otros.

Articulo 535. En todas las

zonas de produccién dentro
de los limites fisicos de sus
areas, poligonos o parcelas
se debera garantizar de

forma obligatoria las areas
verdes de proteccion,
ornamentales y de
descanso para los
trabajadores, referidas a
parterres, jardines frontales
a las edificaciones, franjas
verdes de proteccion y otros.

Articulo 536. No se debe

realizar actividades
productivas que generen
contaminacion atmosférica,
sonica u de otra indole sin
las debidas medidas de
proteccion.

Articulo 537. No se debe

ubicar almacenes para
liquidos inflamables 0
combustible en sétanos.

Articulo 538. No se deben

realizar acciones
industriales en industrias
contaminantes ubicadas
dentro de los repartos o
zonas de viviendas.

Articulo 539. Las zZonas

con uso de suelo mixto
(viviendas, industrias,
servicios, etc.) tendran que
disponer de un area de
refugio para todos los y la
residentes de 0,40 a 0,50m2
X residentes.

Articulo 540. Toda  zona

que encierre gran
concentracion de industrias,
almacenes, fabricas, etc.,
debera tener sétanos o

semisOtanos  con una
capacidad minima  de
0.30m 2 por persona,

pudiendo estos  locales
utilizarse en tiempo de paz
para granjas, servicios u
otras actividades y en
tiempo de guerra como
refugios para todos los

ocupantes de las
instalaciones.
Articulo 541. No se debe

destruir total o parcial de
monumentos de control
geodésico y topografico; asi
como sus referencias.

Articulo 542. No se debe

realizar la construccion de
instalaciones incompatible
con cada zona industrial.

Articulo 543. No se debe

construir nuevas viviendas
en zonas industriales o



Articulo 544.

Articulo 546.

donde se perciba un nivel
de ruido mayor de 50
decibeles en un centro
generador fijo u otro que
contamine
atmosféricamente (olores,
gases, vapor, humo, etc.).

No se debe

realizar ningun tipo de
excavacion en una faja de
10m a ambos lados del
cable coaxial y de otros
cables de comunicaciones o
energia que se encuentren
soterrados o enterrados.

Articulo 545. La

construccion de nuevas
industrias, almacenes, o
talleres de magnitud deben
ejecuten las obras
protectoras  que se
requieren; en las cuales no
se permite dejar el terreno
alterado, debiendo este
recuperarse y  quedar
totalmente plano.

La distancia
maxima entre dos
edificaciones cuya longitud
menor de 90m y su

puntal maximo sea 4,80m,
no sera mayor de 7,50m.

Articulo 547. Para

edificaciones cuya longitud

sea mayor de 90m, la

distancia entre edificaciones
se incrementara en 1m, por
cada 10m de aumento en la
longitud de las edificaciones.

sola senda entre ellas sera
de 10m.

Avrticulo 549. La distancia
entre edificaciones cuando
se requiera una via de 2
sendas entre ellas sera 13m.

Zona Oeste (Zona #2)

Delimitacion: Se encuentra ubicada al
oeste (W) de la ciudad, en las
proximidades de la avenida 1 de Mayo.:

Caracterizacion general

Ocupa un area de 65.6Ha conformada
por diferentes instalaciones
con variados usos sirviendo
de apoyo logistico a la

principal industria del
territorio, a

organismos y a la poblacion del
municipio en sentido
general, guedando
conformado por las
siguientes instalaciones:

Combinado  Carnico,
Combinado  Lécteo
Pasteurizadora H
Vaquerito, USTA, CUBISA,
Acueducto y Alcantarillado,
BasedeTransporteESUNI,
Rent a car, CEINIQ, sea
Almacén EMA, MINCIN,
Gastronomia, Acopio,
CUBANIQUEL.

Régimen de Uso

El Plan General de Ordenamiento
Territorial y Urbano de la ciudad define
el uso de esta zona como de apoyo a la
principal industria del territorio y a la
poblacion.

Articulo 548. La distancia
entre edificaciones cuando se
requiera una via de una



parqueos y garitas frente a
dicha linea.

Articulo 552. En la linea
frente a la via primaria
principal y se evitaran las
mayores visuales desde
ellas, asi como respetar las
normas vigentes a los
siguientes objetos de obra:
Almacenes a cielo abierto,
Talleres con materias
primas a granel que
provoquen suciedad, etc,
Bancos transformadores,
Naves abiertas, Chimeneas,
Plantas de Tratamiento,
Torres de enfriamiento,
Almacenes de productos
combustibles o explosivos,

Calderas.

Articulo 553. Todas las
instalaciones en las
diferentes zonas de
produccion, deberan

Regulaciones Especificas de la zona

garantizar su conexién a los
sistemas generales de

Articulo 550. Se permite la tratamiento de residuales
ubicacion de talleres, previstos o a la existencia
almacenes, bases de de plantas propias de
transporte, industrias, asi tratamiento, trampas de
como sus Servicios grasa u otros medios
complementarios  siempre similares. De la misma
cumpliendo los requisitos de forma deberan poseer
consumo de agua vy sistemas de indicadores
aprovechamiento de &reas. para el control de residuales

y la contaminacion. A tales

Avrticulo 551. En las efectos seréa de obligatorio
instalaciones ubicadas en la cumplimiento las
linea frente a las vias disposiciones de la ley
principales a las vias de vigente en cuanto a Medio
produccion se localizaran Ambiente y otros.
las instalaciones Socio
administrativas,laboratorio Articulo 554. En todas las
S,
naves de produccion, zonas de produccion dentro
almacenes cerrados, de los limites fisicos de sus
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areas, poligonos o parcelas
se debera garantizar de
forma obligatoria las areas
verdes de proteccion,
ornamentales y

de
descanso para los
trabajadores, referidas a
parterres, jardines frontales
a las edificaciones, franjas
verdes de proteccion y otros.

Articulo 555. Toda zona

que encierre gran
concentracion de industrias,
almacenes, fabricas, etc.,
debera tener sétanos o
semisGtanos  con una
capacidad minima  de
0.30m2 por persona,
pudiendo estos locales
utilizarse en tiempo de paz
para granjas, servicios u
otras actividades y en
tiempo de guerra como
refugios para todos los

ocupantes de
las
instalaciones.
Articulo 556. No se debe

destruir total o parcial de
monumentos de control
geodeésico y topogréfico; asi
como sus referencias.

Avrticulo 557. Se permite la

construccion de
instalaciones compatible en
cada zona industrial.

Articulo 558. La

construccion de nuevas
viviendas en zonas
industriales o donde se
perciba un nivel de ruido
mayor de 50 decibeles en
un centro generador fijo u
otro que contamine

atmosféricamente (olores,
gases, vapor, humo, etc.).no
se autorizan.

Articulo 559. No se debe

realizar ningun tipo de
excavacion en una faja de
10m a ambos lados del
cable coaxial y de otros
cables de comunicaciones 0
energia que se encuentren
soterrados o enterrados.

Articulo 560. La

construccion de nuevas
industrias, almacenes, o
talleres de magnitud sin que
se ejecuten las obras
protectoras que se
requieren; en las cuales no
se permite dejar el terreno
alterado, debiendo este
recuperarse y  quedar
totalmente plano.

Articulo 561. La distancia

maxima entre dos
edificaciones cuya longitud
sea menor de 90m y su
puntal maximo sea 4,80m,
no sera mayor de 7,50m.

Articulo 562. Para

edificaciones cuya longitud
sea mayor de 90m, la

distancia entre edificaciones
se incrementara en 1m, por
cada 10m de aumento en la
longitud de las edificaciones.

Articulo 563. La distancia

entre edificaciones cuando

se requiera una via de 2
sendas entre ellas sera 13m.

Zona Este (Zona #3)
Caracterizacion general



Ocupa un area de 443.0Ha, cuenta en
su entorno ademas con los rios
Cabafas y Moa, es una zona
netamente industrial a

estar
conformada por las siguientes
S,
instalaciones Empresa de
Rehabilitacion Minera, Empresa
Comandante Ernesto Che Guevara,
Empresa Pedro Sotto Alba, Empresa
Puerto Moa, Planta Las Camariocas,
Industrias Locales, Industria de
Materiales de la Construccién, Industria
Alimentaria Otras instalaciones de la
Industria Alimentaria, Industria Eléctrica

Delimitacion:

Ubicado al este (E) de la ciudad de
Moa en las proximidades de la
carretera Moa - Baracoa, limitando por
el sur con zonas de extraccion de
mineral concesiones mineras Moa
Occidental Il y por el norte con el

océano atlantico

Régimen de Uso

El Plan General de Ordenamiento
Territorial y Urbano de la ciudad define
el uso de esta zona de industrias.

Regulaciones Especificas de la zona

Articulo 564. No realizar la
construcciéon de viviendas
en esta zona.

Articulo 565. Se permite la
ubicacion de talleres,
almacenes, bases de
transporte, industrias, asi
como sus servicios
complementarios  siempre
cumpliendo los requisitos de
consumo de agua vy
aprovechamiento de areas.

Articulo 566. En las
instalaciones ubicadas en la
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linea frente a las vias

principales a las vias de
produccion se localizaran

las instalaciones socio-
administrativas,laboratorio

naves de produccion,
almacenes cerrados,
parqueos y garitas frente a
dicha linea.

Articulo 567. En la linea
frente a la via primaria
principal se evitaran las
mayores visuales desde
ellas, asi como respetar las
normas vigentes a los
siguientes objetos de obra:
Almacenes a cielo abierto,
Talleres con materias
primas a granel que
provoquen suciedad, etc,
Bancos transformadores,
Naves abiertas, Chimeneas,
Plantas de Tratamiento,
Torres de enfriamiento,
Almacenes de productos
combustibles o explosivos,
Calderas.

Avrticulo 568. Todas las
instalaciones en las
diferentes zonas de
produccion, deberan

garantizar su conexion a los
sistemas generales de
tratamiento de residuales
previstos o a la existencia
de plantas propias de
tratamiento, trampas de
grasa u otros medios
similares. De la misma
forma deberan poseer
sistemas de indicadores
para el control de residuales
y la contaminacioén. A tales
efectos sera de obligatorio
cumplimiento las



Articulo 569.

disposiciones de la ley
vigente en cuanto a Medio
Ambiente y otros.

En todas las
zonas de produccién dentro
de los limites fisicos de sus
areas, poligonos o parcelas
se debera garantizar de
forma obligatoria las areas

Articulo 573.

otra indole sin las debidas
medidas de proteccion.

Articulo 572. No ubicar

almacenes para liquidos
inflamables o combustible
en sétanos.

No realizar
acciones industriales en

verdes de proteccion, industrias contaminantes

ornamentales y de ubicadas dentro de los descanso para los
repartos o zonas de

trabajadores, referidas a viviendas.

parterres, jardines frontales

a las edificaciones, franjas Articulo 574. No realizar

verdes de proteccion y otros.

Articulo 570. En
estas
zonas de  producciones
cumpliran de forma

obligatoria y rigurosa las
disposiciones vigentes por
los organismos, entidades y
autoridades competentes en

o relativo a los
distanciamientos y normas
de proteccion contra

incendios, sanitarias, el
tratamiento y manipulacion
de sustancias y productos
explosivos, combustible,
guimicos, toxicos, nocivos;
el tratamiento disposicion
final de residuales solidos,
liquidos y gaseosos; asi

como altas normas
sanitarias y de proteccion
para instalaciones

productivas y otras de esta
naturaleza.

Articulo 571. No realizar
actividades productivas que
generen contaminacion

atmosférica, sonica u de
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Articulo 575.

ampliacion, reconstruccion o
modernizacién por cambios

tecnoldgicos de
instalaciones de
peligrosidad quimica que se
encuentren en barlovento
de la ciudad.

No realizar la
explotacion de canteros de
material de préstamo dentro
de los limites de la ciudad
con excepcion de aquellos
lugares que para U
construccion se requiera de
excavaciones con a
condicién de que terminada
la explotacién se sustituya
el relieve y se cubra con
capa vegetal.

Articulo 576. Toda zona

que encierre gran
concentracion de industrias,
almacenes, fabricas, etc.,
debera tener sétanos o
semisotanos con una
capacidad minima de
0.30m2 por persona,
pudiendo estos  locales
utilizarse en tiempo de paz



para granjas, servicios u
otras actividades y en
tiempo de guerra como

refugios para todos los Articulo 582.

las maxima

instalaciones.

Articulo 577. No realizar la
destruccion total o parcial
de monumentos de control
geodésico y topogréfico; asi
como sus referencias.

Aurticulo 578. No realizar la
construccion de
instalaciones incompatible
con cada zona industrial.

Articulo 579. No se debe

realizar la construccion de
nuevas viviendas en zonas
industriales o donde se
perciba un nivel de ruido
mayor de 50 decibeles en
un centro generador fijo u
otro que contamine
atmosféricamente (olores,
gases, vapor, humo, etc.).

Avrticulo 580. No realizar
ningun tipo de excavacion
en una faja de 10m a ambos
lados del cable coaxial y de
otros cables de
comunicaciones o energia
que se encuentren
soterrados o enterrados.

Articulo 581. No realizar la
construccion de nuevas
industrias, almacenes, 0
talleres de magnitud sin que
se ejecuten las obras
protectoras que se
requieren; en las cuales no
se permite dejar el terreno
alterado, debiendo este
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recuperarse y  quedar

totalmente plano.

La distancia ocupantes de

entre dos
edificaciones cuya longitud
sea menor de 90m y su
puntal maximo sea 4,80m,
no sera mayor de 7,50m.

Articulo 583. Para
edificaciones cuya longitud
sea mayor de 90m, la
distancia entre edificaciones
se incrementara en 1m, por
cada 10m de aumento en la
longitud de las edificaciones.

Articulo 584. La distancia

entre edificaciones cuando
se requiera una via de una
sola senda entre ellas sera
de 10m.

Aurticulo 585. La distancia
entre edificaciones cuando
se requiera una via de 2
sendas entre ellas sera 13m.

Articulo 586. No realizar el
vertimiento directo de
residualesalosrioscabafia,
Moa y yagrumaje.

Zonas Pecuarias:
Regulaciones:
Articulo 587. El cultivo de

los pastos artificiales estara
dirigido preferentemente a
la combinacion de
leguminosas (leucaena),
gramineas (pasto estrella,
bermuda, guinera, kim-gras,
etc.), si las condiciones lo



permiten los surcos se
orientaran de este a oeste.

Articulo 588. Se cumpliran
las medidas epiziotoldgicas.

Articulo 589. Se cumpliran
las normas higiénico-
sanitarias.

Articulo 590. Se tendra en

cuenta la correcta ubicacion
de las instalaciones con su
sistema de tratamiento de
residuales, red hidraulica y
su radio de proteccidén
sanitario.

Zonas Acuicolas:

Regulaciones:

Avrticulo 591. El Ministerio
de la Industria Pesquera
sera e organismo
encargado de dirigir,
ejecutar y controlar la
investigacion, conservacion,
extraccion, cultivo,
procesamiento y
comercializacion de los
recursos pesqueros, asi
como el facultado para
conceder, renovar, modificar
y cancelar las licencias o
permisos de pesca.

Articulo 592. Se
conformara e sistema
municipal de ordenamiento
pesquero para consultas y
proteccién de los recursos.

Articulo 593. Las areas
sujetas a regimenes
especiales estaran
protegidas.
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Articulo 594. La pesca de
las especies, si las mismas
no alcanzan por lo menos la
talla minima para el mejor
funcionamiento del  uso
sostenible del medio
acuatico y la salud animal.

Articulo 595. En época de
veda la pesca, recoleccion,

desembarque,
transportacion en el medio
acuético, como uso racional
de los recursos pesqueros,
ni la pesca deportivo-
recreativa 0 autoconsumo
social, sino esté avalado por
licencia o permiso.

Articulo 596. En la pesca
deportivo-recreativa solo se
podrd utilizar como artes o
avios de pesca el carrete, la
vara, el cordel o alambre
con anzuelo.

Articulo 597. Se
respetaran los planes de

manejo y proteccion de los

recursos pesqueros en

situaciones extremas, tales
como lluvias, sequias
prolongadas, ciclones o
golpes contaminantes.

Aurticulo 598. Los limites
de los embalses seran
reforestados, asi como lo de
los rios.

Articulo 599. La
evacuacion de residuales a
embalses, rios o arroyos no
se realizara para preservar
la calidad de las aguas.



Articulo 600. Preservar la
vegetacion y faja
hidrorreguladora que sirva
de refugio a los recursos
pesqueros y preserve su
ecosistema.

Zonas Forestales:

Regulaciones.
Las zonas

Articulo 601.
forestales tanto por sus
valores ecoldgicos,

paisajisticos, de vegetacion
y de proteccién de la flora,
fauna y medio ambiente en
general; asi como
econOmico,  seran
protegidas segun  los
procedimientos establecidos
en la legislacién vigente en
cuanto al medio ambiente.

Articulo 602. No se
podran realizar acciones de
tala, poda, moteo, etc. en
areas forestales, si no son
autorizadas por los
organismos competentes.

ZONA DE PARQUES
VERDES (ZPAV)

Y AREAS

La zona de parques la conforman los
parques La Edad de Oro, La Mina,

Punta Gorda, Los Cocos y Cayo
Chiquito.

Caracterizacion general.

Parques y areas verdes de la ciudad
estan compuestos por todas las areas
verdes, parques y parterres existentes.
En general el area verde en la ciudad
es escasa Yy con problemas en cuanto
al estado de conservacion de la
vegetacion y mobiliario.

Se cuenta con las areas de estar: Las
Almendras, Las Auroras, Pedro Soto

Alba, Pista Pacho Alonso, La Ecologia
y Parque Las Madres.

En este sentido los fundamentales
atractivos eco turisticos son: Rutas,

senderos, miradores naturales,
recorridos acuaticos, torres de
observacion de aves, bafios en rios,
playas etc. Dentro del Sector contamos
con: La Melba. (Sendero Natural Mina
Vieja, Miradores naturales, Torres de
observacion, Areas de bafio en el
Jiguani y Rutas Arroyo Bueno- El Yarey
y El 26-Alto de Iberia). Sector Qjito de
Agua. (Sendero Natural a la Torre,
Recorrido con bafio en el Toa, mirador
Natural Alto del Mulo, Torre mirador,
centros de visitantes y Sendero Natural
Cuevas de Farallones de Moa.

Articulo 603. virtud de la

caracterizacion de los

espacios publicos y areas

verdes existentes, los
mismos se identificaran
segun su tipologia
arquitectonica y urbanistica
en:

a. Parques urbanos:
Espacios abiertos,
disefiados a tal fin e
insertados en la trama



urbana ortogonal.
Generalmente ocupan de
%2 a 1 manzana. Entre sus
elementos componentes
de mobiliario urbano se
aprecian bancos de estar,
farolas y otros tipos de
luminarias, esculturas

c. Plazas: Espacios abiertos,

generalmente

enmarcados por
edificaciones o paisajes
de determinada relevancia
urbana. Predominan las
superficies pavimentadas
y sus dimensiones son

ornamentales vy variables dentro de la

conmemorativas, fuentes
ornamentales, etc., asi
como un tratamiento de la
jardineria, arbustivas y
especies de arbolado.
Cuentan generalmente
con plazuelas y aceras
perimetrales e interiores.
Se caracterizan como
areas de estar y de

intercambio social y
comunitario.

. Micro parques: Pequefios
espacios abiertos,

diseflados como resultado
intersecciones viales,

en ocasiones coinciden
con sectores de trama
urbana irregular.

escala urbana, pues van
desde grandes plazas y
explanadas hasta
plazoletas y plazuelas.
Entre sus  elementos
compositivos predominan
el tratamiento de los
pavimentos en materiales
y disefio, asi como la
jardineria ornamental y la
ubicacion de esculturas y
otros componentes
asociados a la
significacion del lugar,
incluido el disefio de la de
iluminacién. Su uso esta
vinculado
fundamentalmente a
funciones de carécter

Generalmente sus histéricoyconmemorativo,

dimensiones no exceden
de aproximadamente ¥
de manzana. Entre sus
elementos compositivos
se aprecian bancos de
estar, farolas y luminarias,
colocacion esculturas,
asi como un tratamiento
la jardineria, arbustivas

y especies apropiadas de
arbolado. Cuentan con
aceras perimetrales y
espacios interiores de

ademas de utilizarse para
actividades recreativas y
de intercambio cultural y
social. En ocasiones al
carecer de dichos
significados, estos la
espacios pueden ser
utilizados como areas de
para ferias comerciales,
parqueos, etc.

d. Paseos arbolados, calles

y avenidas:  Espacios
diseniados que se

estar, que en conjunto desarrollan en forma lineal conforman  la
vinculados a la red vial.

ambientacion que le es
propia.

Entre sus elementos
compositivos se aprecian
bancos de estar,



e. Parques

luminarias, asi como el
disefio del arbolado,
arbustivas y tratamiento
de la jardineria. Se
desarrollan a lo largo de
vias como parte de su
disefio o en tramos de
vias que posean alta
significacion urbana. En el
caso de los paseos se
aprecia el emplazamiento
de esculturas y de otros
elementos ornamentales.
Se caracterizan por
poseer amplias aceras,
paseos y parterres
disefiados, tanto para la
conformacién de espacios
de estar y de intercambio
social, como para
favorecer la circulacion
peatonal, la ventilacién
natural y  apropiadas
condiciones
medioambientales.
recreativos:
Instalaciones equipadas
para el desarrollo de
actividades de carécter

cultural, recreativo
ydeportivo.
En sentido
general se clasifican como
grandes instalaciones,

tanto por las dimensiones

de area que ocupan como
por su capacidad de
acogida de publico.
Generalmente sus
dimensiones son como
minimo de 2 hectareas,
pudiendo alcanzar
dimensiones tales que
clasifiguen como grandes
parques recreativos de
de ciudad. Se
caracterizan por poseer
areas e instalaciones

108

disefiadas en funcion de

los diversos tipos de
actividades recreativas,

culturales y deportivas,

pudiendo ser tanto
instalaciones
especializadas como

polifuncionales. Entre los
elementos compositivos
predominan las areas de
estar, tanto de sol como
de sombra, el arbolado y
la jardineria, las
superficies pavimentadas
de esparcimiento y juegos
al aire libre, asi como la
presencia de edificaciones
como apoyo a |k
gastronomia y oftras
actividades sociales bajo
techo.

f. Parques infantiles:

Espacios disefiados con
mobiliario y equipamiento
mecanico adecuados
especificamente para su
funcién. Pueden ocupar
desde 1 parcela hasta 1
manzana en los casos
gue corresponden a la
escala de la localidad.

Generalmente estan
protegidos con cercados u
otros elementos que
garanticen su seguridad.
Entre sus componentes se
encuentran el arbolado y
la jardineria, bancos de
estar y pequenas
instalaciones destinadas a
servicios de apoyo propios
del parque, incluidos los

gastronémicos.
g. Espacios abiertos nivel
naturales: Su  funcién

principal es propiciar el
contacto con ambientes



Articulo 605.

Articulo 606.

naturales, maritimo, fluvial
y boscoso. Generalmente
coinciden con areas
declaradas como
protegidas o de
conservacion por sus
valores naturales y
medioambientales. Las
superficies edificadas se
limitan a minimo
indispensable. Se
caracterizan en su caso
por poseer caminos y
senderos que propician la
circulacion y espacios

naturales de estary
equipamiento

diferenciadamente
funcional.

Avrticulo 604. En estas
zonas de parques y areas
existen restricciones
urbanisticas para la

transferencia de solares
yermos estatales a los
particulares y la
transferencia de solares
yermos entre particulares
para la construccion de
viviendas por esfuerzo
propio de la poblacion.

En todos los

parques y areas verdes de
la ciudad las acciones
constructivas, los cambios
de uso y la modificacion o
alteracion de las funciones,
caracteristicas de las areas
verdes y del mobiliario
urbano existente sin la
previa aprobacion de la
DMPF.

En el caso
especifico de la vegetacién
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Articulo 607.

Articulo 608.

Articulo 609.

y areas verdes cualquier
alteracion o modificacion o
las acciones de tala, poday
moteo tendran que contar
con la aprobacion de
Servicios Comunales.

En los casos

en que las areas verdes se
encuentren situadas
oformando
parte de
instalaciones declaradas
Monumentos o en zonas de
alto valor histdrico,
arquitectonico y ambiental

cuya alteracion o]
modificacion de la
vegetacion, mobiliario

urbano y otras instalaciones
constructivas pudieran
acarrear afectaciones al
valor de dichas
instalaciones, sitios 0 zonas
se requerira ademas de los
procedimientos sefialados la
consulta y  aprobaciéon
previa de la Comisién
Provincial de Monumentos.

La seleccion
de especies de arboles y de
vegetacion se adecuara a lo
establecido en las normas
cubanas vigentes,
admitiéndose el empleo de
especies ornamentales y
frutales con excepcion de
aguellas relacionadas con la
agricultura y la silvicultura
gue seran aprobadas por
entidades competentes.

En todos los
parques y areas verdes de
la ciudad las acciones
constructivas, los cambios
de uso y la modificacion o



alteracion de las funciones,
caracteristicas de las areas
verdes y del mobiliario
urbano existente sin la
previa aprobacion de la
DMPF.

Articulo 610. En el caso

especifico de la vegetacion
y areas verdes cualquier
alteracion o modificacion o
las acciones de tala, poda y

moteo tendran que contar
con la aprobacion de
Servicios Comunales o
forestal.

Articulo 611. En los casos

en que las areas verdes se
encuentren situadas

oformando

parte de
instalaciones

declaradas

Monumentos o en zonas de
alto valor historico,
arquitectonico y ambiental
cuya alteracion 0
modificacion de la
vegetacion, mobiliario
urbano y otras instalaciones
constructivas pudieran
acarrear afectaciones al
valor de dichas
instalaciones, sitios 0 zonas
se requerira ademas de los
procedimientos sefialados la
consulta y  aprobacion
previa de la Comision
Municipal de Monumentos.

Articulo 612. Cortar,podar,

eliminar o destruir arboles,
postes o cualquier otro
elemento que constituya
parte de la ornamentacién o
el paisajismo de la via o
haya sido colocado con
fines determinados se

realizaran con la previa
autorizacion.

Articulo 613. Se

sembraran arboles 0
arbustos en los parterres
después de los diez metros
anteriores y posteriores a la
izquierda o interseccion.

Articulo 614. La ubicacion

de

areas de  juegos
infantiles cercanos a las
vias principales se realizara
con la proteccion requerida.

Articulo 615. La

localizacion de areas de
descanso y plazas se
realizaran a una distancia
mayor de 8.00 m de los

bordes de vias e
instalaciones de servicio.

Articulo 616. Se permiten

arboles menores de 3m
debajo de las lineas aéreas
de electricidad y teléfono.

Articulo 617. Se permiten

gue sobresalgan ramas a
una altura superior a 2,40m.

Articulo 618. Las areas de

jardin deberan tener un
muro continuo de entre 15y
45 cm por encima del
pavimento de la acera, en el
caso de arboles aislados
también se respetara un
perimetro de al menos 2 o
3cm para que sea
detectable por los
discapacitados visuales.
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ZONA DE TURISMO Y RECREACION
(ZTR)

ACTIVIDAD DE DESCANSO,
RECREACION Y TURISMO.

Delimitacion:

La delimitacion se refleja graficamente.
Se consideran sectores con
potencialidades para la actividad
turistica los siguientes:

Sitios Historicos:

1. Poza del Che: sitio con poca
accesibilidad y en mal estado de
conservacion.

2. Parque Pedro Soto Alba.

3. Sitio donde fue herido Pedro
Soto Alba: ubicado a pocos
metros, hacia el fondo del
monumento erigido a este martir
en el reparto La Playa. Se
encuentra en regular estado de

conservacion.

4. Cine Ciro Redondo: Lugar donde
se reunio el comandante Ernesto
Che Guevara con trabajadores

de la fabrica niquelifera. Su
estado de conservacion es
bueno.

5. Reparto Aserrio: En este se
encuentra el museo el cual fue la
casa del alcalde, ademas de una
de las primeras viviendas que se
construyeron en el municipio.

Parque Natural Alejandro de
Humboldt: Posee una extension total
de 70 680 ha, (706.7 Km,), ocupa
territorios de Guantanamo y Holguin,
de las cuales 2 250 ha pertenecen a la
parte marina y las restantes 68 430 ha
son terrestres, tiene una configuracion
compacta alargada con 49.5 Km. de
longitud. Dentro del Parque Natural se
encuentra la concesion minera Piloto,
con una extension de 6 306 ha, con

yacimientos de niquel y cobalto y cuyo

titular es MOA NICKEL S.A, pero tiene
la regulacion de no explotacion.

Régimen de uso.

Articulo 619. En el Parque

Natural Alejandro de
Humboldt la ocupacion del
suelo con ningan tipo de
construcciones que afecten
el estado natural de este
recurso.

Articulo 620. H Parque

Natural Alejandro de
Humboldt y el Rio Cayo
Guam no se podran realizar
otros usos que no sean
compatibles con el
descanso y la recreacion.

Articulo 621. En el Rio
Cayo Guam se autoriza la
permanencia y
conservacion de las
instalaciones existentes,

pero no se permite la cesion,
cambio de uso

otransferencia de
areas, sean éstas libres o
no, locales y otras
instalaciones entre
organismos y entidades, asi
como las obras de
remodelacion, ampliacion y
construccion de nuevas
edificaciones sin la previa
aprobacion de la Direccion
Municipal de Planificacion
Fisica.

Articulo 622. Para la
intervencion en

instalaciones previstas para
el desarrollo del turismo
deberan tenerse en cuenta
acciones urbanas que



protejan y expresen el valor
del patrimonio natural y
cultural. Articulo 739: Se
debe asegurar la coherencia
entre el uso de suelo y la
estructura fisica, con énfasis
en la forma urbana y su
morfologia, como punto de
partida para realizar
intervenciones en la ciudad
y en el medio fisico, en
busca de una integracion
atractiva para todas sus
funciones.

Articulo 623. Lograr que la

actividad turistica se inserte
armonicamente en la trama

urbana, en plena
concordancia con la
preservacion de los valores
patrimoniales, medio-
ambientales y sociales.
ZONAS COSTERAS (ZC)
Articulo 624. Las

disposiciones finales de los
desechos sdlidos y liquidos
no se deben verter al mar.

Articulo 625. No se debe
construir fosas dentro del
limite costero.

Articulo 626. La
reconstruccion o ampliacion
de instalaciones que se
encuentren dentro del limite
costero se realizaran
excepcionalmente con
materiales ligeros.

Articulo 627. La
realizacion de procesos
industriales se realizara

fuera de la franja costera

Articulo 628. El uso de la
zona costera sera para
pasear, permanecer,

bafiarse, pescar, navegar,
varar y otros semejantes
gue no requieran obras e
instalaciones de ningun tipo.

Articulo 629. No se debe

crear nuevas areas
residenciales ni la creacion
de las ya existentes en la
zona costera.

CAPITULO 5. REGULACIONES DE PROCEDIMIENTOS

Articulo 630. A los efectos
de estas regulaciones se
establecen los

obra, entidades y
comisiones o grupos de

consulta y aprobacién y procedimientos que

e sobre las contravenciones

determinan a continuacion,
respecto a las solicitudes y
tramites, aprobaciones y
usos de suelo,
autorizaciones, licencias de
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en materia de ordenamiento
territorial y el urbanismo.

Solicitudes y tramites.



b)

Articulo 631. Se
establecen un conjunto de
disposiciones indicativas

sobre el modo de encauzar
oficialmente las gestiones
para obtener las
aprobaciones
correspondientes a los usos
areas verdes,

espacios publicos y a las
acciones constructivas de
las inversiones que se
promuevan en los terrenos y
las edificaciones en general,
las redes técnicas, la red
vial y el contexto urbano
especifico. Estos

procedimientos indican los
tramites a realizar, a qué
organismos dirigirse y la
documentacion requerida,
segun se trate:

En el caso de organismos y
entidades inversionistas, todo tipo
de obras nuevas, ampliaciones,
remodelaciones o rehabilitaciones
capitales, reconstrucciones y
restauraciones, y los cambios de
uso, requeriran la
microlocalizacién o aprobacion de
uso de suelo, y posteriormente la
Licencia de Obra y el Certificado
de Habitable-Utilizable todos
expedidos por la  Direccion
Municipal de Planificacion Fisica.
Las licencias de obra para la
conservacion, remodelacion y
rehabilitacion de viviendas tanto
para el sector estatal como el
privado, seran tramitadas por la
Unidad Municipal Inversionista de
la Vivienda.

Las licencias de obra para las
nuevas construcciones de
viviendas en terreno, tanto para el
sector estatal como el privado,
seran tramitadas por la Unidad
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g) La

h) La

Municipal Inversionista de la
Vivienda, previo permiso de uso
de suelo y regulaciones
urbanisticas, expedido por la
Direccion Municipal de
Planificacion Fisica.

d) Toda accion constructiva incluida
la demolicién, en la zona de suelos,
declarada de alto valor histérico-
cultural, debera contar con la

aprobacion de la Comisién
Municipal de Monumentos y/o de
la Oficina de Monumentos y Sitios
Historicos del Centro Municipal de
Patrimonios de Moa.

e) Las acciones constructivas de

conservacion y mantenimiento que
segun la Ley General de la
Vivienda no requieren autorizacion,
ni licencias de obra, aparecen
reflejadas en el Capitulo No. 6.

En el caso especifico de los
espacios publicos y areas verdes,
cualquier alteracion o modificacion,
o las acciones de tala, poday
moteo, deberan contar con la
aprobacion previa de la Direccion
Municipal de Servicios Comunales.
Direccion Municipal de
Servicios Comunales es también
la facultada para velar por la
conservacion y mantenimiento de
los elementos de mobiliario urbano
tales como conjuntos escultoricos,
bustos, tarjas y otros.

Direccion Municipal de
Servicios Comunales es
facultada para  mantener ka

higienizacion de los solares
yermos de tenencia estatal.

Articulo 470: Otras disposiciones

normativas sobre aspectos juridicos

aplicables esencialmente en materia de

procedimientos, se regiran por las
siguientes indicaciones:
a) El Registro de la Propiedad

Inmobiliaria, Patrimonial o Privada,



del Ministerio de Justicia es el
facultado para la tramitacion de
titularidades de  terrenos y
edificaciones.

b) De no existir fisicamente la
separacion o limite de propiedad
entre dos  edificaciones de
viviendas, asi como tampoco haya
titulo de propiedad u oros
documentos legales
demuestren la dimension del
terreno que corresponda a cada
edificacion, serd competencia en
su caso de la Direccion Municipal
de la Vivienda, definir dichos
limites de propiedad.

© Se prohibe la cesién, cambio de
uso o transferencia de areas, sean
estas libres 0 no, locales y otras
instalaciones, entre organismos y
entidades sin a previa
autorizacion de la Direccion
Municipal de Planificacion Fisica.

d) Enlos Consejos Populares Centro
Ciudad Norte y Sur existen
restricciones urbanisticas para la
transferencia de solares yermos y
areas estatales a particulares, asi
como para la construccion por
esfuerzo propio.

€) Las infracciones que se cometan
en la tramitacion establecida para
la ejecucién de obras, asi como
las que atentan contra las
disposiciones urbanisticas aqui
reguladas, seran  objeto  de
aplicacion de lo previsto a tales
efectos en la legislacion relativa a
las contravenciones en materia de
ordenamiento territorial y el
urbanismo.

que

Aprobacion de uso de suelo,
autorizacion y licencia de obra.

Requerimientos para tramitacion de
microlocalizacion de inversiones,
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actualizaciones, usos de suelo y
areas de estudio.

Articulo 671. A los efectos de la
microlocalizacion de inversiones,
se presentard la correspondiente
solicitud acompafiada de la

siguiente informacion en
dependencia de la complejidad y
tipo de obra:

a) Identificacion de la inversion, con
todos los detalles establecidos en
el proceso inversionista.

b)  Localizacién propuesta, con
posibles alternativas.

¢  Fundamentacion Técnico-
Economica, incluyendo las

vinculaciones funcionales externas.

d  Caracteristicas béasicas del terreno
requerido, con un esquema de
planta general.

€  Capacidad funcional tipoldgica a
satisfacer.

f)  Consumos energéticos y de agua.
Cantidad y tipo de residuales.

g Otros indicadores

medioambientales ytécnico-
constructivos segun proceda.

Articulo 472: Todas las tramitaciones
sobre el uso del suelo, tales como
areas de estudio, Microlocalizaciones,
cambios de uso, ampliaciones, etc.,
caducan después de un afio de emitida
la aprobacién original. Al efecto,
cumpliran tramites especificos segun lo
establecido para éstas en la Direccion
Municipal de Planificacion Fisica.

Requerimientos para tramitacion de
Autorizacion y Licencia de Obra.
Articulo 473: Las autorizaciones y

licencias de obra se solicitaran acorde
con su tipo y complejidad, a nivel



provincial o municipal, cumpliendo los

siguientes requisitos segun

corresponda:

a) Carta del organismo o entidad
como solicitud, especificando los
detalles de la inversion, del
inversionista y del  director
facultativo.

b) Aprobacion de Microlocalizacion,
cambio de uso o actualizacion de
uso de suelo segun sea el caso.

0 Certificacion que acredite la
posesion o tramitacion legal
inmobiliaria

d Dos copias del proyecto
ejecutivo, memoria descriptiva y planos

generales de las
especialidades.

e) Aprobacion del proyecto, emitida
por el grupo técnico municipal de
revision de proyectos de la

Direccion provincial de
Planificacion Fisica.
f) Aprobacion del proyecto, emitida

por la Comisién Provincial de
Monumentos y del departamento
de Higiene y Epidemiologia de la
Direccion provincial de Salud.

9 Aprobacién del proyecto, por
parte de la Agencia de Proteccién
Contra Incendios (APCI).

h) Licencia ambiental emitida por el
CITMA o CICA.
) Para las instituciones religiosas y

sociales, aprobacion emitida por el

Registro Provincial de
Asociaciones.
)} Compatibilizacion con la defensa.

Requerimientos para tramitacion de
Certificados de Habitable-

Provincial de Planificacion Fisica,

segun corresponda; para cuyo tramite

se requerira:

a) Carta de solicitud, con los detalles
correspondientes.

b) Aval del director facultativo de la
obra  sobre  su  apropiada

terminacion.

c) Aval del constructor sobre los
requerimientos técnicos
constructivos.

d) Habitable o utilizable sanitario.

e) Certificacion de habitable-utilizable
de la Agencia de Proteccién
Contra Incendios.

ENTIDADES Y COMISIONES O
GRUPOS  DE CONSULTA Y
APROBACION.

Articulo 475: En los procesos de

aprobacion de uso de suelo y de
licencia de obra se requeriran consultas
y aprobaciones de instituciones y
comisiones o grupos de trabajo y de
expertos, conforme a las siguientes
disposiciones:
a) Los estudios de uso de suelo se
remiten a la consulta de Recursos

Hidraulicos, Higiene y
Epidemiologia, Organizacion
Basica Eléctrica, Defensa (FAR-

MININT), Comision de

Monumentos, Departamento de
Suelos del MINAGRI y CITMA.
b) La incorporaciéon de nuevos

elementos ornamentales
conmemorativos o vinculados a
hechos o] personalidades

relevantes, contaran con la

Utilizables. consulta a la Comisiéon Provincial

Articulo 474: Una vez ejecutada la
obra aprobada mediante la respectiva
licencia, se solicitara su habitable-
utilizable en la Direccion Municipal o
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de Monumentos.

c) Para todas las acciones
constructivas incluidas las obras
nuevas que requieren licencia de
obra, el proyecto serd sometido a



revision por parte del
Departamento de Planeamiento de
a Direccion Municipal de

Planificacion Fisica cuando se
trate de una edificacion de valor
monumental o estar ubicada
dentro de la zona declarada de
valor, sera sometida a proceso de
revision por la Comision Provincial
de Monumentos.

d  Para el caso especifico de los
conjuntos residenciales y las
edificaciones de viviendas, éstas
seran sometidas a la revision de la
Comision de Revision de
Proyectos de la Unidad Municipal
Inversionista de la Vivienda, la

entidad Proyectista y la Direccién
Municipal de Planificacion Fisica.

CONTRAVENCIONES EN MATERIA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
URBANISMO.

Articulo 476: Los aspectos
relacionados con las contravenciones,
cuantias de multas, entidades
facultadas para imponerlas, entre otras
consideraciones y procedimientos, se
referiran en el Capitulo No. 9,
relacionado con los documentos
anexos, donde aparece el Decreto 272,
"De las Contravenciones en Materia de
Ordenamiento Territorial y el
Urbanismo, aplicable a tal fin.

CAPITULO 6. TABLAS Y NORMAS GRAFICAS.

6.1 PLANO DE UBICACION GENERAL.

Articulo 477: A los efectos de estas
Regulaciones aparecen a continuacion
los aspectos normativos graficos
relacionados con el contenido de las
mismas en su diverso articulado, asi

como también las correspondientes
ilustraciones fotograficas, que en
general contienen a maxima
informacioén posible para la mas
consecuente interpretacion y aplicacion
de las

Bl gl W
e

we ok
e T e b

presentes
Regulaciones
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6.2 PLANO REGULADOR.

RN

N

- Zona de Alto Valor

- Zona Residencial Precaria
- Zona costera

- Zona Residencial Intermedia
- Zona Residencial Periférica

- Zona Residencial de Edificios Multifamiliares.

Zonas Residenciales de Nuevo desarrollo

- Zona de Produccién

- Zona de parques y areas verdes
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6.3 TIPOLOGIA URBANISTICA'Y ARQUITECTONICA.

SECTOR CARACTERISTICA
TIPOLOGICO
ST-1 - Poligonos cerrados (manzanas) conformadas por calles.

- Parcela definida en la que se asientan las edificaciones,
promedio general de 7 x 20m, 7 x 18 m y en zonas mas
antiguas 10 x 25 m o mas.

- Edificacion ubicada en profundidad (de frente a fondo)

- Perimetros de manzanas caracterizados por portales privados
continuos en planta baja.

- Paredes medianeras compartidas, por dos o0 mas
edificaciones, paredes contiguas en contacto o de derecho de
arrimo.

- Patios interiores y pasillos de ventilacién o iluminacion en
manzanas Y edificaciones.

- Fachada principal de la parcela a la calle con puntales altos,
entre 4.00 y 5.00 m.

- Fachadas directas a la calle alineadas entre si.

- Aceras estrechas, aproximadamente 1.00 m, y por lo general
sin harterres

ST-2 - Poligonos cerrados (manzanas), semicompacto.

- Edificacién ubicada en profundidad (de frente a fondo)

- Pasillos laterales y de fondo de dimensiones minimas de 0.75
m, patios y construcciones ocasionales de servicios anexas.

- Superficie descubierta del 33% y mas de la parcela.

- Fachada principal paralela a la calle, alineadas entre si,
puntales medios y pequefios, excepcionalmente altos.

- Predominio del jardin privado, como transicion entre la acera 'y
la primera linea de fachada.

- Aceras con parterre exterior o interior arbolado.

- Parcelas de esquinas con edificaciones con dos o mas
fachadas

3 _ . o trfeataaTt " s
existe parcelacion definida.

- Edificaciones con predominio del paralelepipedo aislado
(edificio del tipo bloque)

- Edificaciones ocasionalmente dispuestas en el perimetro de la
manzana y ubicada en areas interiores.

- Indefinicion del area tributaria de los edificios sobre terreno
propio, alineaciones ocasionales de fachadas, puntales bajos.

- Superficie descubierta generalmente indefinida o
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sobredimensionada.

Edificaciones con fachada principal paralela a la calle, en
angulo, o en culata (perpendicular a la via)

Aceras con existencia o no de parterres con césped y arboles.
Carencia de portales exteriores.

Sistemas constructivos tipicos: semiprefabricados y
prefabricados.

ST4

Poligono o0 manzana alargado con eje paralelo a la via
principal.

Existen parcelas definidas sobre las que se asientan las
edificaciones.

Edificacion ubicada en profundidad (de frente a fondo)
Paredes de madera, mamposteria, ladrillos y bloques, de
forma mezclada.

Presencia de cubiertas inclinadas de tejas (criollas o
francesas), fiborocemento, combinada con la existencia de
cubiertas planas.

Fachadas principales a las calles, alineadas entre si.
Superficie descubierta oscila entre 15y 33 % o mas del total de
la narcela

ST-5

Se encuentra parcialmente servido por las redes de acueducto
y alcantarillado.

Las vias presentan secciones estrechas, con falta de
continuidad y regular estado, evidenciandose la presencia de
viviendas en los interiores de las manzanas.

Gran déficit de servicios vinculados al habitat.

ST-6

Presenta zonas urbanizadas mediante parcelas de formay
dimensiones variadas ocupadas por arquitectura doméstica
del siglo XX y tipologia arquitecténica | y Il que coexisten con
edificaciones coloniales.

Predomina la manzana cerrada conformado reticulas.

Estd conformada por un sistema de parques con valor
monumental con sistemas de circulacién techada que bordean
las plazas lo cual la identifica como la ciudad de los parques.
Aparecen viviendas individuales medianeras en edificios de
una a tres plantas.

Predominio de balcones y portales al frente, escaleras
retiradas hacia el interior de las fachadas.

Puntales promedio entre 3 y 5 metros con elementos
decorativos.
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TIPOLOGIA URBANISTICA GRAFICO

Tipologia Urbanistica 1

Tipologia Urbanistica 2

Tipologia Urbanistica 3

Tipologia Urbanistica 4

6.4 ESTRUCTURA DE LA MANZANA.

Ocupacién de la manzana.
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6.5 OCUPACION DE LA PARCELA.




6.6 ALINEACION DE LAS EDIFICACIONES.

Franja de jardin. - Area libre frontal
dedicada a area verde, comprendida
entre la primera linea de fachaday el
espacio publico delimitado por la
linea de propiedad. Tendra un ancho
de 1.50 m y dicha area podra
pavimentarse soélo en los casos
especiales.

Franja de portal. - Se encuentra
delimitada con un  ancho

oprofundidad de 1.75 m
entre la primera y segunda lineas de
fachada.

Primera linea de fachada.- Definida
por la primera linea de construccion
de la edificacién por su frente
principal, retirada 3.00 m del limite de
propiedad.

Segunda linea de fachada.- Coincide
con el paramento exterior de la
segunda crujia construida a tenor de la

aplicacion de las otras
regulaciones asi establecidas, que
estan relacionadas o mas bien
definidas por ella misma, tales como
pasillos laterales, la franja de jardin y
el portal
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que se desarrolla a partir de la
segunda linea de fachada por su
frente principal hasta el paramento ]
exterior por su frente de fondo, con un . '
ancho minimo de 1,00 m entre el limite | H ] ‘1 |
lateral de propiedad y el borde o G
paramento también lateral de la
edificacion

. .. . AT
Pasillo de fondo.- Superficie libre vy
descubierta definida por el limite de 5 |
propiedad y el paramento de la - ; R
edificacion, ambos en su frente de ' P W

!

. x . . s G
Pasillo lateral.- Area libre descubierta ——
|
-]

fondo, con 1,00 m de ancho minimo I

6.7 TIPOS Y ELEMENTOS DE FACHADA.

Cercado.- Delimita el perimetro del area de jardin =L
o franja al frente de la parcela hasta la segunda
linea de fachada y también los limites de
propiedad en los laterales y en el frente de fondo.
Su base sera un murete corrido de hasta 0,60 m
sobre el que descansaran las cercas, verjas de
metal o las balaustradas de mortero, con una
altura total no mayor de 1,20 m en el frente de la
instalacion asegurando una transparencia como
minimo de un 67%. En el resto del perimetro
parcelario a partir de la segunda linea de fachada,
la altura maxima sera de hasta 2,10 m

Portal.- Se desarrolla a lo largo de la fachada anee ]

principal, pudiendo estar adosado a la misma,
cubriéndola en al menos la mitad (50%); lo cual
permite utilizar su cubierta como terraza techada o
no. Asimismo el portal puede formar parte

interior del volumen o cuerpo de la edificacion,
como abertura en la planta baja de la fachada
principal, en cuyo caso debe cubrir el ancho total
de dicha fachada (100%). Estas condicionales
son de aplicacion general e indispensable para i
todo tipo de portal que aparece caracterizado en

la presente tabla

3
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Portal de uso publico.- Se caracteriza por el libre
transito peatonal.

Portal elevado.- Utilizado en zonas donde la

topografia lo exija, asi como en soluciones de o
semisoétano, elevando en ambos casos la planta baja )
so6lo hasta 1,20 m con respecto al nivel de la acera,
estara provisto de circulacion vertical del
tipo escalinatas o rampas de accesos

R . T O —

Alturas de las Edificaciones. - La extension vertical de un edificio se medira por el
namero de pisos, sin incluir los semisoterrados ni los desvanes no habitados. La altura
de una edificacién se medira a partir del nivel medio del enfrentamiento del edificio en

la linea de frente

Basamento.- Caracterizacion de las dos primeras oA =1
plantas y excepcionalmente hasta la tercera,
teniendo un tratamiento diferenciado funcional y
tipolégicamente respecto a la volumetria de la
edificacion; con proyeccion ademas en la primera
linea de fachada, en cuyo caso sera porticada su
planta baja y dedicada a diversos usos de servicios
publicos tales como: alojamiento, administracion,
comercio, gastronomia, servicios generales y
sociales, asi como también en

estacionamiento a partir de la segunda crujia.
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Balcon.- Saliente techado o no, permitido
solamente a partir de la segunda planta; podra
sobrevolar en el ancho de jardin hasta un tercio
de la franja del mismo y cubrir su proyeccién no
mas del 30% del area total de dicha franja
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6.8 TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS.

Edificaciones comunes.- Ocupan
aguellas parcelas originales de 14,00 m
de frente hasta 50,00 m. Son de
proporciones rectangulares y de altura
variables entre 1 - 2 plantas. Respetan
las alineaciones y separaciones y suelen
tener portales en fachada, pero en
definitiva no son homogéneas

Edificios multifamiliares.- Edificaciones
de 3 a 4 - 5 plantas de forma
cuadrangular y también rectangular
segun su adecuacion maxima a la
parcela. Se asocian en conjuntos de
parcelas de dimension y forma similar
colindantes, quizés conteniendo una
esquina. Tienen ocupacion maxima de la
parcela y a veces hasta la infringen
sin respetar las condicionales
urbanisticas. El portal es cerrado con
vidrio o poseen simplemente medio
portal interior o vestibulo de acceso,
ofreciendo hacia la calle casi una
fachada continua.
Vivienda con Tipologia constructiva I
- Paredes de hormigon, ladrillos,
bloques y mamposteria.
- Techos de hormigén, vigas de
madera, vigas de metal y losa o
bovedilla.




Vivienda con Tipologia constructiva Il

- Paredes de hormigon, ladrillos,
bloques y mamposteria.

- Techos de vigas y viguetas de madera
0 metal y tejas de barro.

Vivienda con Tipologia constructiva lll:

- Paredes de hormigon, ladrillos,
blogues y mamposteria.

- Techos de vigas y viguetas de madera
0 metal y tejas de asbesto cemento o
planchas metalicas, canalones de
asbesto cemento.

Vivienda con Tipologia constructiva IV:

- Paredes de madera.

- Techos de vigas y viguetas de
madera o0 metal y tejas de barro o
asbesto cemento.

Vivienda con Tipologia constructiva V:

- Paredes de madera.

- Techos de vigas y viguetas de madera
0 metal y carton asfaltico, guano,
lona, Carton.




6.9 ESPACIOS PUBLICOS Y AREAS VERDES.

Parques urbanos.- Espacios abiertos,
disefiados a tal fin e insertados en la
trama urbana ortogonal. Generalmente
ocupan de %2 a 1 manzana. Entre sus
elementos componentes de mobiliario
urbano se aprecian bancos de estar,
farolas y luminarias, esculturas
ornamentales,  etc,, asi como €
tratamiento de la jardineria, arbustivas y
especies de  arbolado. Cuentan
generalmente con plazuelas y aceras
perimetrales e interiores. Se caracterizan
como areas de estar y de intercambio
social y comunitario.

Microparques.- Pequefios espacios
abiertos diseflados como resultado de
intersecciones viales, en ocasiones
coinciden con sectores de trama urbana
irregular. Generalmente sus dimensiones
no exceden de aproximadamente % de
manzana. Entre sus elementos se
aprecian bancos de estar, farolas y
luminarias, la colocacién de esculturas, asi
como el tratamiento de la jardineria,
arbustivas y especies apropiadas de
arbolado. Cuentan con aceras
perimetrales y espacios interiores de
estar, que en conjunto conforman la
ambientacion que le es propia.

Plazas.- Espacios abiertos, generalmente
enmarcados por edificaciones o paisajes
de determinada relevancia urbana.
Predominan las superficies pavimentadas y
sus dimensiones son variables dentro de
la escala urbana, pues van desde
grandes plazas y explanadas hasta
plazoletas y plazuelas. Entre sus
elementos compositivos predominan el
tratamiento de los pavimentos en
materiales de disefio, asi como la
jardineria ornamental y la ubicacién de
esculturas y otros componentes
asociados a la significacién del lugar,



incluido el disefio de la iluminacion. Su
uso esta vinculado fundamentalmente a
funciones de caracter historico y
conmemorativo, ademas de utilizarse para
actividades recreativas y de intercambio
cultural y social. En ocasiones al carecer
de dichos significados,, estos espacios
pueden ser utilizados eventualmente como
areas para ferias, parqueos, etc.

Paseos arbolados, calles y avenidas.-
Espacios disefiados que se desarrollan en
forma lineal vinculados a la red vial. Entre
Sus elementos compositivos se aprecian
bancos de estar, luminarias, asi como el
disefio de arbolado, arbustivas y
tratamiento de jardineria. Se desarrollan a
lo largo de las vias como parte de su
disefio 0 en tramos de vias que posean
alta significacion urbana. En el caso de los
paseos se aprecia el emplazamiento de
las esculturas y de otros elementos
ornamentales. Se caracterizan por poseer
amplias aceras, paseos y parterres
disefiados, tanto para la conformacion de
espacios de estar y de intercambio social,
como para favorecer la circulacion
peatonal, la ventilacién natural y
apropiadas condiciones medioambientales

Parques recreativos.- Instalaciones
equipadas para

el desarrollo de
actividades de caracter cultural, recreativo
y deportivo, se clasifican como grandes
instalaciones, tanto por las dimensiones
del &rea que ocupan como por su
capacidad de acogida de publico,
pudiendo ser tanto especializadas como
polifuncionales. Sus dimensiones son
como minimo de 2 hectareas, pudiendo
alcanzar dimensiones tales que clasifiquen
como grandes pargues recreativos de




nivel de ciudad. Entre los elementos
compositivos predominan las areas de
estar, tanto de sol como de sombra, el
arbolado y la jardineria, las superficies
pavimentadas de esparcimiento y juegos al
aire libre, asi como la presencia de
edificaciones como apoyo a k
gastronomia y otras actividades sociales
bajo techo.

Parques infantiles.- Espacios disefiados
con mobiliario y equipamiento mecanico
adecuados especificamente para su
funcion. Pueden ocuparse desde 1 parcela
hasta 1 manzana en los casos que
corresponden a la escala de la localidad.
Generalmente estan protegidos con
cercados U otros elementos que
garanticen su seguridad. Entre sus
componentes se encuentran el arbolado y
la jardineria, bancos de estar y pequefas
instalaciones destinadas a servicios de
apoyo propios del parque, incluidos los
gastrondémicos.

Espacios abiertos naturales.- Su funcién no
principal es propiciar el contacto con
ambientes naturales, principalmente
maritimo, fluvial y boscoso. Generalmente
coinciden con areas declaradas como
protegidas o de conservacion con sus
valores naturales y medioambientales. Las
superficies edificadas se limitan al minimo
indispensable. Se caracterizan en su caso
por poseer caminos y senderos que
propician la circulacion, el uso de espacios
naturales de estar y equipamiento
diferenciadamente funcional.



6.10 VIAS PUBLICAS.

Vias Principales (Arterias segun NC 53-80).- Poseen de 4 a 6 carriles de 3,50 m. La
calzada es de 14,00 m a 21,00 m. Generalmente poseen separador central, como
minimo de 1,20 m a 3,00 m. Dotadas de parterres y aceras de 1,50 m como minimo
cada uno. Pueden poseer ciclovias de 2,25 m de ancho. Estan disefiadas para
velocidades moderadas de 70 a 79 Km./h, con doble sentido de circulacion de

trnsito. Su uso por medio de transporte colectivo sera normal o semiexpreso.

Vias Menores (Arterias segun NC 53-80).-
Poseen hasta 4 carriles de 3,50 m. La calzada
es de 13,00 m a 14.00 m. Estan dotadas de
parterres y aceras, de 1,50 m como minimo

cada uno. Disefiadas para velocidades — L =
moderadas de 60 a 69 Km/h. con doble sentide— & b il

de transito. Asimila la o T
circulacion de transporte colectivo normal.

Calles Colectoras.- Poseen hasta 4 carriles ‘
desde 3,00 m a 3,50 m. La calzada es de 6,00 ‘ P
m a 14,00 m. Poseen parterres y aceras de b
1,50 m como minimo cada uno. Disefiadas ‘ y ot

para velocidades medias y bajas de 50 a 59 — —
Km/h dentro de las zonas residenciales, AR RN, S R
comerciales y otras. El uso

de transporte colectivo sera
fundamentalmente de interconexiéon y

distribucion

Vias Locales.- Poseen hasta 2 carriles de — .
3,00 m a 3,50 m cada uno. La calzada es 6,00 o
m a 7,00 m. Poseen parterres y aceras de 1,5° 3 Py
m como minimo cada uno. Disefiadas para los—] J\ li
niveles mas bajos de velocidades de 30 a 49 i e
Km/h. excepto el transporte colectivo por
omnibus. Pueden calificarse como calles
residenciales y comerciales.

6.11 RESUMEN DE REGULACIONES GRAFICAS.




Primeray segunda linea de
fachada:

No se podran realizar en nuevas
construcciones otra alineacion de
fachada que no sea la predominante
en la cuadra.

|

Pasillos laterales y de fondo:

El ancho de los pasillos laterales y

de fondo, ya sean sanitarios, de

acceso o de pasos de servidumbre,
se tomara siempre desde el borde
mas saliente del paramento
correspondiente hasta el limite de
propiedad. Cuando el limite de
propiedad lo constituya un muro
medianero, la distancia se medira
hasta el eje de dicho muro. Se
disponen ademas las siguientes
regulaciones:

1 Seré& obligatorio mantener en los
pasillos laterales y para todas las
edificaciones de hasta 15,00 m
maximo de altura y equivalente a
cinco plantas, un ancho minimo
de 1,00 m.

Cercados:

La altura maxima de las cercas sera
de 1.80 m en los laterales y fondo y
1.00 m al frente, hasta la segunda
linea de fachada.

En el caso que la vivienda aledafia
se encuentre separada a menos de
1.00 m, no se permite la ejecucion
de muros ciegos. Es obligatoria la
combinacion de materiales de forma
gue hasta una altura de 1.20 m sea
sélido y el resto de la altura con
materiales gue permitan la
transparencia y  ventilacion
necesaria.




Portales (publicos o privados):

No se permite el cierre de portales
de uso publico en los lugares donde
éstos existan, asi como también la
colocacion de muretes o barandas
frontales 0 transversales que
impidan el paso libremente por ellos.

Marquesinas y toldos:

Los toldos que se coloquen en las

fachadas de los edificios pueden ser

confeccionado de lona, materiales

plasticos o metalicos y atendiendo a

su forma, planos: semipiramidales y

semiesférico y con respecto a su

posicion: verticales, inclinados y

horizontales segun la que esta Ultima

sea se regula de la forma siguiente:

» Verticales: Si son colocados en
fachadas que den frente directa a
la via publica, su altura sobre el
nivel de la acera no sera menor
de 2,40 m.

« Proyectantes: Sobre la via
publica, si es la acera su saliente
ser& el ancho de ésta reducido
en 0.20 m y su altura sobre el

nivel de la misma no serd menor
de 2 BN m

/L

Vistas y luces:

Para poder abrir ventanas en vistas
rectas, construir balcones, escaleras,
pasillos, galerias, etc., deber&a
separarse una distancia de 2.00 m
desde su limite de propiedad hacia el
interior de ésta. En las vistas
oblicuas, dicha distancia no puede
ser menor de 0.60 m.




Escaleras:

No se permiten escaleras que
sobresalgan fuera del plano de
fachada, excepto en casos
excepcionales cumpliéndose
siempre que queden dentro del limite d
la propiedad y disten 3.90 m del eje d¢
la via si esta no tiene propiedades
especificas. De no ser posibles se
ejecutaran por el interior del portal de |a
planta baja por los laterales o fondos.

it

1”4

6.12 USOS DE SUELO PRESENTES EN EL ASENTAMIENTO.

RESIDENCIAL

Viviendas unifamiliares comun |es

) - "‘F

Tipologias Constructivas



Comercio

-

Gastronomia




Salud

Educacion

Deporte

Recreacion

Cultura

Religioso




Almacenes y talleres

Agricultura urbana

PARQUES URBANOS Y MICROPARQUES



PARQUES RECREATIVOS INFANTILES

VIAS PRINCIPALES



VIAS MENORES Y CALLES COLECTORAS

ACERAS Y PARTERRES

MOBILIARIO URBANO

SENALIZACIONES



7. GLOSARIO DE TERMINOS.

Articulo 810: A los efectos de estas
Regulaciones, e asumen las
siguientes definiciones para cada uno
de los términos estipulados:

1. Accesoria: Habitacion con puerta a
la calle o a pasillos interiores que en
ocasiones formaba parte de la
planta baja de los inmuebles
coloniales. Por excepcién se
comunicaba internamente con los
mMismos. Las accesorias fueron,
mas tarde, incorporadas a las
“"cuarterias" como solucion mas
jerarquizada de
posteriormente mayor intensidad de
uso inmobiliario, en proyectos y
disefios apropiados a tal fin.

2. Accion Constructiva: Son las obras
0 acciones que se realizan por
esfuerzo propio de la poblacion en
edificacion, y que estan definidas
por la Ley No. 65 "Ley General de la
Vivienda" de 23 de diciembre de
1988, asi como las realizadas por
los organismos y entidades y que
son las siguientes:

a. Ampliacion: Toda nueva
construccion a la vivienda original
gue forma parte integrante de ella'y
se encuentra unida a ésta por una
puerta, pasillo o escalera o
cualquier otra solucién constructiva.

b. Conservacion: Es el conjunto de
mantenimiento o reparacion que se
realiza a una vivienda o edificio
multifamiliar para protegerlo del
desgaste y prolongar su vida util.

c. Construccion: Toda nueva
edificacion destinada a la
resistencia de una o mas familias.

d. Reconstruccion: Accion constructiva
gue se ejerce a una vivienda o
edificio multifamiliar con alto grado

vivienda y

de deterioro o inhabitable para
sustituir o construir de nuevo
algunos de sus elementos
componentes, total o parcialmente,
con el fin de recuperar su valor de
uso y reincorporar al fondo util de
viviendas (rehabilitacion).

e. Remodelacién: Toda construccion o
arreglo interior o exterior de una
vivienda o edificio multifamiliar que
altere su trazado, aspecto original y
le introduzca cambios estructurales.

3. Accion Urbanistica: Son las
acciones o formas de intervencién
urbanistica en sectores o0 zonas
residenciales y no en edificaciones
aisladas, por esfuerzo propio de la
poblacién y la iniciativa estatal o de
los organismos y entidades u
organizaciones. Estas son las
siguientes:

a. Conservacioén: Accion en zona
residencial que posee condiciones
ambientales buenas y cuenta con
facilidades viales, infraestructurales
y de servicios adecuados cuya
estructura urbana debe ser
mantenida.

b. Rehabilitacién: Se ejerce en zonas
residenciales que requieren la
reparacién y reconstruccion parcial
de la vialidad, la infraestructura
urbana.

c. Reconstruccion: Es la forma de
intervencion donde predomina la
reconstruccion total y dispersa de la
vivienda, el completamiento y
reconstruccion de la vialidad, las
redes hidrotécnicas y los servicios.

d. Remodelacion: Se realiza en zonas
gue suponen una transformacion
integral para lograr un ambiente



superior, incluida la demolicion de
algunas viviendas.

e. Erradicacion: Accidn en una zona
residencial ocupada por viviendas
constructivamente deficientes,
provisionales o irreparables, o que
cuentan con problemas de
infraestructura; de redes técnicas;
carencia de servicios; que, por tales
razones, o por otras restricciones
urbanisticas especificas, el Plan
Director  determine que sean
erradicadas y urbanizadas
totalmente; o en otros casos
dedicadas a areas verdes, zonas de
proteccién y otros usos.

f. Completamiento: Intervencion en
zonas con aceptable estructura
urbana, redes y servicios, que
cuentan con areas libres y que
deben ser completadas.

0. Restauracion: Es la accion de alto
valor, o con predominio de
edificaciones de alto valor, que
deben ser preservadas o rescatadas
en cuanto a su imagen y estructura
urbana.

h. Nuevo desarrollo: Accion en Zonas

Residenciales de nueva
construccién de viviendas su
urbanizacion, infraestructura y

equipamiento.

4. Aceral/ Acera "ponchada": Parte de
la via destinada a la circulacion de
peatones, acera en cuyo pavimento
se perforan espacios para la
colocacion de arboles.

5. Altura de la edificacion: Es la
dimension vertical medida, en su
fachada, desde el nivel de la acera
hasta el plano superior del techo del
ultimo de los pisos comprendidos en
su altura. No se incluyen los motivos
ornamentales que no sean
habitables, como torres abiertas,

cupulas y pérgolas. Se expresa en

plantas (pisos) y en metros a razon
de 3,00 metros por cada una.

6. Ampliacion: Toda nueva

construccion afiadida en bajos o
altos a la edificacion original que
forma parte integrante de ellay se
encuentra unida a ésta por una
puerta, pasillo o escalera o
cualquier otra solucién constructiva.

7. Antepecho: Pretil que se pone en

sitios altos y peligrosos (balcones,
etc.) de las edificaciones.

8. Area construida: Sumatoria del area

construida en cada uno de los
niveles de un inmueble. Para cada
nivel se considera el 100 % del area
cubierta y cerrada con 4 paredes; el
50 % del area en terrazas voladas y
el 75 % del area en terrazas con 3
paredes perimetrales.

9. Area libre: Todo espacio

10.

11.

12.

descubierto (no techado),
independientemente de su uso.

Area ocupada: Proyeccion en planta
de la construccion techada, que no
incluye las  é&reas exteriores
pavimentadas.

Areas protegidas: Son los territorios
gue por los valores del medio
natural requieren de especial
proteccion con las autoridades y
entidades competentes, segun lo
dispuesto en la legislacion vigente
sobre la proteccion del medio
ambiente y uso racional de los
recursos naturales.

Autorizacion: Permiso oficial para

realizar los trabajos que por sus
caracteristicas no estan



comprendidos en la licencia de

construccion. 18. Calzada: Parte de la via
normalmente utilizada para la
circulaciéon de vehiculos por una o
mas sendas. Una via puede

13. Balcones: Plataformas estrechas
en voladizo, protegidas por

pretles o  barandillas,  que comprender  varias  calzadas

prolongan el pavimento de un piso separadas entre si por una franja

fuera de la fachada a través de divisoria.

una abertura del muro o pared

exterior. 19. Car-porch (entrada o estadia de

_ _ vehiculos): Anglicismo referido a

14. Barrera aquIteCténlca: los espacios generalmente

Impedimento  fisico-constructivo cubiertos y con estructuras ligeras

que interfiere o dificulta la y desmontables, para el

accesibilidad y la circulacion de estacionamiento de vehiculos.
las personas discapacitadas.
20. Categorias de Uso: Definen las
15. Basamento: Cuerpo
situado correspondientes intensidades
debajo de la cafia de la columna urbanisticas en virtud de las
gue comprende la base y el siguientes determinaciones:
pedestal. Asiento sobre el que se a. Prohibido: Uso no permitido o
supone la columna o estatua o vedado, para impedirlo.
sirve eventualmente de zapata. En b. Restringido: Uso limitado o
urbanismo alegoria para sefialar reservado, para hacerlo restrictivo.
las bases y cuerpos bajos de c. Permisible: Uso admitido o

edificios, empleados en la funcién
principal de los mismos o para
ubicar equipamiento y servicios u
otras  funciones diferenciadas
arquitectonica y urbanisticamente.

16. Calificacion del Suelo: Utilizacion

genérica a la que el Plan de
Ordenamiento Territorial y Urbano
destina un area determinada del
territorio.

17. Calle: Via destinada al transito de

vehiculos y peatones dentro de
zonas urbanizadas o nucleos
urbanos. Es el espacio publico
entre limites de propiedad, cuyos
componentes son: aceras,
parterres y contenes a ambos
lados, asi como la calzada o
calzadas al centro, con o sin
separador o paseo.

tolerado, para aceptarlo, en
algunos casos segun proyecto.

d. Preferente: Uso seleccionado o

preferido sobre otro, para
favorecerlo.

e. Obligatorio: Uso exigdo o

inevitable, para imponerlo.

21. Cercados: De cercar, cerca, valla

0 muro circundante, empleado
para delimitar las parcelas de
terreno. En areas urbanas, los
cercados pueden ser de barras de
acero, mallas eslabonadas y
muretes de hormigon, ladrillos o
bloques.

22. Certificacion de Habitable-

Utilizable: Son los documentos
gue se emiten, una vez concluido
totalmente las acciones
constructivas amparadas en la



licencia de obra que demuestra
gque éstas se realizaran de
acuerdo a la licencia otorgada y
como constancia para los tramites
legales de ocupacion y otros
procedentes, tanto para viviendas
como para otras edificaciones.

23. Coeficiente de ocupacion del
suelo (COS): Resultado de dividir
la proyeccion del area edificada u
ocupada en metros cuadrados,
entre el &rea total de la parcela.

24. Coeficiente de utilizaciéon del suelo
(CUS): Resultado de dividir la
totalidad del area construida
(sumatoria de cada uno de los
niveles) entre el area total de la
parcela, cuya equivalencia es
metros cuadrados de techo por
metros cuadrados de suelo.

25. Completamiento: Intervencién en
zonas con aceptable estructura
urbana, redes y servicios, que
cuentan con areas libres e
infraestructura y que deben ser
completadas urbanisticamente.

26. Conservacion: Es el conjunto de
trabajos de mantenimiento o
reparacion que se realiza a una
edificacion, vias publicas, redes
técnicas o espacios urbanos, para
protegerlos del
prolongar su vida (til.

27. Construccion: Toda nueva
edificacion que se ejecute.

28. Contén: Borde exterior de la acera
o del parterre que sirve de limite
entre y la calzada, o entre el
separador y la calzada.

desgaste vy

29. Cuadra: Espacio urbano o frente
de calle comprendido en cada
manzana entre los respetivos
bordes de otros dos frentes
sucesivos de calle.

30. Cuadricula Urbana: Estructura
urbana tradicional conformada por
calles que se cruzan en angulos,
definiendo esquinas y espacios o
poligonos cerrados o "manzanas”.

31. Cuarteria: Inmueble de tipo
doméstico multifamiliar, formado
por una serie de habitaciones
dispuestas perimetralmente

alrededor de un patio comun, y
donde los servicios sanitarios,
lavaderos y areas de cocina eran
compartidos en su concepcién
original. Posteriormente pequefios
apartamentos interiores con
servicios auxiliares propios.

32. Cuarto o habitacién: En una
vivienda unifamiliar o en un
apartamento, el local
originalmente destinado a
dormitorio. En ciudadelas y
cuarterias, el local utilizado como
vivienda.

33. Demolicién: Eliminacion fisica
parcial o total de un inmueble o
por partes componentes.

34. Division (desglose): Los
propietarios de una vivienda
tendran derechos a dividirla en los
casos excepcionales en que las
dimensiones y forma de la
edificacion lo permiten.

35. Edificio alto-bajo: Se considera
edificio alto al que posee mas de
cinco plantas con mas de 15,00



metros y bajo hasta cinco plantas
equivalentes a 15,00 metros.

36. Equipamiento de ciudad:

Instalaciones de servicios de
frecuencia territorial esporadica
gue satisfacen las necesidades de
la poblacion de toda la ciudad e
incluso de la poblacion flotante y
del turismo.

37. Equipamiento de nivel municipal:

Instalaciones de servicios
generales que no se utilizan con
frecuencia diaria. Incluye
reparadoras de calzado, equipos
electrodomeésticos y otros;
barberias y peluguerias; servicios
de salud; taller de costura; oficinas
de correos; agencias bancarias; e
instalaciones gastronémicas.

38. Equipamiento primario:
Instalaciones de Sernvicio
generalmente vinculadas a

sectores residenciales o barrios
por la frecuencia diaria de su
utilizacién. Incluye las unidades de
comercio minorista, instalaciones
escolares y areas libres para el
uso recreativo o deportivo.

39. Erradicacion: Acciéon urbanistica

aplicable en una zona residencial
ocupada por viviendas u otras
edificaciones constructivamente
deficientes, provisionales o]
irreparables, o que cuentan con
problemas de infraestructura, de
redes técnicas y carencia de
servicios. Por tales razones o por
otras restricciones urbanisticas
especificas, e Plan de
Ordenamiento  Territorial
determina que sea erradicada y
reurbanizada totalmente o en
otros casos dedicadas a areas

verdes, zonas de proteccion y
otros usos.

40. Escalas de Intervencion:
Diferenciacion del nivel de accion
constructiva o) urbanistica

aplicable respectivamente a las
edificaciones y al contexto urbano,
segun se trate.

41. Espacio publico: Son los espacios

libres constituidos por plazas,
plazuelas y otros, que se
producen como resultado del
ensanche de las vias de

circulacion, parques, isletas con
vegetacion y/o mobiliario, paseos y
también las calles y demas vias de
circulacion; asi como las
correspondientes &reas tributarias
de las instalaciones publicas y de
servicios publicos.

42. Frente de calle: Zécalo urbano

integrado linealmente por los
elementos tipolégicos que
conforman la  ocupacion y
alineacion de los limites de
propiedad y de las lineas de
fachadas o de construccion en
cada cuadra de las manzanas.
Segun su cualificacién, se pueden
caracterizar por su valor urbano
requerido patrimonialmente.

43. Grado de Proteccion: Categoria

establecida por la Ley de
Monumentos para especialmente
proteger y preservar las
edificaciones segun sus valores
patrimoniales intrinsecos en |, Il 'y
[l grados.

44. Espacio semipublico: Es el

espacio privado definido y
separado del espacio publico por
el limite de propiedad de manera



interrelacionada, tal como sucede
en las franjas de jardin y portal.
Tiene caracter de uso restringido
por parte de quien ostente su
titularidad o usufructo.

45. Hito: Mojon o monticulo piramidal

de base cuadrada para la
sefializacion e identificacion
individual de las vias, dos a dos,
colocado diagonalmente en las
esquinas de las calles.

46. Intensidad urbanistica: Grado de

actuacion aplicable a la
calificacion o destino de uso de
suelo y de las  acciones
constructivas, segun el caracter y
el tipo de las intervenciones en el
contexto urbano.

47. Intercambio: Lugar de la via donde

se encuentran dos 0 mas vias a
distintos niveles con los ramales
de enlace necesarios para
comunicarlas entre si.

48. Jardin Frontal: Espacio

semipublico descubierto situado
entre la linea de propiedad y la
primera linea de fachada (o portal
privado), que forma parte de la
superficie descubierta de la
parcela, dedicado a la ubicacién
de &reas verdes.

49. Licencia de Construccion (Licencia

de Obra): Es el documento técnico
legal o permiso que emite la
Direccidon de Arquitectura y
Urbanismo (DAU) Municipal para
la realizacion de edificaciones,
divisiones, en el que se sefialan
los requisitos y condicionales que
deben cumplirse obligatoriamente
en la localizacién constructiva en
cuestion.

50. Limite de propiedad: Lindero o

linea que confina fisicamente la
titularidad o posesion de un
terreno o parcela.

51. Linea de construccién: (Linea de

edificacion). Es la alineacion de
parcelas urbanas construidas en
el perimetro de la manzana, y que
incluye la denominacion "linea de
fachada" o linea frontal de
edificaciones.

52. Luces: Se denominan a los

rompimientos menores en paredes,
gue sirvan mas bien para iluminar
gue para mirar al exterior.

53. Mantenimiento: Accién

constructiva en una edificacion,
con el fin de protegerla del
desgaste, mantenerla en buen
estado constructivo y de
funcionamiento, y prolongar su
vida util.

54. Manzana urbana; Célula o

elemento esencial de la estructura
o cuadricula urbana, conformada
por poligonos cerrados
(generalmente cuadrilateros), y
definidos por calles y vias que se
intersecan o cruzan formando
angulos o las conocidas
"esquinas”. Las "manzanas" a su
vez estan constituidas por
elementos a espacios menores,
gue son las parcelas urbanas
(lotes, fincas urbanas o parcelas)
en los que se construyen las
edificaciones.

55. Medioambiente: Conjunto de

circunstancias ecoldgicas,
culturales y antropicas en que se
desenvuelve la ciudadania en el
contexto urbano.



56. Medianerias: (paredes

medianeras): Son las paredes
comunes a dos edificaciones, que
a su vez se separan. Las paredes
medianeras pueden ser de tres

tipos: las medianerias
propiamente dichas como las
anteriormente sefialadas; las

paredes contiguas o inmediatas y
las denominadas paredes con
"derecho de arribo”.

57. Microlocalizacion: Es d

documento oficial expedido por la

Direccion Provincial de
Planificacion Fisica y Arquitectura

para la localizacion de inversiones
de los organismos y entidades.

58. Mobiliario Urbano: Es el conjunto

de elementos utilitarios situados
en los espacios publicos y en la
via publica, tales como: luminarias,
farolas, bancos, apeaderos,
puentes, jardineras, cestos,
sefalizaciones: y que en areas
determinadas (centro, zonas
histéricas, etc.) pueden tener un
disefio especifico y de alta calidad,
asi como materiales apropiados.

59. Monumentos: Todo centro

histérico urbano y toda
construccion, sitio u objeto que por
Su caracter excepcional merezca
ser conservado por su
significacion cultural, historica o
social para el pais y que como tal,
sea declarado por la Comisién
Nacional de Monumentos, de
acuerdo a lo dispuesto en la Ley
No. 2 de 4 de Agosto de 1977, Ley
de Monumentos Nacionales y
Locales.

60. Morfologia (tipologia) urbanistica:

Es el conjunto de formas, valores
y caracteristicas arquitectonicas y
principalmente urbanisticas y que
tipifican a una zona o sector
residencial determinado (por
ejemplo volumetria, forma de las
parcelas, superficie descubierta,
pasillos, cercados, salientes,

alineados; presencia de portales
publicos o privados, jardines, etc.)

61. Nueva edificacion: Construccion

sobre un solar yermo o area libre.

62. Parada de bolsillo: Término

alegorico relativo a los espacios
publicos y paralelos a la faja de
circulacion de la via, destinados a
facilitar la parada de los vehiculos
del transporte publico y junto a los
cuales e establecen los
apeaderos de pasajeros.

63. Parcela Urbana: Porcion pequefia

de terreno, en este caso urbano.
En el catastro, cada uno de los
terrenos de un  propietario,
llamado entonces lote (Finca
urbana). Por regla general, son los
espacios o unidades que integran
las "manzanas" (parcelacion).

64. Paredes contiguas: Es la que toca

el limite del terreno vecino o que
deja cierto espacio hasta cierto
limite. Es una de las formas que
adquieren las medianerias o las
paredes medianeras. Las paredes
contiguas o] inmediatas
pertenecen a cada edificacion y
pueden ser de contacto, cuando
estan unidas, o tener separaciéon
determinada o solamente existia
una, incluida la pared contigua
también denominada "derecho de
arrimo”.



65. Parterre: Area verde comprendida

entre el borde de la via y la acera
(parterre exterior) o entre dos
franjas de acera o pavimentos
adyacentes a la via (parterre
interior o contraparterre).

66. Pasillos laterales y de fondo:

Espacios sanitarios, de proteccion
y circulacién, entre el limite,
lindero o cercado de la parcela de
terreno y los bordes o paredes de
la edificacion interior, y forman

parte de la superficie descubierta.

67. Patinejos: Pequefios espacios

cerrados con paredes o galerias y
descubierto o semidescubierto, en
el interior de las edificaciones y

que cumple funciones de

ventilacién, confort térmico y
mejora de las condiciones de
iluminacion.

68. Portal libre de uso publico: Zaguan,

poértico o espacio conformado por
columnas y paredes, paralelo a las
calles o vias de comunicaciones, y
que permite un libre movimiento
de peatones, les ofrece proteccion
del transito de vehiculos y
guarecerse de las condiciones
meteoroldgicas tropicales como la
insolacién vy la lluvia.

69. Portal privado: Zaguan pértico o

espacio conformado por columnas
y paredes situado en la parte
frontal de las edificaciones
anteriores, estan bien delimitados
y son del uso exclusivo de las
edificaciones.

70. Puntal: Altura existente o espacio

gue media entre los niveles de
piso terminado correspondientes a
dos plantas consecutivas. Se

diferencia del puntal libre, en que
en éste se descuenta el espesor
de techo de la planta inferior o
piso de la superior.

71. Reconstruccion: Accion

constructiva que se ejerce en
edificaciones con un alto grado de
deterioro, o] desaparecidas
parcialmente, con el objetivo de
lograr su recuperacion formal y
capacidad de uso.

72. Rehabilitacion: Intervencion

dirigida a recuperar y/o mejorar, la
capacidad de uso de un conjunto
urbano o de un inmueble o la
infraestructura urbana, a través de
diversas acciones constructivas y
ajustes en el régimen de uso.

73. Remodelacion: Toda construccion

o arreglo interior o exterior de una
edificacion, que, dirigida al disefio
de nuevos espacios a partir del
inmueble existente, altere su
composicion, aspecto original y le
introduzca cambios estructurales.

74. Reparacion mayor: Trabajos de

consolidacion para resolver
afectaciones notables de
elementos portantes y/o cubiertas,
asi como de redes principales de
la edificacion.

75. Reparacion menor: Trabajos

destinados a resolver afectaciones
de escasa entidad en estructuras,
acabados y cubierta, asi como en

redes y carpinteria.

76. Reposicién: Reconstruccion total

de una edificacion, dado su estado
ruinoso o depreciado.



77. Restauracion: Proceso de

recuperacion total o parcial de un
bien patrimonial, tendente a
recuperar 0  preservar sus
caracteristicas originales,
espaciales y formales.

78. Restricciones urbanisticas: Son

las limitaciones que se establecen
a la transferencia de solares
estatales y particulares, para la
construccion de viviendas en
azoteas por esfuerzo propio de la
poblacién, segun lo establecido en
los articulos 21y 24 de la Ley No.
65 de 1988 "Ley General de la
Vivienda"; y otras de diversa
indole en zonas urbanizadas en
general, por ejemplo, las
restricciones urbanisticas a la
construccion en las  zonas
cercanas a aeropuertos, las
relacionadas con la proteccién con
la proteccion de embalses y
cuencas de agua subterranea,
entre otras.

79. Retranqueo: Retiro de la linea de

fachada o construccion, de al
menos una crujia; tanto en planta
baja como en niveles superiores,
sobre la alineacion oficial
establecida.

80. Salientes sobre la via: Son los

elementos, partes u objetos de las
edificaciones que se proyectan
sobre la via publica, tales como
balcones, marquesinas, aleros y
otros, cuyas dimensiones y alturas
sobre la via publica (incluida la
acera) deben ser regulados.

81. Separador de la via/ Separador

central: Parte de la via que separa
calzadas, sendas o carriles, de
vehiculos y peatones. En el caso

del separador central, los carriles

son de circulacion opuestas, salvo
excepcion.

82. Servidumbre de vistas y de luces:

Son los gravamenes o limitaciones
impuestas por unos inmuebles a
otros, por razones de evitar vistas
rectas, de costados u oblicuas,
separacion entre ventanas
colindantes, apertura de vanos en
paredes medianeras y otros
aspectos similares.

83. Seto de arbustivas: Sembrado

lineal de tal especie de area verde,
perimetral y contiguo al limite de
propiedad, cuya altura no exceda
de 1,20 metros.

84. Solar yermo urbano: Toda porcién

de terreno donde no existe
edificacion o existiendo, sea de
poca significacion trazada como
tal en un asentamiento. No se
considerara solar yermo el terreno
acceso a otro edificio que integre
una unidad fisica inmobiliaria y
como tal se encuentre inscripto en
el Registro de Propiedad.

85. Superficie descubierta: Area de la

parcela urbana que no es
edificada y que ocupa un
porcentaje de la misma entre 15 %
y 50 % de acuerdo a las diversas
tipologias de la ciudad, y esta
representada por los patinejos,
patios interiores, jardines frontales,
pasillos laterales y de fondo segun
sea el caso.

86. Terrazas: Son espacios cubiertos

o descubiertos, generalmente de
nivel superior al del terreno,
limitados o0 no por muros o



balaustradas, que forman parte de
una edificacion.

87. Tipologia arquitectonica: Es el
resultado de la agrupacion de las
edificaciones en "tipos" a partir de
la  deteccion en elas de

determinados rasgos homogéneos
0 constantes, que las hacen
integrar un conjunto claramente
identificable.

88. Tipologia urbana: Estudios de
tipos 0 modelos urbanos en virtud
de su trama, caracteristicas fisicas,
ambientales, historicas y
socioecondmicas.

89. Trampas de grasa: Dispositivos
que se colocan en las
instalaciones de produccién
industrial, agropecuarias y otras,
para recoger los residuos de
lubricantes minerales, 0
compuestos organicos (glicérido,
lipoideos y otros), a fin de evitar la
contaminacion ambiental.

90. Tratamiento de residuales: Son
las  técnicas, dispositivos 'y
procedimientos que se aplican a
los desechos y residuos sélidos,
liquidos y gaseosos provenientes
de la produccion industrial,
agropecuaria y otros, entre ellos
los de origen doméstico, y que se
realizan de forma previa a la
disposicion final de éstos, a fin de
proteger el medio ambiente contra
la contaminacion.

91. Unificacion: Es la comunicaciéon de
dos viviendas colindantes o
situadas una encima de la otra, en
la cual las personas que habitan
en éstas y deseen vivir juntas,

podran unificarse las mismas
previa licencia de obra.
92. Uso de  Suelo: Calificacion

funcional urbanistico y empleo
inmobiliario del terreno urbanizado
y urbanizable. Aprobacion oficial

para utilizarlo a tal fin.

93. Uso Provisional: Espacio de
tiempo pasajero y condicionado
dentro de un intervalo de espera
gue define la duracion.

94. Uso temporal: Espacio de tiempo

limitado o] fijado,
independientemente de su
duracion.

95. Uso transitorio: Espacio de tiempo

circunstancialmente breve 0
momentaneo, o sea de poca
duracion.

96. Valor arquitecténico-urbanistico:
Se refiere a los componentes o
partes de las edificaciones y del
contexto urbano, su especialidad
interna y externa, y a los rasgos
gue los definen dentro de cierta
tendencia estética y expresiva
segun su memoria, debidamente
cualificadas en tal sentido.

97. Valor artistico: Se refiere a
reconocidos elementos plasticos
de elementos decorativos o de
mobiliario aplicado.

98. Valor historico: Se asocia a la
presencia de personalidades, o a
la ocurrencia de hechos o
acciones de relevancia para la
historia de la ciudad o del pais.

99. Vano: Hueco o abertura en
paredes constituidos por puertas y
ventanas principalmente.



100.

101.

102.

103.

104.

105. Vivienda

Via publica: La componen tanto el
sistema de calles y avenidas como
las aceras, las &reas ocupadas
por plazas, plazuelas, isletas con
vegetacion y/o mobiliario, paseos,
separadores y espacios libres en
general, al exterior de los limites
de propiedad individual.

Vistas: Es toda especie de
rompimiento o apertura que
permita mirar directamente, con
mas o menos facilidad, fuera del
edificio en que se practique el uno
0 la otra.

Vista Oblicua: Cuando la apertura
esté practicada en una pared que
forme angulo con la linea divisoria
de dos predios colindantes, a
menos de 0,60 metros.

Vista recta: Cuando la apertura
esté practicada en una pared
paralela a la linea divisoria de dos
predios colindantes, a menor
distancia que la establecida de
2,00 metros.

Vivienda: Se entendera por
vivienda toda edificacion, local o
recinto estructuralmente separado
e independiente, construido o
adaptado, en todo o en parte, para
fines de alojamiento permanente
de personas y que cuente con los
servicios basicos y auxiliares
requeridos para tal funcion.

adecuada: Aquella
vivienda que cumple con los
requisitos minimos establecidos
respecto a superficie util, nimero
de locales, requisitos higiénico-
sanitarios, caracteristicas técnico-
constructivas y de seguridad e

106.

107.

108.

independencia. Para ser

considerada como tal, la vivienda
debe tener como minimo 25,00
metros cuadrados, con una
deduccién de un 10 % menor
cuando este tipo de vivienda sea
el resultado de una rehabilitacion.

Vivienda multifamiliar: Conjunto de
viviendas con equipamiento
completo, que comparten la planta
o nivel de un edificio unico,
generalmente de tres o mas
niveles. A partir del espacio
publico, se presenta un acceso
comun con escaleras y elevadores
gue conecta con pasillos de
comunicacion repetidos en cada
nivel, también de uso compartido.

Vivienda unifamiliar: Vivienda en
inmueble disefiado para ser
ocupado por una familia Unica,
con equipamiento completo y
acceso directo e independiente de
la calle. Generalmente ocupa un
nivel completo de la parcela, y en
ocasiones alcanza dos o tres
niveles con dos o tres viviendas o
no. Se consideran también
viviendas unifamiliares, aquéllas
adosadas o pareadas —casas
gemelas— que integran un
inmueble Gnico, siempre que
cumplan la primera condicién
citada.

Zaguan: Pieza cubierta que sirve
de vestibulo en la entrada de una
edificacion.

109. Zapata: Cimentacién corrida que

soporta cargas estructurales
uniformemente distribuidas, o]
sirve de apoyo a elementos
aislados y para delimitacion o
contencion.



110. Zé6calo: Franja horizontal del

111.

arranque de la edificacion. Puede
ser del mismo o de diferente

material que el resto de la fachada.

Urbanisticamente, pudiera ser
interpretado como el frente
tipologico de calle que la
caracteriza.

Zona de Alto Valor: Es el espacio
territorial de un Centro Histérico
Urbano, un sitio urbano, o areas
inmediatas; que, por el significado
del conjunto, la existencia de

construcciones monumentos, 0
por sus caracteristicas técnico -
constructivas, histdricas,
arquitecténicas, paisajisticas,
ambientales, de ubicacion
geografica y otras, requieren de
un tratamiento especial
diferenciado del resto. Con vistas
a preservar y proteger los valores
que ella representa, son
establecidas y delimitadas como
tales  por las entidades
correspondientes.



LISTADO DE LAS OBRAS DE CONSERVACION
AUTORIACION NI LICENCIA DE OBRA.

Se establecen un grupo de trabajos
destinados a laconservacion,
mantenimiento y reparacion de
edificaciones, mediante las cuales se
pueden resolver acciones constructivas
de poca complejidad sin necesidad de
permiso oficial, ni dictamen de
especialistas, salvo en ocasion de la
tramitacion establecida por la Comision
Provincial de Monumentos, los que se
refieren a continuacion:

a) Estucar, azulejear o enchapar
paredes interiores y mesetas
existentes.

b) Reparacion o sustitucion de
recubrimientos de montero o
enlucido en interiores y exteriores.

c) Sustitucion o reparacion de
enchapes de paredes, muros,
pretiles y antepechos, siempre que
sean utilizados materiales iguales
a los existentes.

d) Reparacion de  grietas
elementos no estructurales.

e) Reparacién o sustitucion parcial
del recubrimiento del acero de
refuerzo de hormigones, cuando
éste no impligue otras
modificaciones.

f)  Sustitucién o reparacion de
paredes divisorias interiores,
siempre que se use para ello un
material igual al existente u otro
similar.

g) Sustitucion parcial o reparacion de
cubiertas de tejas o de papel techo
con igual material.

h) Reparacion parcial de la soladura
del techo.

i)  Sustitucion de servicios sanitarios,
lavaderos, fregaderos, mesetas de
cocina.

)  Sustitucion o reparacion de las
tuberias del drenaje pluvial,

K)

n)

p)

S)

QUE NO NECESITAN

cuando sean expuestas o estén en
areas exteriores.

Eliminacion de filtraciones,
tupiciones o salideros, siempre
gue la afectacion causada o la que
pueda provocar la reparacion no
haya afectado un elemento
estructural.

Sustitucion de tanques de agua
del mismo material u otro més
ligero y de igual o menor
capacidad, sin modificacion de las
instalaciones hidraulicas, ni de los
elementos que lo sustentan.
Reparacion de fosas, cisternas y
tanques de agua, cuando para ella
no sea necesario modificar el
acero de refuerzo o la seccion de
sus elementos componentes.
Colocacién de mesetas ciegas.
Sustitucion o reparacion de falsos
techos, de material incombustible,

cuando ello no implique
afectaciones a la red eléctrica, asi
como no permite la circulacion de
personas o almacenamiento de
objetos.

Reparacion o sustitucién de
escaleras de madera o metélicas
en interiores sin afectacién de los
elementos estructurales de la
edificacion.

Sustitucién o reparacion de
barandas y del enchape de los
pasos de las escaleras y el
recubrimiento parcial del acero de
refuerzo.

Sustitucion o reparacion del
alumbrado y fuerza de la
instalacion eléctrica.

Sustitucion o reparacion de
conductos eléctricos, cuando ésta
no implique canalizaciones totales



en elementos estructurales
horizontales o de apoyo aislado.

t)  Sustitucién o reparacion de las
instalaciones hidrosanitarias,
siempre que no se afecten
elementos estructurales.

U  Reparacion  parcial de
carpinteria exterior.

V)  Reparacion de rejas o sustitucion
de éstas por otra igual.

W)  Pintura interior y exterior en las
vias secundarias.

X)  Sustitucion o reparacion de la
carpinteria interior.

Y) Reparacion de aceras exteriores,
siempre que no se modifique su
trazado ni material.

2  Reparacion de pavimento en
areas descubiertas tales como
patios, pasillos perimetrales y
jardines, siempre que no se
modifiquen las pendientes
existentes, no se interrumpa el
drenaje pluvial superficial, no se
afecten instalaciones soterradas ni
registros.

DECRETO 272: DE LAS

CONTRAVENCIONES EN MATERIA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y EL URBANISMO

CAPITULO I
GENERALES

DISPOSICIONES

Articulo 1: El objetivo del presente
Decreto es el de establecer las
conductas y las medidas aplicables en
materia de Ordenamiento Territorial y el
Urbanismo, con los aspectos del
Ornato, la Higiene Comunal y los
Monumentos relacionados con esta
disciplina.

Articulo 2: El régimen de medidas
administrativas en materia de
Ordenamiento Territorial y de

Urbanismo, que por el presente
Decreto se dispone, incluye a las
personas naturales y juridicas,
nacionales o extranjeras, que incurran
en las contravenciones que por esta
norma se establecen.

Articulo 3 La  responsabilidad
administrativa, civil o penal derivada de
los actos de este tipo es exigible
independientemente de las medidas
aplicables de acuerdo con este Decreto.

CAPITULO II: CONTRAVENCIONES Y
MEDIDAS APLICABLES

De la multa y otras medidas
aplicables.

Articulo 4:

1) Las conductas relacionadas en el
presente Decreto se consideran
contravenciones, y podran ser objeto
de las multas que en cada caso se
sefalen, en las que el importe primero
es aplicable a las personas naturales y
el segundo a las personas juridicas. En
los casos necesarios sera especificada
la persona de que se trata.

2) Sin perjuicio de lo anterior, podran

ser aplicables, de conjunto o con

independencia a la multa las medidas
siguientes:

a) obligacion de hacer lo que impida la
continuacion de kB conducta
infractora;

b) decomiso de los medios y recursos
utilizados;

C) retirar e Certificado de
Microlocalizacion, Area de Estudio,
Licencia de Construccion o de Obra,
Habitable Utilizable o Autorizacion
de Construccion o de Obra;

d) resarcir los dafios ocasionados;

e) pérdida de lo construido; y f)

demolicion.



CAPITULO Ii: DE LAS
INFRACCIONES CONTRA EL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y EL
URBANISMO

SECCION I: Sobre la violacion de las
Regulaciones Urbanisticas y
Arquitectonicas.

Articulo 5. Se considera
contravenciones de las Regulaciones
Urbanisticas y Arquitectonicas y se
impondran las medidas que en cada
caso se establecen:

a) a las personas juridicas que
amparadas en una Microlocalizacion,
Area de Estudio determinada o Uso
de Suelo violen las Regulaciones
Urbanisticas contenidas en la
misma, 2500 pesos y ordenar la
paralizacion de la obra hasta tanto
no se ajuste a lo autorizado o en el
caso que proceda, la demolicion de
lo construido no aprobado;

b) al que se encuentra construyendo o
haya construido amparado en una
Licencia de Construccion o de Obra
violando las Regulaciones
Urbanisticas y Arquitectonicas
contenidas en la misma, 1000 pesos
y 2500 pesos, ordenar la
paralizacion de la obra hasta tanto
se ajuste a lo autorizado o en su
caso, decomiso o demolicion de lo
construido;

c) al que se encuentra construyendo o
haya construido amparado en una
Autorizacion de construccion de
Obra violando las Regulaciones
Urbanisticas y  Arguitectonicas
contenidas en la misma, 500 pesos
y 1300 pesos, ordenar la
paralizacion de la obra hasta tanto
no se ajuste a lo autorizado o en el
caso que proceda, la demolicién de
lo construido no aprobado.

SECCION II: De la Microlocalizacion
de Inversiones

Articulo 6. Se consideran
contravenciones y se impondran las
multas y medidas que para cada caso
se establecen, a las personas juridicas

gue no teniendo Certificado de

Microlocalizacién, Area de Estudio o la
aprobacion de Uso de Suelo:

1) Sin titulo de propiedad del terreno o

azotea u otra forma de Titularidad
reconocida por el Estado:

a) termine cualquier tipo de
construccion, 10000 pesos 'y, en su
caso, el decomiso o pérdida de lo
construido; y

b) inicia cualquier tipo de construccion,
8000 pesos y, en su caso, demoler
lo construido.

2) Con titulo de propiedad del terreno
0 azotea u otras formas de
Titularidad reconocida por el Estado.

3) termine cualquier tipo de
construccién, 5000 pesos y, en su
caso, el decomiso o pérdida de lo
construido; y

4) inicia cualquier tipo de construccion,
4000 pesos y, en su caso, la
demolicion de lo construido.

Articulo 7: La persona juridica que
teniendo un Certificado de
Microlocalizacion o en su caso de Area
de Estudio o aprobacién de Uso de
Suelo vencido, inicie o se encuentre
construyendo cualquier obra, se le
impone una multa de 1000 y la

paralizacion de la obra hasta tanto no
se obtenga la prorroga correspondiente.

SECCION lll: De la Licencia de
Construccién o de Obra.



Articulo 8 Se consideran
contravenciones y se impondran las
multas y medidas que para cada caso
se establecen al que sin tener Licencia
de Construccion o de Obra:

1) Sin titulo de propiedad del terreno o
azotea u otra forma de Titularidad
reconocida por el Estado:

a) termine una o mas viviendas, 1000
y 10000 pesos y, en su caso, el
decomiso o pérdida de lo construido;

b) termine la ampliacién de una o mas
viviendas, 800 pesos y 8000 pesos
Y, e€n su caso la demolicién de lo
ampliado;

c) inicie la construccion de una o mas
viviendas, 500 pesos y 5000 pesos
y, la demolicién de lo construido:

d) termine una o mas obras no
destinadas a viviendas, 900 pesos y
9000 pesos y, en su caso, la
demolicion, decomiso o pérdida de
lo construido;

e) termine la ampliacion de una o mas
obras no destinadas a viviendas,
700 pesos y 7000 pesos 'y, en su
caso la demolicion de lo ampliado;

f) inicie una 0 méas obras no
destinadas a viviendas, 300 pesos y
3000 pesos y, en su caso la
demolicion de lo construido.

2) Con titulo de propiedad del
inmueble, terreno o azotea segun
corresponda u otras formas de
Titularidad reconocida por el Estado:

3) termine una o mas viviendas, 800 y
8000 pesos y, en su caso, la
demolicion, decomiso o pérdida de
lo construido;

4) termine la ampliacion,
reconstruccion o remodelacion de
una o mas viviendas, 600 pesos y
6000 pesos y, en su caso la
demolicion de lo ampliado;

5) inicie la construccion,
reconstruccion, ampliacion 0
remodelacion de una o mas
viviendas, 200 pesos y 2000 pesos
y, en su caso la demolicion de lo
construido:

6) termine una 0 mas obras no
destinadas a viviendas, 600 pesos y
6000 pesos y, en su caso, la
demolicion, decomiso o pérdida de
lo construido;

7) termine a ampliacion,
reconstruccion o remodelacion de
una o mas obras no destinadas a
viviendas, 400 pesos y 4000 pesos
Y, en su caso la demolicién de lo
ampliado; y

8) inicie la construccion,
reconstruccion o remodelacion de
una o mas obras no destinadas a
viviendas, 100 pesos y 1000 pesos
y, en su caso la demolicién,
decomiso o pérdida de lo construido.

Articulo 9: Al que haya iniciado
cualquier construccién y tenga vencida
la Licencia de Construccion o de Obra,
se le impone una multa de 80 pesos y
800 pesos, y se paraliza ésta hasta
tanto no se obtenga la prérroga
correspondiente.

Articulo10: Al que habite o utilice la
obra en construccion o concluida, sin
gue la autoridad competente en su
caso haya Certificado de Habitable o
Utilizable, se le impone 250 pesos y
2500 pesos, Y,

a) si la construccién reuniera los
requisitos para habitarla o usarla,
tendra la obligacion de obtener tal
Certificado en el plazo establecido; y

b) de no tener los requisitos de
habitabilidad o utilidad requerida, las
personas que lo ocuparon tendran
gue abandonarla y si es un local



destinado a otros fines tendra que
retirar lo que alli se haya depositado.

SECCION |V: De la Autorizacion de
Construccion o de Obra.

Articulo 11: Se consideran

contravenciones y se impondran las

multas y las medidas que para cada

caso se establecen al que sin la

Autorizacion de Construccion o de Obra:

a) coloque en areas publicas,
casetas, Kioscos, tarimas u otros
elementos similares 500 pesos y
2500 pesos, y la obligacién de
retirar o, en su caso, demoler lo
construido;

b) realice cambio de uso de un
terreno o edificacion que no
requiera accién constructiva u
ocupacion temporal de espacios
publicos, 500 pesos y 2500 pesos
Y, en su caso, restituirlo a su
estado original;

C) ejecute construcciones que
incidan en la estética urbanistica y
arquitectonica del entorno y
colindantes, tales como cercas,
rejas exteriores, cambios de
ventanas o puertas, tanques de
agua, casetas de facilidades
temporales, parqueos interiores o
exteriores a l edificacion,

modificacién de fachada u otros
de usos similares a los anteriores,
500 pesos y 2500 pesos y, en su
caso, la demolicién de lo
construido y la restitucion a su
estado original,

d) ejecute o retire apuntalamiento,
realice demoliciones totales o
parciales en obras constructivas
con grado de proteccion por su
valor patrimonial, 500 pesos y
2500 pesos y, en su caso,
restituirlo a su estado original,

9

h)

pinte, repare o modifique la parte
exterior de una edificacion que se
encuentra ubicada en una Avenida
o] zona declarada como
Monumento Nacional, u otra que,
aunque no lo sea, tenga
tratamiento, 400pesos, y 2000
pesos, y en otras vias cuando se
trate de edificios Multifamiliares,
200 pesos y 1000 pesos, y en su
caso, restituirlo a su estado
original o modificarlo segun se
determine;

modifique cualquier componente
de la via publica o realice trabajos
de reparacion, ampliacion y
construccion de esta o para las
redes técnicas soterradas en la
misma, se le impone una multa de
400 pesos y 2000 pesos y, en su
caso, restituirlo a su estado
original segun lo disponga la
autoridad correspondiente;

ejecute o retire apuntalamiento,
realice demoliciones totales o

parciales en construcciones sin
haberlo dispuesto la autoridad
competente, 250 pesos y 1500
pesos y, en su caso, la restitucion
a su estado original;

y coloque en la parte exterior de
inmuebles o en los espacios
publicos anuncios, vallas,
sefalizaciones y elementos de
ambientacion y ornamentacion
temporales o permanentes, 200
pesos y 1000 pesos, o estando
autorizados los mantenga en mal
estado, 50 pesos y 250 pesos, y
retirarlos en el plazo que disponga.
No se aplicara lo aqui regulado en
los casos de fechas nacionales
dispuestas por nuestra legislacion
y las conmemorativas de las
Organizaciones Politicas y de
Masas.



Articulo 12. Al que haya iniciado
cualquier construccion y tenga vencida
la Autorizacion de Construccion de
Obra, se le impone una multa de 50
pesos y 500 pesos, y se paraliza la
obra hasta tanto no se obtenga la
prorroga correspondiente.

CAPITULO IV: DE LAS
VIOLACIONES COMUNES AL
CAPITULO ANTERIOR

Articulo 13. También se consideran
contravenciones respecto a las

construcciones y se impondran las

multas que para cada caso se

establecen al que:

a) como propietario, inversionista o
responsabilizado no garantice el
cumplimiento de la ejecucion de la
obra conforme a los proyectos
autorizados, 500 pesos y 1000
pesos, y paralizar la obra hasta
tanto no se ajuste a lo establecido
en el proyecto;

b) como proyectista o autoridad
facultada responsabilizado no
ejerza el control del autor, 250
pesos y 500 pesos, y paralizar la
obra hasta tanto no se cumpla lo
dispuesto por la  autoridad
competente;

c) se le haya ordenado demoler lo
ejecutado, y no lo cumpla en el
plazo indicado por la autoridad
competente, se le duplicara la
multa impuesta con anterioridad y
se fijar4 un nuevo plazo para la
demolicion. De no cumplimentarse
esta obligacion, se ordenara la
demolicion por parte del Estado,
corriendo los gastos a cargo del
infractor;

d) incumplida una orden de
paralizacion de una construccion,
500 pesos y 1000 pesos, y
demoler lo construido a partir de la

fecha que se indico su
paralizacion;

€) no permita en su vivienda, locales,
areas  propias 0 inmuebles
contiguos, la ejecucion de obras
imprescindibles y autorizadas, que
de no ejecutarse no se podria
reparar el dafio o perjuicio que
sufre el propio inmueble, los
colindantes o terceras personas,
500 pesos y 1000 pesos, asi como
la obligacion de permitir los
trabajos;

f)  sele indique realizar en su
vivienda, locales, areas propias o
inmuebles contiguos, la ejecucion
de obras de reparacién que de no
ejecutarse ocasionen dafios o
perjuicios a su inmueble, los
colindantes o terceras personas y
habiéndose dispuesto por la
autoridad competente que asuma
tal reparacion no la ejecute, 500
pesos y 1000 pesos, y la
obligacién de pagar el valor del
dafo causado, asi como el
cumplimiento de lo indicado en el
término establecido y;

d) durante la ejecucion de una obray
hasta su terminaciébn no mantenga
en la misma a disposicion de los
Inspectores o] funcionarios
autorizados, los  documentos
establecidos para su ejecucion o
no la identifique acorde con lo
establecido, 250 pesos y 2000
pesos y paralizar la obra hasta
tanto no se muestren los
documentos exigidos.

Articulo 14: Al que permita o autorice
cualquier accion constructiva, parcelar
o utilizar terrenos o azoteas para
construir viviendas u otro tipo de
construccion, sean estas areas de su
propiedad, las tenga en la
administracion o la posea un usufructo,



sin la autorizacion correspondiente de

la autoridad competente, se le impone
una multa de 2000 pesos y la
restitucion del bien a su estado original.

Articulo 15: Al que haya terminado de
construir o se encuentre construyendo,
amparado en una Licencia de
Construccién o de Obra o no atengay
no pueda demostrar que los equipos y
materiales empleados en la obra de
construccion son de procedencia licita,
se precedera al decomiso de estos
materiales e instrumentos, y si procede,
la demolicion o pérdida de lo construido.

Articulo 16: Al constructor que ejecute
o] e encuentra debidamente
ejecutando una obra sin que esta se
encuentre legalizada, se le pone una
multa de 1000 pesos y 2000 pesos y la
obligacion de abstenerse de continuar
con dicha conducta, con independencia
de la sancion impuesta a otro supuesto
infractor identificado en su caso como
tal.

CAPITULO VI DE LAS
AUTORIDADES Y SUS
FACULTADES

Articulo 20: Las autoridades facultadas

para imponer las multas y demés

medidas previstas en este Decreto son:

a) los Inspectores del Sistema de la
Planificacion Fisica en relacion con
las conductas contravencionales
recogidas en los Articulos del 5 al
16 en lo que le competa,

b) los Inspectores del Sistema de la
Vivienda en relacién con las
conductas contravencionales
recogidas en los Articulos 5, y del 8
al 16 en lo que le competa.

CAPITULO VII: PROCEDIMIENTO
PARA IMPONER LAS MEDIDAS Y

RECURSOS ANTE LAS
INCONFORMIDADES

SECCION I: Procedimiento para
imponer las medidas.

Articulo 22: Las conductas que

configuran contravenciones se conocen

por la actuacion de los Inspectores

facultados o por la via de la denuncia

ante la autoridad competente.

Articulo 23: La autoridad facultada que
reciba una denuncia en cualquiera del
caso previstos en el presente Decreto,
realizara la comprobacién que proceda,
actuara conforme a lo estipulado
administrativamente y podra disponer,
ademas, la retencion provincial de los
medios utilizados por el presunto
infractor para cometer la contravencion
y los productos de ésta.

SECCION II: De los Recursos.
Articulo 24: Contra las medidas
impuestas por las autoridades
facultadas se podréa establecer recurso
de apelacion ante el Jefe Inmediato
Superior de la autoridad que impuso la
medida. El recurso se interpondra
dentro del término de tres dias habiles
siguientes a su notificacién y se
resolvera dentro del término de quince
dias habiles siguientes a la fecha de
impuesto.

Para la admision del recurso, sera
requisito indispensable haber abonado
la multa o firmado convenio de pago
con la oficina correspondiente. Contra
lo resuelto, no cabe ningun recurso ni
procedimiento en la via administrativa
ni judicial.

Articulo 25: La presentaciéon del
recurso no tiene efectos suspensivos,
excepto cuando la autoridad ante quien
se interpuso disponga lo contrario.



CAPITULO VIII: DEL PAGO DE LAS
MULTAS Y CUMPLIMIENTO DE LAS
MEDIDAS.

Articulo 26: Las personas naturales y
juridicas nacionales o extranjeras que
operen parcial o totalmente en divisas,
pagaran las multas en dichas monedas,
cuando la infraccion sea como
consecuencia de la actividad
econdémica que realiza y que le genere
ese recurso. El resto lo hara en
moneda nacional.

Articulo 27: Las multas se pagaran en
la oficina de cobros del Municipio
donde reside el infractor o la persona
obligada a responder por él, dentro de
los treinta dias habiles siguientes a su
imposicion. Para ello presentara el
comprobante correspondiente, y en el
acto se le entregara el recibo
acreditativo del pago, o copia del
convenio de pago, que se podra
establecer entre el infractor y la oficina
de cobro.

Articulo 28: Si no se abonare la multa
0 no se estableciera el convenio de
pago después de transcurrido el plazo
de treinta dias naturales siguientes a la
fecha de imposicion de la medida, se
tramitara la via de apremio para su
cobro.

Articulo 29: En los casos en que se
halla impuesto una obligacion de hacer,
la autoridad facultada concedera un
plazo para su cumplimiento atendiendo
a la complejidad de la medida. Si la
persona a quien se le impuso, no
cumpliere la obligacion de hacer dicho
plazo, la  autoridad competente
gestionara que se cumpla esta por una
entidad debidamente facultada en cuyo
caso los gastos correran a cargo del

infractor mediante el procedimiento
vigente a traves de la oficina de cobro.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.

PRIMERA: Las personas que al
publicarse el presente Decreto en la
Gaceta Oficial de la Republica estén en
situacion llegal, iniciaran el
correspondiente proceso de
legalizacién segun proceda en plazo de
noventa dias, a partir de la fecha de su
entrada en vigor, a cuyo término se les
aplicaran las medidas procedentes en
virtud de lo estipulado en el mismo.

SEGUNDA: Los casos que al entrar en
vigor e  presente Decreto e
encuentren en trdmite en cualquiera de
los Organismos facultados en espera
de solucion o en los Tribunales,
continuaran su tramitacion en la formay
procedimiento establecido con arreglo a
sus legislaciones.

DISPOSICIONES ESPECIALES
PRIMERA: El pago de las multas
impuestas conforme a lo dispuesto por
el presente Decreto, se efectuara
segun el procedimiento establecido por
el Ministerio de Finanzas y Precios; al
igual que la forma de resarcir a la
entidad estatal tanto por dafios sufridos,
como resultado de las conductas
infractoras, o por gastos incurridos por
el incumplimiento de la obligacion de
hacer asumidos por ésta.

SEGUNDA: A aquellos propietarios que
tengan total o parcialmente arrendadas
sus viviendas o estén inscritos para
ejercer el arrendamiento, conforme a lo
estipulado en el Decreto Ley 171 sobre
el Arrendamiento de Viviendas de fecha
15 de Mayo de 1997 del Consejo de
Estado, tanto en moneda nacional
como en divisas, solo se les otorgara



Licencia o Autorizacion de Obra para
reparaciones, rehabilitaciones u otras
acciones constructivas encaminadas a
la preservacion de lo construido.

TERCERA: las entidades encargadas
de ejecutar las 6rdenes de demolicién
seran las Microbrigadas Sociales,
Empresas de Mantenimiento
Constructivo, Empresas de Demolicion
u otras  subordinaciones locales
designadas por los Consejos de la
Administracion.

DISPOSICIONES FINALES.

PRIMERA: Se faculta a los Ministros de
Economia y Planificacion, Construccion,
Cultura, salud Publica, y a los
Presidentes del Instituto Nacional de
Recursos Hidraulicos, de la Vivienda y
del Instituto de Planificacion Fisica para
gue de conjunto o individualmente
dicten dentro de sus respectivas
competencia cuantas disposiciones
sean necesarias para la mejor
aplicacién, ejecucion y cumplimiento de
lo dispuesto en este Decreto,
incluyendo los procedimientos para la
aplicacion de las obligaciones de hacer
0 no hacer contenidas en el mismo.

SEGUNDA: En los casos previstos en
el presente Decreto en que por la
autoridad facultada se dicte Resolucion
de decomiso o pérdida de lo construido,
la parte afectada podra establecer la
correspondiente reclamacion ante la
Sala de lo Civil y Administrativo del
Tribunal Provincial correspondiente.

TERCERA: Seran de aplicacion, en
todo lo que no esté establecido en el
presente Decreto, las disposiciones
contenidas en el Decreto Ley 99 de 25
de Diciembre de 1987, y en particular

las relativas al procedimiento para la
imposicion y cobro de multas.

CUARTA: Quedan sin efecto, el
Articulo 40 del Decreto No. 21 de 28 de
Febrero de 1978, Reglamento de la
Planificacion Fisica, el Articulo 2 incisos
1,2,3,4y6, el Articulo 3 incisos 1, 2, 3,
4,5,6,7,8y12,15,16,17,19y 20y el
Articulo 4 incisos2 y 7 del Decreto No.
123 del 29 de Marzo de 1984. De las
infracciones Contra el Ornato Publico,
la Higiene y Otras Actividades, el
Articulo 2 los incisos 1, 3,4,6,7,8y 9y
el Articulo 3 los incisos 2, 3,4, 6,7, 8,9,
13, 16, 17, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 25,
26, 27 y 28 del Decreto No. 201 de 13
de Junio de 1995. De las infracciones
Contra el Ornato Publico y la Higiene
Comunal para Ciudad de la Habana, y
cuantas disposiciones juridicas de igual
o inferior jerarquia se opongan a lo
dispuesto en el presente Decreto, el
que comenzara a regir a partir de los
treinta dias de su publicacion en la
Gaceta Oficial de la Republica.

REGULACIONES SOBRE ANUNCIQOS,

CARTELES, VALLAS,
SENALIZACIONES Y
ELEMENTOS DE AMBIENTACION Y
ORNAMENTACION.

Articulo: Las presentes regulaciones
establecen las disposiciones

reglamentarias requeridas a los efectos
de la localizacion, emplazamiento,
colocacion, contenido, disefio, imagen,
texto, materiales y demas aspectos
complementarios, sobre los diferentes
tipos de anuncios, carteles, vallas,
sefalizaciones e identificaciones, asi
como también respecto a los elementos
de ambientacion y ornamentacion; en
los espacios publicos urbanos, de
conformidad con la legislacion vigente
en tal sentido.



Articulo: A los efectos de estas
regulaciones se  establecen los
siguientes términos y definiciones:

a) Elementos para anunciar: Los
anuncios, carteles, vallas,
sefalizaciones y otros, que de
forma permanente o transitoria y
con imagenes y textos, brindan
informacion, promueven objetivos
publicitarios 0 anuncian;

oaquellos que
identifican a los

diferentes organismos,
instalaciones y entidades de nivel
local, municipal, provincial,

nacional o internacional; ya sean
de caracter estatal, privado,
politico, de las organizaciones de
masas o privadas, utilizandose
para estos en cada caso los
soportes que les sean apropiados.
b) Elementos de ambientacion y
ornamentaciéon: Se consideran
aquellos que se colocan con
caracter transitorio en la via
publica urbana; ya sea con motivo
de festividades, actividades
sociales, politicas o hechos
circunstanciales de diferente

indole, utilizdndose a tales fines
objetos como vallas y carteles no
permanentes, banderolas, telas,
banderas y otros.

c) Via Publica: El area destinada
para transito publico, tanto de
vehiculos como de peatones,
comprendida entre los limites de
propiedad, que incluye aceras,
parterres, paseos, separadores,
elementos del mobiliario urbano y
las areas privadas visibles desde
la misma.

d) Espacio publico: Las areas
ocupadas por plazas, parques y
similares, incluyendo la via publica.

e) Mobiliario urbano: Aquellos
elementos complementarios a las

edificaciones en los espacios
publicos; en lo referente a estas
regulaciones se consideran los
tétems, pancartas, multivisores,
multiportadores, pastillas o placas

para anunciar, toldos,
marquesinas, vidrieras y otros
similares.

f)  Gréafica urbana: se consideran los
elementos murales de disefo
grafico ambiental a escala urbana,
logrados con pintura, materiales o

texturas sobre superficies de
paredes y muros, que sirven para
ambientar y enrigquecer el entorno
urbano o enmascarar espacios
determinados y que pueden ser
puramente artisticos o expresar un
mensaje.

Articulo: En virtud de las presentes
regulaciones, se cumpliran los
siguientes requisitos comunes en
cuanto a la radicacion y caracteristicas
de los elementos para anunciar e
igualmente para los de ambientacion y
ornamentacion, ya fueren con fines
comerciales, sociales, informativos,
propagandisticos, identificativos,
festivos, conmemorativos y otros tanto
de caracter provisional y temporal como
permanentes:

a) En todos los casos corresponde a la
Direccion Municipal de Planificacion
Fisica la aprobacién de los permisos
requeridos para la instalacién
correspondiente, segun los niveles y
tipo de tramitacion de los mismos;
debiéndose respetar en cada caso
las restricciones y condicionales que
impongan a tal fin.

b) El disefio de los referidos elementos
se correspondera funcionalmente
con el contexto urbano en que
vayan a ser situados los mismos. En
tal sentido, tendran un tratamiento
especialmente diferenciado las



zonas y vias importantes de alto
valor histoérico, arquitectonico, y
ambiental, asi como las de interés
turistico y las de centro de Ciudad,
establecidas en las regulaciones
Urbanisticas vigentes.

) Los soportes y medios portadores y

de sujecion que sean
indispensables para la fijacion,
sustentacion o apoyo de los
elementos anunciadores y de
ambientacion y ornamentacion,
estaran disefiados apropiadamente
y formaran parte integral del
conjunto. En ambos casos los
materiales utilizados seran de
calidad en su composicién y

terminacion, asi como
suficientemente duraderos,
estructuralmente capaces y

resistentes al intemperismo.

prohibe la fijacion o apoyo de los

medios soportantes propios de los
elementos para anunciar, en
pavimentos y partes componentes
de la via publica tales como aceras,
parterres, paseos, separadores
viales, parques, portales publicos,
plazuelas, plazas y otros similares;
ni en farolas y postes del alumbrado
publico y de lineas aéreas eléctricas
y de comunicaciones, o destinados
al sistema semaforizado y de
sefalizacion del transito; asi como
tampoco en ningun tipo de arbolado,
ni de mastiles y fustes inapropiados
0 improvisados, ni pegados
directamente en paredes y muros.

e) Se exceptuan de lo dispuesto en el

inciso anterior segun el caso: los
elementos de sefializaciéon
relacionados con el transito, los
destinados a la rotulacion y
sefalizacion urbana, asi como los
de ambientacién y ornamentacion
transitoria o temporal siempre que
estos ultimos sean debidamente

autorizados y cumplan ademas con
las obligaciones que se les imponga
en tal sentido.

f No podra colocarse elemento
alguno que interfiera o interrumpa
visuales deseables 0 necesarias en
los ejes viales y en los espacios
publicos o privados, ni la libre
circulacion peatonal o de vehiculos,
ni el acceso principal o de servicios
a edificaciones o espacios; asi
como tampoco a escaleras y
rampas, salidas de emergencias,
instalaciones técnicas, tendidos,
acometidas y registros de redes
soterradas o aéreas, o en fin que
produzcan cualquier otra incidencia
de estas caracteristicas generales.

g) Todos los elementos anunciadores
deberan mantenerse en buen
estado de conservaciéon y de d) Se
funcionamiento si fuere el caso;
actualizados Sus  anuncios Yy
provistos siempre de imagen salvo
autorizacion expresa temporal.

h) Los elementos para anunciar en los
espacios publicos urbanos, podran
colocarse conforme a las siguientes
reglas fundamentales, salvo las
limitaciones que en su caso sean
procedentes y que aparecen en
estas regulaciones:

(1 En las areas libres de jardin, dentro
de los limites de propiedad sin
proyeccion sobre la via publica.

1 En las fachadas; adosados a sus
paramentos y también de muretes y
cercados exteriores, y
perpendiculares a las mismas con
proyeccién o no sobre la via publica.
Rotulados en toldos, marquesinas,
vidrieras, mostradores, tarimas,
sombrillas y en determinados

paramentos; siempre que e
cumplan las restricciones
establecidas.

[....En azoteas o terrazas descubiertas



0...En  envallados transitorios 0]

provisionales

[1.....En elementos del mobiliario urbano.
[1....En espacios urbanos tributarios de

ejes viales.

[....En areas libres de zonas no
urbanizadas, con vialidad
interurbana.

....En instalaciones destinadas a
espectaculos publicos.

i) Los textos que se incluyan en estos
elementos, cumpliran los siguientes
requisitos esenciales:

[....Estaran redactados en forma breve
y en idioma espafiol, con sujecion a
las reglas ortograficas y
gramaticales

[1.....No podran emplearse palabras en
otro idioma, salvo que se trate de
nombres propios de productos o
marcas extranjeras debidamente
registradas en el pais, que el
mensaje tenga caracter de
salutacion o bienvenida para
extranjeros, o0 que se cologue con
fines informativos para el turismo
internacional.

(1 En la escritura podran utilizarse
letras técnicas, cursivas o de otro
tipo, paro perfectamente legible y
con calidad requerida incluyendo
sus dimensiones, uso del color y
tonalidades.

) Toda persona o entidad que desee
anunciar un producto o servicio, 0
difundir mensajes o ideas en los
espacios publicos, en cualquier
medio y soporte, no podra con tal
publicidad infringir los principios y
normas establecidos por la
legislacién vigente, negar o lesionar
los intereses socio- econOmicos
nacionales 0 menoscabar la
identidad historica y cultural del pais;
utilizar los simbolos patrios, sus
préceres y autoridades oficiales, ni
tampoco atentar contra la dignidad

de las personas especialmente la de

la mujer y la infancia. no apelara de
manera directa al consumo de
productos y servicios, pero podra
dar a conocer la correspondiente
imagen de identidad y la de sus
marcas registradas.

k) Los elementos anunciadores podran
estar provistos de iluminacion
artificial, debiéndose cumplir en
tales casos:

] Las normas referidas a la proteccion

de instalaciones eléctricas
expuestas a condiciones de
intemperismo.

[J Las técnicas apropiadas sobre la
iluminacion propia y la iluminacion
ornamental y artistica, de manera
de no producir deslumbramientos o
molestias por su intensidad,
intermitencia, laces  luminosos,
sombras, tipo, color, combinaciones
u otras causas; asi como también
por la frecuencia y ocasion del uso
parcial o total del sistema instalado
y de su capacidad tecnoldgica
integral, lo cual podra restringirse
con condicionales especificas si
fuese procedente.

[J Las normativas correspondientes
respecto a los posibles
sobreconsumos y excesos de
cargas, debidamente regulados en
Su caso.

1 El horario de encendido establecido
especialmente, dentro del lapso
general comprendido entre el
anochecer y el amanecer, el cual
podra regularse en determinados
casos hasta medianoche.

Articulo: La publicidad debe
circunscribirse a |l localizacién
expresamente autorizada, acorde con ni
los estudios, analisis y proyectos
aprobados para tal proposito.



Articulo: Ademas se tendra en cuenta
la funcion, la tipologia arquitecténica de
la edificacion, la jerarquizacién urbana y
las caracteristicas urbanisticas y
ambientales donde se ubique.

Articulo: Toda edificacion que sea sede
de establecimientos, entidades,
instituciones, organismos,
organizaciones sociales, de masas y
politicas, nacionales o extranjeras,
debera estar convenientemente

identificada; ateniéndose para ello a las
disposiciones establecidas en las
presentes regulaciones.

Articulo: Deber4 utilizarse el mismo
disefio de la sefalizacion identificativa a
gue se refiere el Articulo anterior, en los
inmuebles pertenecientes a un

mismo organismo, tanto en lo relativo a
imagen y texto como también en cuanto
a materiales, dimensiones y elementos
de soporte o medios portadores;
pudiendo variar estos dos ultimos
parametros acorde con sus
caracteristicas especificas de
localizacion y tipo de colocacion, segun
sea procedente, asi como también el
caracter local, provincial o nacional de
las entidades de que se trate.

Articulo: En el caso especial de los
elementos anunciadores del tipo mural
0 pancarta para la divulgacion, se
colocarén teniéndose en cuenta los
siguientes aspectos:

a) En el interior de los locales
ocupados al efecto.

b) En vestibulos y portales no
publicos.

c) En la fachada principal de las
edificaciones, cumpliéndose lo
estipulado para los elementos
adosados a las mismas.

d) Podran usarse atriles portatiles
como medios de soporte.

e) En areas de circulacion vertical o
cajas de escaleras, en el caso de
edificaciones monobloques.

f)  Sutamafio maximo sera de un
metro cuadrado (1,00 m?2).

Articulo: Los carteles correspondientes
a los servicios privados de los
trabajadores por cuenta propia, se
localizaran unicamente en el domicilio
en el cual se prestan dichos servicios; o
en los espacios libres y locales
habilitados a tal fin debidamente
autorizados.

Articulo: Ese tipo de elemento
anunciador, ademas de cumplir con
todos los requisitos estipulados en
estas regulaciones, deberan atenerse a
lo siguiente:

a) Sus dimensiones estaran
comprendidas en un rango entre
0,50 m a 1,00 m de largo y de
0,30 a 0,50 m de ancho.

b) La informacion comprendera
fundamentalmente texto,
prevaleciendo este por sobre
cualquier imagen gréfica.

c) Perderan su vigencia y deberan
ser retirados a partir del momento
en que la persona reconocida
como trabajador por cuenta propia
pierda dicha condicién.

Articulo: En las zonas de la Ciudad que
posean la condicion de area libre de
jardin, los elementos de anunciar se
colocaran en dicha area, a una altura
maxima de 2,50 m. no podran
sobrepasar el limite de propiedad y por
tanto no tendran ninguna proyeccion
hacia la via publica. En las zonas y
edificaciones de alto valor
arquitectonico y urbanistico, dichos
elementos deberan ser autoportantes
sin fuste 0  masti, apoyados



directamente a nivel de terreno sobre
un apropiado basamento.

Articulo: Los elementos para anunciar
pueden colocarse en las fachadas
principales de las edificaciones y en
paredones, muretes y  cercados
exteriores, tanto con soporte como solo
las letras y simbolos elaborados y
conformados al efecto; ya fuese
adosado directamente a los
paramentos o colgados y fijados
perpendicularmente de las mismas, en
Cuyo caso estaran provistos de doble
imagen anunciadora.

Articulo: En virtud de lo dispuesto en el
Articulo anterior, se cumpliran a tales
efectos las siguientes condicionales:

a) En el caso de los adosados a los
paramentos

1. No se  cubriran elementos
compositivos arquitectonicos,
incluyendo vanos y detalles
estilisticos propios de la
edificacion de que se trate, ni
tampoco se colocaran en
barandas y  antepechos  de
balcones

2. .En los anuncios de desarrollo
horizontal, la altura maxima sera la
del puntal libre correspondiente a
la planta baja y también minima
en los de desarrollo vertical.

3. A su vez en los anuncios del tipo
de tarja, que oscilan en alrededor
de 0,25 m?, su altura maxima sera
de 2,10 m; otros similares de
mayor dimension podran alcanzar
hasta los 3,00 m.

4. Cuando las fachadas estén
compuestas ademas por portales
de uso publico los elementos
anunciadores se colocan
adosados en la segunda linea de
fachada, y no sobrepasaran el
metro cuadrado (1,00 m?).

5. Entodos los casos contiguos a la
circulacion peatonal en la via
publica, el espesor de los
elementos solamente podra
poseer un relieve o retalle de
hasta cinco centimetros (0,05 m)
de espesor maximo.

6. En fachadas secundarias o con

paredones y también en muros se

permiten graficas urbanas y otros
elementos para anunciar, pero
dichos caos estaran sujetos a
aprobaciones especiales.

b)  En el caso de los elementos para
anunciar gque se proyecten sobre
la via publica:

1 Solamente podran prolongarse en
angulo recto (90°) y hasta un
maximo de 3,00 m medidos desde
la fachada, con excepcion de los
situados en calles menores de
9,00 m, en que la proyeccion
sobre la via publica se limitara a
1,20-1,50 m. asu vez la
separacion de la fachada nunca
sera menor de 0,20 m.

2. Ningan anuncio comprendido en
este inciso podra tener mas de
seis metros cuadrados (2,00 m2).

3. El punto més bajo por encima de
la calzada sera de 3,00 m sobre la
rasante del pavimento.

4. Asimismo, cuando la proyeccion
del anuncio sea solamente sobre
el &rea de la acera y parterre si lo
hubiere, el punto méas bajo del
mismo no sera inferior a 3,00 my
el punto mas saliente quedara a
0,50 m del borde exterior del
contén o de la acera en su defecto.

Articulo: Se podran rotular toldos,
marquesinas, vidrieras, mostradores,
tarimas y sombirillas; asi como también
paramentos de unidades de comercio,
gastronomia y servicios solo en los
establecimientos de caracter local;



siempre que los textos e imagenes en
todos los objetos mencionados cubran
Unicamente hasta la tercera parte de la
superficie que se estime como soporte
del rotulado.

Articulo: Se autoriza la colocacion
especial de anuncios de gran porte
encima de edificios; guedando
prohibida su instalacion en otras clases
de cubiertas o techos de edificaciones
que no sean de azotea o terraza
descubierta y en particular si son
luminicos. En tal caso se respetaran las
siguientes restricciones fundamentales:
a) Ningun anuncio de este tipo podra
sobresalir del limite anterior o
exterior de los pretiles y aleros.

b) No podra interrumpir o interferir la
libre circulacién de personas, ni
tampoco las facilidades de
mantenimiento y funcionamiento de
objetos de obra y equipamiento, o e
structurasdetanquesparaelagua,
casetas de ascensores y de

escaleras, instalaciones,
acometidas y tendidos
hidrosanitarios, eléctricos y
telefonicos, antenas y  oftros
similares.

c) Dejara un espacio libre no menor de
2,00 m. entre su borde inferior y la
superficie de la azotea o terraza.

d) Estara instalado en una estructura
debidamente calculada para
soportar fuertes vientos y anclada a
los elementos estructurales de la
edificacion donde se encuentra,
siempre  que las condiciones
técnico-constructivas asi lo permitan.

e) El area maxima permisible de la
imagen expositiva estara dada por la
altura, caracteristicas y ubicacion
del edificio de que se trate y
también  por las  limitaciones
establecidas en este propio Articulo;
no debiendo exceder,

aproximadamente en su caso de los

cincuenta metros cuadrados (50,00
m?).

Articulo: Excepcionalmente podran
colocarse anuncios en envallados
transitorios o provisionales que existan
como cercados y enmascaramientos de
obras o de espacios libres, u otros;
siempre que dichos anuncios sean de
caracter  temporal, no  requieran
estructura soportante, no interfieran
funciones o actividades propias del
objetivo envallado y no cubran en su
totalidad la longitud o el perimetro del
mismo cuando esto no sea aconsejable
0 apropiado.

Articulo: Se permitiran los elementos
anunciadores que por su disefio,
funcion y caracteristicas integrales,
constituyen un elemento de mobiliario
urbano, cuando éste se sitda con
caracter permanente. Su altura maxima
podra ser de hasta 5,00 my no
ocuparan generalmente un area mayor
de un metro cuadrado (1,00 m2) de la
superficie del pavimento o terreno en
gue se instale.

Articulo: Los anuncios de gran porte
estaran reservados ademas de las
azoteas y paredones, para los espacios
urbanizados tributarios de ejes viales,
asi como también para las areas libres
de zonas no urbanizadas que posean
vialidad interurbana, constituyendo
vallas anunciadoras que por su
importancia y connotacion, se regiran
esencialmente por las siguientes
restricciones:

a) En zonas urbanizadas las vallas se
colocaran en solares yermos a una
distancia de la acera no mayor que
la requerida para la segunda linea
de fachada predominante, salvo que
su emplazamiento esté destinado a



producir cierre de espacios y de
visuales indeseables en la imagen
urbana.

b) En zonas no urbanizadas se
localizaran en los espacios
existentes a lo largo de las vias, a
distancia minima de 3,00 m a
5,00 m del contén o cuneta de las
mismas.

©) Acorde con los incisos anteriores,
los intervalos de localizacion entre
vallas seran respectivamente de
50,00 m y de 100,00 m como
minimo.

d) La separacion libre entre el borde
inferior de las vallas y el nivel de
terreno sera aproximadamente de
1,50 m como maximo, excepto

cuando existan desniveles
topograficos que salvar u otras
causas; pero nunca dicha

separacion visible sera
ostensiblemente mayor que el
ancho o alto del tablero soporte
expositor.

€) El area maxima prevista para estas
vallas sera de cincuenta metros
cuadrados (50,00 m?).

Articulo: Los anuncios situados en
instalaciones

espectaculos publicos, ya fueren
recreativos, culturales, deportivos u
otros, se limitaran a los recintos de
dichas instalaciones y se atendran
igualmente a las  disposiciones
establecidas en estas regulaciones,
independientemente de aquellas otras
gue les sean propias de sus
respectivas actividades.

Articulo: La localizacién y colocacién de
los elementos de ornamentacion y
ambientacion en los espacios publicos
urbanos, cumpliran las siguientes
condicionales bésicas:

destinadas a

a) Tendran caracter  temporal y
transitorio, debiendo retirarse en los
plazos perentorios que en cada
caso se disponga.

b) Su colocacién sera removible
facilmente y ademas no podré una
afectar elementos de la via publica
ni del mobiliario urbano; en el caso
de ocurrir inevitablemente cualquier

afectacion de este tipo, la misma
sera resarcida inmediatamente.

c) Este tipo de ornamentacion y
ambientacion no podra ser pegada
con sustancias adhesivas, ni
pintadas sobre paramentos de
edificaciones, elementos el
mobiliario urbano ni de la via publica,
ni tampoco en pavimentos.

d) Las alturas minimas permisibles en
estos elementos sobre superficies y
areas de circulacién peatonal seran

de 3,00 m, mientras que sobre

cualquier tipo de calzada de las vias
respetaran un galibo minimo de
4,50 m.

Articulo: A los efectos de la tramitacién
de los correspondientes permisos para
la radicacion de los elementos de
publicidad en los espacios publicos
urbanos, se establece lo siguiente:

a) Solicitudes para la localizacion de
vallas y anuncios de gran porte con
categoria urbana territorial, incluidas
las arterias viales principales de la
Ciudad, ademas los elementos de

identificacion comercial 0O no
comercial de entidades,
instituciones y establecimientos de

organismos centrales, firmas

extranjeras y empresas mixtas.

b) Solicitudes para la ubicacion y
colocacion de carteles de caracter
local, incluyendo a las entidades de
subordinacion municipal y a los
trabajadores por cuenta propia.



Articulo: Los resultados de &
tramitacion de las solicitudes se
expresaran por medio d k
correspondiente aprobacion de uso de
suelo, y de la respectiva licencia o
autorizacion de montaje o colocacion;
incluidas las restricciones, regulaciones
y condicionales especificas a
respetarse desde el punto de vista
arquitectonico y urbanistico.

Articulo: Se conciliard mensualmente
con las Direcciones Municipales de
Finanzas, las autorizaciones
entregadas a los efectos de controlar
los pagos tributarios establecidos por la
radicacidon de anuncios, acorde con el
tipo de zona donde se encuentre: rural,
urbana, turistica, alto valor

arquitectonico, urbanistico y ambiental.

Articulo: Para los plazos de tramitacién
de las solicitudes, se dispondra
respectivamente de 15 dias naturales,
lo cual no excluye el tratamiento
diferenciado requerido en menor
término segun las complejidades de
cada tramitacién y actuacion, tales

como actualizacion de uso de suelo,
cambio de imagen y otras.

Articulo: Para la  solicitud de
autorizacion se deberan cumplir los
siguientes requisitos:

1. Carta de solicitud explicando
brevemente las caracteristicas de
los textos, el disefio y la propuesta
de localizacién del medio o soporte
publicitario; documentacion grafica a
escala apropiada con el disefio,
materiales y dimensiones del mismo;
también la imagen en colores que
se somete a probacién, con
fotocopia en blanco y negro; asi
como los datos fundamentales del
promovente.

2. Actividades por cuenta propia:

[J Solicitud expresa segin modelo y
pago establecidos.

[ Licencia actualizada de trabajador
por Cuenta propia.

[1 Comprobante de inscripcion en el
Registro de Contribuyentes.

1 Boceto gréfico del cartel propuesto,
con su medio soportante,
dimensiones, colores, material.



