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INTRODUCCION.
ANTECEDENTES HISTORICOS Y EVOLUCION DEL ASENTAMIENTO BAGUANO.

CENTRAL “BAGUANO”, FUNDADO EN 1918

“LA HERRADURA”: EL BARRIO DE LOS RICOS EN EL
BAGUANO DE AYER

SOCIEDAD O CLUB “BAGUANO” (1918)

CASA DEL ADMINISTRADOR



DEPARTAMENTO “LA COMERCIAL”

CALLE PRINCIPAL DEL BATEY, década de
1950-1959

ASi QUEDO EL CENTRO DEL BATEY DESPUES DEL BOMBARDEO



Las Regulaciones Urbanisticas expresan
Plan de

Ordenamiento Urbanistico (POU) define

las condicionales que el

para el desarrollo de cada una de las
ciudades, fundamentadas y amparadas
en normas, reglamentos y resoluciones
sectorial,

de caracter nacional vy

constituyendo el instrumento de éste
para su implementacion y el control de
los procesos de transformacion y
preservacion fisico espacial de los
asentamientos humanos.

El Asentamiento Urbano Baguano fue
distintas

objeto, en épocas, del

establecimiento de diversas
disposiciones técnico-juridico—
administrativas  vinculadas con el
planeamiento como son las
regulaciones urbanisticas elaboradas
en los afios 1998 y 2003. Las mismas
tenian como base los Esquemas de
Desarrollo a largo plazo y los Planes
asociados a los

Directores planes

econoémicos quinquenales, los que
abarcaban un horizonte muy amplio y no
se podian adecuar a la dinamica de
transformacion en el plano econémico y
y a

procesos y actores en nuestros territorios,

social la aparicibn de nuevos

detectandose en su aplicacion diferentes
problemas.

Se entiende por Regulaciones
Urbanisticas el conjunto de disposiciones
de caracter técnico y juridico-
administrativo cuyo fin fundamental es
orientar y controlar la accion constructiva
de las entidades y los ciudadanos; y la
preservacion de los valores histéricos,
arquitectonicos, urbanisticos,
paisajisticos y ambientales y la imagen
urbana, contribuyendo a la elevacién de
la resiliencia de la ciudad.

El  documento

que se presenta,

Regulaciones Urbanisticas de Ia
cabecera municipal de Baguano, fue
elaborado con la participacion de
técnicos y especialistas del Sistema de
la Planificacion Fisica y expertos de
otras instituciones, tanto al nivel
provincial como municipal: Sistema de la
Provincial de

Vivienda, Centro

Patrimonio Cultural, Arquitecto de la
Comunidad, Empresa Eléctrica, Centro
de Vialidad y Transito, Delegacion de
Recursos Hidraulicos, Acueducto vy
Alcantarillado, Delegacion Municipal de
CITMA,

Epidemiologia y Defensa Civil.

la Agricultura, Higiene vy



DESARROLLO

La Elaboracion del POT en el ano 2016,
y su perfeccionamiento e
implementacion fue aprobada por la
Asamblea Municipal efectuada el dia 17
de diciembre de 2016, mediante el
acuerdo 162 y en el CAM por el Acuerdo
No 1045, en el Aho 58 de la Revolucion.
Este plan contiene acciones planificadas
que necesitan del respaldo financiero de
la economia es por ello que cada cierto
tiempo se realizan evaluaciones, con el
objetivo de determinar la marcha del
cumplimiento de las acciones para
alcanzar las metas trazadas.

El Plan de Ordenamiento Urbanistico
constituye el instrumento que permite
construir una ciudad sostenible 'y
resiliente. Es necesario definir el modelo
de ciudad deseado, establecer
estrategias para su implementacién y
avanzar dia a dia en su gestion. Para
que este plan sea efectivo tiene que ser
aunando

integral y  participativo,

intereses comunes para el

fortalecimiento de las estructuras de
gobierno local.

Las principales lineas estratégicas para
implementar el Modelo de Desarrollo

para el asentamiento urbano Baguano se

promueven a partir de las siguientes
determinaciones:
» La recuperacion y completamiento
de las redes hidrotecnias.
> Preservar la calidad de los
recursos hidricos, evitando el
vertimiento de residuales que
puedan afectar los parametros
permisibles para su utilizacion.

» Recuperar, aprovechar y mejorar
el Patrimonio Edificado.

» Elevar los niveles constructivos
con un aprovechamiento maximo
del recurso suelo. Propiciar un
uso adecuado del recurso suelo
en funcion de su capacidad agro-
productiva.

» Potenciar el asentamiento

cabecera en materia de

ordenamiento territorial para una
ante el

mejor respuesta

enfrentamiento al cambio
climatico (Tarea Vida).

» Elevar la calidad de vida de la
poblacién con el completamiento y
mejoria de los servicios sociales.

» Propiciar las acciones de

mantenimiento,  reparaciéon y

completamiento de la red vial.




» Recuperar las capacidades

instaladas en establecimientos
productivos.
» Potenciar el asentamiento para la
inclusion de actividades
relacionadas con el turismo.
El suelo constituye un recurso finito que
demanda un uso racional como elemento
basico en el logro de un desarrollo
sostenible, por lo que la ciudad mantiene
su estructura urbana actual con la
tendencia de una gran compactacion en
las construcciones para aumentar las
densidades y establecer acciones para

su preservacion ante funciones que

puedan limitar o destruir su potencialidad.

Con el propdsito de conducir y regular la
ocupacion del suelo actual y perspectivo
el Plan propone, segun su régimen
urbanistico que el suelo quede
clasificado en Suelo urbanizado y
urbanizable.
El suelo urbanizado tiene la
caracteristica de estar conformado por la
estructura actual y la incorporacién de
nuevas zonas a urbanizar, debido a la
propuesta de reservar areas para el
crecimiento residencial y asi regular para
contribuir a su control. Este suelo queda

clasificado de la manera siguiente:

Area Edificable:

trama

Compuesta por la
urbana  del asentamiento
conformada por los repartos
residenciales, el Centro de Servicios, las
zonas de produccion y de talleres
definidas segun el uso predominante de
sus instalaciones (Alimentaria, y
Talleres e industria azucarera), talleres y
almacenes dispersos insertados en la
zona residencial, grandes instalaciones
de servicios, infraestructura técnica
(instalaciones de transporte, acueducto y
alcantarillado).

edificable de

progresiva: Comprende las zonas de los

Area urbanizacion
repartos donde la urbanizacién se ira
completando por etapas, de manera
progresiva y de acuerdo a prioridades.
Incluye las dos zonas de nuevo
desarrollo que intervienen en el futuro
fisico

crecimiento espacial del

asentamiento, ubicadas hacia el
noroeste del mismo.

Area No Edificable: Comprende areas
destinadas a espacios publicos u otros
usos que no recomiendan su edificacion
como la franja hidrorreguladora del rio
Baguano (50.00m a lo largo de ambas
margenes), franja de proteccion de la
atraviesa el

linea  férrea que

asentamiento (15.00m a ambos lados), y



las zonas de espacios publicos (Parque
La Madre, 2 Estadios de Beisbol y 2
plazas).

El suelo urbanizable queda conformado
por las areas de reserva para el
completamiento de las dos zonas de
produccion, en la industria Lépez Pefa y
los Talleres de AZCUBA.

CAPITULO 1: DESCRIPCION DEL
ASENTAMIENTO.

1.1 SECCION PRIMERA. DERROTERO
DEL ASENTAMIENTO URBANO
BAGUANO.

El asentamiento urbano de Baguano
parte de un punto 1 situado en la calle A
intercepcidon con el camino a La Estrella
con un angulo de 85° toma rumbo
sureste por todo el camino de la estrella
a 250.0m hasta llegar al punto 2, con
rumbo sur

angulo de 135° toma

bordeando el caserio por el este a
750.0m hasta llegar al punto 3, con
135°

suroeste bordeando el caserio de La

angulo de toma rumbo
Represa por el sur a 650.0m hasta llegar
al punto 4, con angulo de 90° toma
rumbo sur bordeando el caserio y la calle
de la Valla por el este a 600.0m hasta
llegar al punto 5, con angulo de 100°
toma rumbo suroeste a 125.0m hasta

llegar al arroyo Baguano punto 6, con

angulo 135° toma rumbo oeste a 140.0m
hasta llegar al punto 7, con angulo de
135°

caserio y la calle Anacahuita por el este

toma rumbo sur bordeando el
a 525.0m hasta llegar al punto 8, toma
rumbo sur por la calle guardarraya
cruzando la misma a 25.0m hasta llegar
al punto 9, con angulo de 90° toma
rumbo oeste cruzando la calle de Baga
Dos a 265.0m hasta llegar al punto 10,
con angulo de 90° toma rumbo norte
bordeando la linea Férrea por el oeste
cruzando el camino a la Esperanza hasta
el lado sur de las casas nuevas en La
Curva a 25.0m hasta llegar al punto 11,
con angulo de 125° toma rumbo
noroeste bordeando el area de la loma
del antiguo partido cruzando la calle G
hasta llegar a la casa de visita del
MINAZ punto 12, con angulo de 98°
toma rumbo norte bordeando la casa de
visita del MINAZ por el lado oeste, Micro
servi y el caserio de la calle K (avenida
nueva) a 585.0m hasta llegar al punto 13,
con angulo de 93° toma rumbo oeste
bordeando el caserio del Reparto Flora
por el sur a 250.0m hasta llegar al punto
14, con angulo de 92° toma rumbo norte
bordeando el caserio del Reparto Flora
por el oeste y el asentamiento loma los

Marrero por el E a 50.0m después de



cruzar la calle 13 hasta llegar al punto 15,
con angulo de 99° toma rumbo noreste
bordeando el caserio del Reparto La
Pelota por el norte a 175.0m hasta llegar
al punto 16, con angulo de 45° y rumbo
noroeste a 100.0m hasta llegar al punto
17, toma rumbo norte bordeando el
caserio del Reparto La Pelota y la calle
Salida Rejondones por el oeste a 315.0m
hasta llegar al punto 18, con angulo de
135° toma rumbo noreste cruzando el
camino a Rejondones y la calle Renté a
210.0m hasta llegar al punto 19, con
angulo de 89° toma rumbo sur
bordeando el caserio de la Pelota por el
este detras de la vivienda de Victorino y
Norge Sarmiento a 420.0m hasta llegar
al punto 20, con angulo de 95° toma
rumbo este bordeando el caserio del
reparto Los Guillenes por el norte a
250.0m hasta llegar al punto 21, con
angulo de 90° toma rumbo sur
bordeando el caserio y la calle Los
Guillenes por el este a 290.0m hasta
llegar al punto 22, con angulo de 99°
toma rumbo sureste bordeando el
caserio de la calle 14 por el norte
llegando al rio, continuando el mismo por
su cauce hasta el puente de la calle A
hasta llegar al punto 23, con angulo de

90° toma rumbo norte por la calle A

hasta interceptar el camino a la estrella y
llegar al punto de partida 1.

1.2 SECCION SEGUNDA.
CARACTERIZACION GENERAL DEL
ASENTAMIENTO BAGUANO.

Antes de 1917 el terreno que ocupa el
asentamiento de Baguano era un espeso
monte, en el que abundaban los arboles
frondosos de madera preciosa, los que
se desmontaron y utilizaron para la
construccion del Ingenio, al cual bautizé
América Suarez con el nombre de
Baguano por el trapiche que existia
cerca de este territorio (a 2.0 km) en el
lugar conocido como Baguano Viejo,
adoptando el barrio el nombre del
Ingenio.

La evolucion historica de este territorio
ha estado marcada de manera decisiva
Industria

por el desarrollo de Ia

Azucarera en nuestro pais, sus
caracteristicas geograficas, sobre todo la
proximidad de sus areas cultivables a la
bahia de Nipe y el puerto de Antilla,
entre otros factores posibilitaron la
construccion de sus dos centrales
azucareros, que han sido a través del
tiempo la actividad economica
fundamental y centro de toda la vida

social del municipio.



Los primeros pobladores de este
territorio fueron aborigenes, que eran
emigrantes de otras tierras, se supone

por los antecedentes historicos que
entraron por el arco de las Antillas desde
Venezuela ya que conocian la lengua
Arauca.

La construccion de las carreteras
Holguin-Banes y Holguin-Mayari, que
vinculan entre si las tres regiones mas
importantes de la actual provincia de
Holguin, atraviesan al municipio de Este
a Oeste, asi como la creacion de una
densa red ferroviaria azucarera por la
existencia de dos centrales en el
territorio, ha significado una mayor
opcion de accesibilidad a los servicios y
el empleo de los habitantes hacia la
cabecera municipal.

Este asentamiento esta ubicado a 40km
al este de la cabecera provincial y en la
parte central del municipio tiene una
extension de 185.1 ha. De ella 116.6ha.
urbanizada y 64.3ha. Urbanizable con un
total de 8850 hab. En 3093 viviendas.
La base economica fundamental es la
produccion agroindustrial azucarera.

Es necesario sefalar que la localizacion
territorial del asentamiento cabecero
(Baguano) no es favorable ya que se
este del

encuentra en direccion

municipio, por lo que no se garantiza una
buena vinculacién de la poblacion rural a
ésta, debido fundamentalmente a la
construccion de las carreteras Holguin —
Banes y Holguin — Mayari, que se
encuentra a 3.0km de cada una de ellas
y a 6 de su intercepcion, lo que resto las
posibilidades de desarrollo que
histéricamente se han generado para los
asentamientos humanos, los cruces
importantes en las vias de comunicacion,
no asi el asentamiento de Tacajo, el que
es atravesado por la carretera Holguin —
Banes, tuvo mejores posibilidades de
crecimiento y de atraccion de la
poblacién rural, lo que evidencia la falta
de jerarquia de la cabecera municipal. La
principal relaciéon del asentamiento y su
entorno, se logra a través de las
carreteras Holguin- Banes y Mayari y el
camino a La Esperanza, existiendo
comunicacién hacia otros asentamientos
rurales por via férrea a La Caridad.

En su relieve predominan las llanuras
altas, medias y bajas interrumpidas por
pequenas elevaciones, suelos fértiles
apropiados para el desarrollo de la
agricultura donde se han construido
presas y micro presas para el embalse

de las aguas reguladas, dado a que las



aguas subterraneas no son muy
abundantes.

El fondo habitacional se ha ido
recuperando paulatinamente en

dependencia de la asignaciéon de
materiales para actividades constructivas
de mantenimiento y reparacion de las
El tipo de

predominante en

viviendas mas afectadas.
vivienda nuestro
municipio son de tipo Il y lll y el estado
de las viviendas es regular, pues aunque
se ha ido recuperando aun contamos
con un numero considerable de ellas que
presentan afectaciones. En el centro de
Baguano (centro de ciudad) es donde
encontramos menor  numero de
viviendas y por tanto menor poblacion
asentada, seguidos por los repartos La
Herradura y la Pelota.
1.3 SECCION TERCERA. DEFINICION
DE LAS ZONAS DE REGULACION.
ZONA DE CENTRO DE SERVICIOS

- Parte del reparto Batey.
ZONA RESIDENCIAL INTERMEDIA

- Parte del reparto Batey

- Parte del reparto La Herradura

- Parte del reparto Flora

- Parte del reparto Canta Rana
ZONA RESIDENCIAL PERIFERICA

- Parte del reparto La Represa

- Parte del reparto La Valla

- Parte del reparto La Curva

- Parte del reparto La Herradura

- Parte del reparto Flora

- Parte del reparto La Pelota

- Parte del reparto Canta Rana
ZONA RESIDENCIAL PRECARIA

- Parte del reparto La Represa

- Parte del reparto La Curva

- Parte del reparto Canta Rana

- Parte del reparto Flora
ZONA RESIDENCIAL

MULTIFAMILIAR

- Parte del reparto Flora
ZONA DE NUEVO DESARROLLO

- Parte del reparto La Represa y

EDIFICIO

fuera del limite del asentamiento
hacia el noroeste del mismo.
ZONA DE PRODUCCION
- Area del central azucarero
- Area talleres Transporte Ferroviario.
- Area de grandes instalaciones
- Area talleres AZCUBA
ZONA DE ESPACIOS PUBLICOS Y
AREAS VERDES
- Estadio de Beisbol
CAPITULO 2: CARACTERIZACION DE

-AS REGULACIONES URBANISTICAS.

2.1 SECCION PRIMERA. DEFINICION,
OBJETIVOS, TIEMPO DE VIGENCIA Y
A QUIEN DEROGAN.



Las Regulaciones constituyen una
expresion juridica administrativa sobre el
ordenamiento, el planeamiento y el
control urbano o territorial, asi como un
instrumento

técnico para la gestion

econdmica inversionista, la proteccion
del patrimonio inmobiliario y el medio
urbano,

ambiente pero

fundamentalmente contribuyen a la
preservacion de la identidad cultural del
territorio donde se desarrollan. Por tal
razon los objetivos de las regulaciones
urbanisticas del asentamiento cabecera

Baguano son:

= Contar con la documentacion
necesaria que permita el
desarrollo de nuevas
construcciones, asi como
encauzar la reconstruccion,

remodelacion, mantenimiento y
otras acciones constructivas.

= Hacer cumplir las premisas
fundamentales y la zonificacién
funcional establecida por el Plan
de Ordenamiento Urbano.

= Orientar las acciones constructivas
correspondientes.

= Exigir a traves de las

microlocalizaciones de

inversiones, las licencias de obras

y autorizaciones, la observancia

de las restricciones y el

cumplimiento de las regulaciones

y  condicionales urbanisticas,
arquitectonicas y otras del fondo
inmobiliario existente.

» Preservar los valores historicos,

arquitectonicos, urbanisticos,
culturales y medio ambientales del
asentamiento.

= Facilitar la comprension,
interpretacion y aplicaciéon del
sistema normativo que implica el
cédigo regulador establecido.

= Establecer que las decisiones de

debidamente

aprobacion estén

compatibilizadas con el Plan
General, los Planes Parciales,
Especiales y estudios de detalles
realizados.
Las presentes regulaciones mantienen
su vigencia hasta tanto sean objeto de
revision o actualizacion. A tal efecto se
derogan las actuales regulaciones,
aprobadas por la Asamblea Municipal del
Poder Popular en el afio 2003.
2.2 SECCION SEGUNDA. PREMISAS
CONCEPTUALES.
El proceso de actualizacion de estas
regulaciones impone definir las premisas
conceptuales que constituyen una guia

para el proceso posterior de aplicacion.



Las premisas identificadas se resumen e Priorizar el uso de materiales

en: locales de construccion e
e Consolidar 'y compactar la incrementar su comercializacion.
estructura urbana, garantizar el e Mejorar la imagen urbana con
maximo  aprovechamiento del disefos arquitectonicos y urbanos
potencial interno e incrementar las de calidad, integrados al entorno y
densidades, asi como la que reflejen la identidad local,
utilizacion de los servicios y redes bajo principios bioclimaticos.
técnicas. e Mejorar los niveles de prestacion de
e Priorizar la  recuperacion e los servicios sociales (salud,
incremento del fondo habitacional educacion, cultura, comercio y
mediante las  acciones de deporte), el estado técnico
conservacion, rehabilitacion y constructivo de las instalaciones
reconstruccion. existentes e incrementar la
e Priorizar el uso del programa de dotacion del equipamiento para
urbanizacién como instrumento de lograr estabilidad y calidad de los
integracion fisico espacial, mismos, con un incremento
aprovechar el potencial interno en gradual de la satisfaccion de la
la trama actual y el demanda.
completamiento de los repartos en e Fortalecer la accesibilidad al centro
proceso de urbanizacion. de servicios a nivel de reparto y
e Promover la introduccion de nuevas completar los subcentros de
tipologias y tecnologias servicios donde se ha reservado
constructivas sostenibles, el suelo para servicios y espacios
teniendo en cuenta las publicos.
caracteristicas de los suelos y las e Mejorar el suministro de agua en
afectaciones por el cambio las zonas mas criticas del
climatico y los desastres naturales asentamiento y las que se
y tecnoldégicos, para lograr proponen para concentrar las
ciudades mas resilientes. acciones de las areas de

desarrollo de viviendas.



e Mejorar la situacion higiénico-

ambiental en el asentamiento,
mediante el completamiento de
las redes de alcantarillado y la

descentralizacion del sistema.

e Reducir la vulnerabilidad ante

inundaciones por intensas lluvias,
que se producen en las zonas
criticas del asentamiento, por la
carencia o insuficiencia de las
redes. Eliminar los drenajes a

cielo abierto.

e Definir los trazados y categorias de

las vias principales y localizacion
de las instalaciones principales
del sistema de transporte
(peatonal, ciclos, automotor,
ferroviario, aéreo y por traccion

animal).

e Implementar la reorganizacion del

sistema de transporte dentro del
Centro de servicios para
protegerlo de la contaminacién y

favorecer la vialidad.

e Ordenar el transporte pesado

foraneo dentro del asentamiento,
reorganizar el estacionamiento,
completar la red de vias rapidas,
reparar y ampliar la red vial

principal.

ellevar a cabo dentro de Ila

infraestructura eléctrica, acciones
de rehabilitacion a las
subestaciones y redes existentes,
que garanticen la calidad del

servicio que se brinda.

e Desarrollar las Fuentes Renovables

de Energia (FRE) a través de la
ubicacién de un parque
fotovoltaico, que posibilite la
conversion de energia solar a
energia eléctrica en area aledafa

a la subestacion de La Represa.

e Mejorar el servicio del Gas Licuado

del Petréleo y el manufacturado
en el asentamiento para
garantizar un suministro estable
en correspondencia con la
demanda y la nueva politica de

venta liberada.

e Mejorar el nivel de satisfaccion de

la poblacion y otros usuarios con
cada uno de los servicios de
telefonia, correos, radiodifusion y
television, garantizando los
indicadores de calidad para los
diferentes tipos de servicios y la
vitalidad del sistema para la

defensa del pais.
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e Lograr un uso racional del suelo
productivo teniendo en cuenta la

preservacion del medio ambiente.

e Lograr la reanimacion industrial
aprovechando las capacidades
instaladas.

e Garantizar la infraestructura técnica
que  permita reanimar  las
producciones nacionales y para la
exportacion.

e Potenciar el desarrollo de Ia

agricultura urbana para elevar los

niveles de consumo de la
poblacion.

e Recuperar y conservar los valores
arquitectonicos e historicos del
Centro de servicios.

e Potenciar el desarrollo de

actividades de recreacion vy

turismo cultural e histérico en el
asentamiento fundamentalmente
en la zona de Centro de servicios.

e Elevar la calidad higiénico

ambiental, asi como la proteccion

del patrimonio natural, ademas de
identificar las acciones necesarias
que permitan mitigar los
principales riesgos de desastres
que ocasionan afectaciones
socioeconomicas en el

asentamiento.

23 SECCION TERCERA.

REGULACIONES GENERALES

DE INTERVENCION URBANA.
Se establecen codigos y regulaciones de
caracter y aplicacién general para las
diferentes zonas, en las cuales se divide
el asentamiento urbano Baguano. A su
vez son completadas con las
regulaciones especificas en el capitulo 4.
Las Regulaciones Generales, son
validas y aplicables para todo el
asentamiento, sea cual fuera el uso y
tipologia de la zona y en algunos casos
constituyen  reglamentaciones de
caracter nacional y sectorial. Definidas
en el Capitulo 3 del presente trabajo,
fueron establecidas para todo el
asentamiento urbano de Baguano vy
agrupadas en las siguientes tematicas:
calidad del medio ambiente, usos de
estructura de la

suelo, manzana,

disposicion de la  edificacion en la
parcela, alineacion de las edificaciones,
infraestructura vial, otras
infraestructuras, tipos y elementos de
fachada, aspectos técnicos constructivos
y mobiliario urbano.

2.4 SECCION CUARTA:
REGULACIONES ESPECIFICAS DE

INTERVENCION URBANA.
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Se establecen codigos y regulaciones de
caracter y aplicacién especifica para la
zonificacion resultante que aparece
reflejada en el plano regulador, donde se
plantean 9 zonas. A su vez estas
regulaciones son complementadas con
las regulaciones

generales y de

procedimiento de los capitulos 3 y 5

respectivamente.
2.5 SECCION QUINTA:
REGULACIONES DE

PROCEDIMIENTO.
Se establecen un conjunto de
disposiciones indicativas sobre el modo
de encauzar oficialmente las gestiones
para obtener las aprobaciones
correspondientes a los usos de la tierra 'y
a las acciones constructivas que se
promueven en los terrenos y en las
edificaciones en general, las redes
técnicas, la red vial y el contexto urbano.
Estos procedimientos indican los
tramites a realizar, a qué organismo
dirigirse y la documentacion requerida,
segun se trate, asi como las entidades,
comisiones o grupos de revision de los
respectivos proyectos.

2.6 SECCION SEXTA: TABLAS Y
NORMAS GRAFICAS.

Se tabulan y grafican los elementos

esenciales reguladores o regulados en

los capitulos 3 y 4, donde aparecen los

respectivos planos oficiales y
descripciones normativas graficas, todo
ello en correspondencia con la
informacion sintetizada que es
imprescindible para la mayor facilidad
interpretativa y la aplicacion practica de
dichos componentes, incluyendo ademas
las correspondientes ilustraciones

vinculantes.

2.7 SECCION SEPTIMA: GLOSARIO
DE TERMINOS.

Se establecen definiciones y conceptos

sobre los términos utilizados en estas

regulaciones, los que han sido tomados

de la legislacion vigente.

2.8 SECCION OCTAVA: ANEXOS.

Se anexan los documentos mas

importantes que sirven de complemento

y referencia técnica y legal a lo normado

en estas regulaciones urbanisticas.

CAPITULO 3: REGULACIONES
GENERALES DE INTERVENCION
URBANA.

3.1 SECCION
AMBIENTE.

Responsabilidad ambiental.

PRIMERA. MEDIO

Articulo 1: Es aquella que debe tener la

ciudadania para que el ambiente
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construido no degrade ni impacte
negativamente en el medio ambiente
natural, mas alla del crecimiento de la
poblacion y su inevitable ocupacion
territorial, preservando la integridad y el
caracter de los componentes de la
ciudad para el mayor beneficio de la
poblacion.

Equidad social.

Articulo 2: El medio ambiente construido
brinda las necesidades basicas de la
poblacion y refleja la diversidad
compositiva de la sociedad dentro de la
igualdad de la misma.

Articulo 3: La construccion, ampliacion y
remodelacion de industrias, almacenes o
talleres que impliquen algun grado de
peligrosidad o contaminacion al medio
en zonas residenciales, turisticas vy
recreativas se sujetan a las normas
establecidas por los organismos
competentes que regulan su ubicacion
segun el radio de accion a incidir.
Articulo 4: Las chimeneas de
establecimientos existentes actualmente
en el asentamiento, se elevan por sobre
los edificios que se hallen en un radio de
50.0m en funcion de las caracteristicas
de la emision y de las restricciones sobre
el uso de las edificaciones

circundantes.

Articulo 5: El

sustancias toxicas y peligrosas dentro

almacenamiento de

de los limites de las zonas

residenciales, se ubica teniendo en

cuenta la radioactividad y tipo se
sustancia a almacenar.

Articulo 6. La ubicacion de actividades
productivas que generan contaminacion
atmosférica, sonica o de otra indole, asi
como otras actividades incompatibles
con las funciones del habitat, se
determinan en los limites exteriores de
las zonas periféricas del asentamiento
teniendo en cuenta los requerimientos
establecidos para el ejercicio de la
actividad.

Articulo  7: Los

contaminacién sonica permisibles para

niveles de

las distintas zonas de la ciudad son:

a) Zona de silencio: hospitales,
sanatorios, instalaciones de descanso,
instituciones de
(45 decibeles de dia, de noche 35

decibeles).

investigacion, museos

b) Zona de alta restriccion de ruido:

viviendas, policlinicos, parques, Yy
edificios administrativos (50 decibeles
por el dia y 40 decibeles por la
noche).

c) Zona de mediana restriccion de ruido:
instalaciones

zonas comerciales,
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productivas menores y establecimientos
de servicios, areas colindantes con
grandes avenidas, instalaciones
deportivas y educacionales (60 decibeles
en el dia y 50 decibeles en la noche).

d) Zona de menor restriccion de ruido:
zona industrial cercana a viviendas y
centros turisticos y recreativos (65
decibeles por el dia y 60 por la noche).

Articulo 8: En los

construccion que

trabajos de
impliquen una
alteracion de la topografia, es
responsabilidad del proyectista y el

ejecutor de obra el garantizar un
adecuado drenaje que impida un cambio
negativo en el régimen de evacuacion de
las aguas, incluyendo las pluviales, que
pueda afectar la via publica y/o los
predios colindantes.

Articulo 9: Se tiene en cuenta la
construccion de cualquier edificacion
en el radio de proteccion de los
yacimientos minerales o canteras de
acuerdo a lo siguiente:
a) 100 metros para aquellos cuya
explotacion es manual.

b) 500 metros para aquellos cuya
explotacion es con la utilizacion de
explosivos.

Articulo 10: Las areas de explotacion de

material de préstamo o canteras se

habilitan cuando culminen los trabajos,

llevandose a cabo proyectos de
reforestacion.

Articulo 11: La evacuacion de residuales
a, rios, arroyos y lagunas lleva
tratamiento previo requerido.
Organizacion y ejecucion de obras en
terrenos aledanos a objetos hidricos.
Articulo 12: La

reconstruccién o ampliaciéon de cualquier

construccion,

tipo de instalacibn que pueda generar
afectacion a las aguas de los embalses.
Articulo 13: Para

viviendas o instalaciones se establece no

la construccion de

menos de 100.0m de la cota maxima de
inundacion.

Articulo 14: Se protege la cuenca del
embalse de la construccién de nuevas
viviendas por migraciones.

Organizacion de los territorios en funcion
de la prevencion de la contaminacion de
depositos de agua o de las aguas
fluviales con sustancias nocivas (NC 93-
01-210--/87).

Articulo 15: El vertimiento de sustancias
quimicas y residuales industriales se
realiza a lagunas de oxidacion
construidas como solucion que genera la

instalacion.

Articulo 16: El vertimiento de residuales

tanto albanales como industriales se
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localizan fuera de los rios, arroyos y
embalses para abasto de agua.

Articulo 17: Debe preservarse una faja
de areas verdes de proteccion de hasta
100.0m alrededor de los embalses, a
partir de la cota maxima.

Organizacion del asentamiento que
garantice la proteccion del aire.

Articulo  18:

contaminaciéon al aire se

Las edificaciones que
generen
localizan en direccion contraria a la
direccion predominante del viento desde
las zonas de viviendas.

Articulo 19: Se autoriza la construccion,
reconstruccion o ampliacion de cualquier
tipo de instalacion que genere
contaminacion al aire, con los debidos
sistemas de tratamiento para neutralizar
al maximo posible sus emisiones.
Organizacion del asentamiento con
métodos y medios de lucha contra los
procesos nocivos.

Articulo 20: La construccion de viviendas
e instalaciones se localiza fuera de las
areas de inundacioén de los rios y arroyos.
Dimensiones de las areas verdes del
asentamiento en dependencia de la
cantidad de  habitantes y Ilas
condiciones climaticas y sanitarias

concretas (NC 93-02-202/87).

Articulo 21: Se protegen las zonas de
areas verdes del asentamiento como:

parques, parterres, areas recreativas,

grandes instalaciones, zonas de
viviendas y produccion, asi como las
franjas hidrorreguladoras de los rios y
arroyos de la tala irracional de arboles.
Articulo 22: Se admite la reposiciéon de
arboles que, por sus raices o tamano,
afectan obras de infraestructura técnica
o vial y se sustituyen por especies de
raices profundas y de no mas de 3.0m
de altura en su maximo crecimiento.
Articulo 23: Se mantiene una franja libre
de 10.0m a ambos lados de los cauces
de los arroyos para fomentar arboles y
arbustos en sus franjas
hidrorreguladoras.

Proteccion del suelo en cuanto a erosion,
inundacién y salinizacion (NC 93-04-
102/87).

Articulo 24. Se protegen los cauces de
los rios y sus zonas aledanas de las
excavaciones por personas naturales.
Articulo 25: Las

construidas en pendientes mayores del 8

edificaciones

% cuentan con proteccion contra la
erosion en los taludes.

Articulo 26: Las nuevas edificaciones se
ubican de forma tal que no interrumpan
naturales de

las lineas drenaje
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superficial para evitar inundaciones en
época de lluvia.
Articulo 27: Las

lineas

redes viales que
atraviesan las naturales del
drenaje, arroyos o rios, cuentan con las
obras de drenaje suficientes para
permitir la evacuacion de las aguas
pluviales en situaciones de lluvias
intensas.

Requisitos esenciales del uso del suelo.
Articulo 28: Las obras de construccion
estan en correspondencia con la

clasificacion del suelo en el area.

La proteccion de recursos
agropecuarios.
Articulo 29: Las actividades

agropecuarias aprobadas en esta zona
se ajustan de forma rigurosa a las

normas sanitarias y medidas de
proteccion en la utilizacion de productos,
sustancias quimicas y tratamientos de
residuales.

Articulo 30: En esta zona existen
urbanisticas

restricciones para la

transferencia de  solares yermos

estatales a los particulares y entre

particulares, para la construccidon de
viviendas por esfuerzo propio de la
poblacion.

Articulo 31: Se autorizaran las obras de

conservacion, reconstruccion y

remodelacion de las viviendas aisladas,
asi como las unificaciones y las
divisiones (desgloses), estas ultimas de
forma excepcional y segun lo dispuesto
en la Ley General de la Vivienda vigente.
Articulo 32: Se autoriza la permanencia
de las actividades agropecuarias y la
ampliacion de instalaciones relacionadas
debida

aprobacion de la Direccidon Municipal de

con estos fines, con Ila
Planificacion Fisica y otras autoridades
competentes.

Articulo 33: Los organoponicos, huertos
intensivos, areas de autoconsumo, y
otras instalaciones cumplimentan lo
establecido en las presentes
regulaciones.

Articulo 34: Los cebaderos, estercoleros,
plantas con sistemas anaerobios de
aprovechamiento del biogas mediante
tratamiento de residuales, lagunas de
oxidacion y otras instalaciones
agropecuarias similares en esta zona se
ubican preferentemente contrarios a la
direccion de los vientos predominantes,
con respecto a las vias y asentamientos
poblacionales y considerando las
distancias de proteccion de éstas, segun

las normas vigentes.
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Normativa sobre cementerios (NC 93-
01-85) y vertederos (NC 93-05, 06-
86).

Articulo 35: Las

necrologicas cuentan especificamente

instalaciones

con medios y dispositivos para el
tratamiento de residuales tales como:
incineradores, purificadores, trampas de
grasa y otras instalaciones procesadoras
locales, segun las normas sanitarias
vigentes, y la NC 93-07-85.

Articulo 36: Los vertederos para la
disposicion de los residuos solidos se
ubican a sotavento y a una distancia de
500.00 m de la zona residencial.
Articulo 37: Para la implantacion de un
sistema de disposicion final de residuos
sélidos es imprescindible contar con la
aprobacion de la autoridad sanitaria
competente, tanto en lo referente a la
microlocalizacion como a las
instalaciones y procedimiento del
sistema a emplear, asi como con la
aprobacion de la Direccion Municipal de
Planificacion Fisica y el CITMA.

Articulo 38: Los vertederos se mantienen
cercados y sefnalizados, teniendo acceso
para la actividad administrativa y los
carros compactadores.

Paisaje de verde urbano.

Articulo 39: Se incentiva el uso de

plantas tradicionales cuyas
caracteristicas radiculares y foliculares
no afecten la infraestructura vial y

técnica, ademas de facilitar su
crecimiento y mantenimiento.

Articulo 40: Los arboles que constituyen
parte de la ornamentacion o el paisaje de
la via o hayan sido colocados con fines
determinados, se protegen de las
acciones de corte, poda, eliminacion o
destruccion.

Articulo 41: La siembra de arboles o
arbustos en parterres se establecen a
10.0m anteriores y posteriores a la
izquierda o interseccion.

Articulo 42: Debajo de las lineas aéreas
de electricidad y teléfono, los arboles
poseen una altura inferior a los 3.0m.
Infraestructura.

Articulo 43: La construccion de tomas de
agua para uso social se define aguas
arriba de donde existan letrinas,
basureros, zonas de inundacién y se
observe erosién interna o sedimentaria.
Articulo _44: La

conductoras de agua se ubica en area

construccion de

de facil operacion para las obras de
mantenimiento y reparacién futuras en el
sistema y sin que produzcan afectacion a

edificaciones.

17



Articulo 45: La construccion de diques o
la colocacion de elementos prevén el
libre curso de las aguas superficiales.

Articulo 46: La localizacidon de nuevas
actividades

construcciones y que

incrementan la  demanda de
abastecimiento de agua, o afectan las
redes de alcantarillado y drenaje pluvial,
tiene en cuenta los estudios de
ampliacion y rehabilitacion de redes que
correspondan.

Articulo 47: Se cumple de forma rigurosa
la observacion de las fajas de proteccion,
seguridad 'y servidumbre a las
instalaciones y redes a nivel o soterrada
de abastecimiento de agua,
alcantarillado, drenaje pluvial, telefénicas,
energéticas y de gas de acuerdo a las
legislaciones y normas vigentes.
Aprovechamiento de recursos locales

y reciclaje.

Articulo _48: En

fomenta el

la construccion se
reciclaje de materiales
propios de la misma y el uso de otros
elementos constructivos reciclados.

Articulo 49: Para reducir el efecto sobre
el medio ambiente se incentiva Ia
recoleccion de materiales de cualquier
indole que pudieran ser reciclados.

Transporte.

Articulo 50: Las estaciones ferroviarias,

bases de &mnibus, camiones vy
automoviles se ubican en la periferia del
asentamiento y de forma
desconcentrada, y se restringe la
ampliacion, reconstruccion 0
remodelacion de las existentes dentro de
la trama residencial.

Articulo  51:

mayor de 100.0m sin soluciones para el

Las calles con longitud
retorno en su extremo, se mantienen
abiertas.

Articulo  52: Los

soterradas se mantienen descubiertos

registros de redes
del pavimento.

Articulo 53: Se protegen las vias y
cualquiera de sus componentes
(defensas, barandas, cercas), asi como
su geometria y dimensiones.

Articulo 54: Se protegen las fajas de las
vias existentes o en proyecto de la
extraccion de tierra.

Articulo  55:

afectados por acciones constructivas, se

Los viales y aceras
restituyen de inmediato con los mismos
materiales y resistencia.

Articulo 56: Se protegen las aceras de la
colocacion de sefiales, defensa de rieles
u otro material luminico, que impida la
circulacion

peatonal y en casos

excepcionales se deja libre 0,90m.
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Articulo 57: Las areas de parqueos y sus
accesos quedan libres de interferencia
con las areas de juegos infantiles y de
descanso de la poblacion.

Articulo 58: Los accesos a garajes
privados y colectivos, almacenes vy
talleres se ubican a mas de 10.0m de las
intersecciones y a 30.0m de las paradas
de dmnibus.

Articulo 59: Los garajes se construyen
con materiales ligeros y desmontables.
Articulo 60: Se preserva la franja de
ampliacion para las vias propuestas en
cualquier inversion que se propone en el
area.
Articulo 61:

proyectos viales se tiene presente la

Para la realizacion de
conformacién de las secciones y en
algunos trazados omitir aceras debido a
lo estrecho y sinuoso de los mismos.
Prevencion del delito mediante el
diseno ambiental que permita
revitalizar los espacios publicos.
Articulo 62: Se adecua la aplicacion del
comportamiento y la ciencia social al
disefio morfolégico en razon de
minimizar la percepcion contravencional
y delictiva, cuyos mayores aporte son:

a) Ventanas mirando hacia la calle,

portales, terrazas y balcones.

b) Incrementar la transparencia hacia
el espacio publico desde el
privado, que esta delimitado por
muros, verjas y separaciones de
verde.

c) Adecuada iluminacion publica,

comun o compartida y también la

privada en los elementos de
fachada.

d) Proveer una vision clara y directa

hacia los sectores peatonales.

e) Incrementar los espacios y areas

publicas participativas.

f) Edificaciones sustentables.
Elementos arquitectonicos.
Articulo 63: Se permite el uso de
elementos arquitectonicos tales como:
voladizos, aleros, salientes, persianas,
pérgolas, galerias y portales, entre otros,
para disminuir la radiacion solar y el
deslumbramiento sobre los espacios
habitables en funcion de la orientacion
de la fachada.

Ventilacion cruzada.

Articulo 64: Las edificaciones nuevas

proveen a cada espacio habitable de una

0 mas ventanas por habitacion, con una

superficie minima del 20 % del area de

ventana permeable al viento en relacién
con el area de pared vinculada al exterior,
jardines,

pasillos perimetrales, patios,
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patinejos, etc., para permitir ventilacion
cruzada y disminuir la dependencia de
sistemas de ventilacion artificial.

Diseno de microclimas.

Articulo 65: El disefio de microclimas se
proporciona con elementos naturales y
arquitectonicos para aprovechar las
brisas frescas en la disminucién de la
incidencia solar y las temperaturas en los
espacios de patio y jardin.

Terrazas, azoteas y jardines.

Articulo 66: Son de especial utilidad las
terrazas y azoteas jardin en areas de
mayor densidad donde no existan patios
de fondo, teniendo en cuenta en el
diseno estructural de las edificaciones el
no violar los derechos de vecinos
colindantes.

Huertos y agricultura urbana.

Articulo 67: Los huertos se disponen a
una porcion de terreno en el fondo para
el cultivo a pequefia escala (horticultura),
con buena apariencia y mantenimiento y
desarrollo de

para el la agricultura

urbana se disponen parcelas temporales

a escala apropiada y en las zonas

reguladas.

3.2 SECCION SEGUNDA. USO DE
SUELO.

Articulo 68: El uso del suelo definido en

el asentamiento es residencial,

alojamiento, administrativo, comercio,
gastronomia, salud, educacion, deporte,
recreacion, cultura, religioso, servicios
basicos (escuela primaria, consultorio
médico, bodega), almacenes y talleres,
agricultura urbana, produccién, militar-
orden interior, agropecuario y parqueos,

tiene en cuenta ademas las categorias

de wuso ya sea por su funcion,
adecuacion o naturaleza.
3.3 SECCION TERCERA.
ESTRUCTURA URBANA.

3.3.1 SOBRE LA ESTRUCTURA DE LA
MANZANA.

Dimension y forma de las manzanas.
Articulo 69: Se protege en todos los
casos y de forma obligatoria la estructura
urbana existente por manzanas.
Coeficiente de ocupacion y utilizacion
de la manzana.

Articulo 70: Se establece un coeficiente
maximo de ocupaciéon de la manzana
del 67 %, el 33 % restante corresponde
a superficie no construida.

Dimensiones y caracteristicas de las
areas libres interiores por manzana.
Articulo 71: La construccion de cercas
perimetrales prevé el uso de materiales
soélidos, postes, malla peerle, barras de

acero y se permiten cercas vivas con
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vegetacion ornamental tratada
estéticamente.

Articulo 72: Cuando los pozos, cisternas
u otro tipo de equipamiento colectivo se
encuentren situados en las areas libres
del interior de la manzana, se destinan
espacios de uso comun que permitan la
accesibilidad requerida.

3.3.2 SOBRE LA DISPOSICION DE LA
EDIFICACION EN LA PARCELA.
Forma y coeficiente de ocupacion de
la parcela.

Articulo 73: La ocupacion maxima de la
75% vy la

superficie descubierta minima al 25%; la

parcela corresponde al

que incluye el area de jardin frontal asi
como los pasillos laterales y de fondo.
Tamarnos maximos y minimos y forma
de las parcelas.

Articulo 74: Las edificaciones se ubican
en parcelas semicompactas y las
dimensiones de las parcelas de
viviendas, son de 10.0m de ancho y
15.0m de

situacion del terreno no lo permita.

largo, excepto cuando la

Articulo 75: La construccion se separa
como minimo 0.6m de los limites
laterales de la parcela.

Articulo 76: En caso del uso de letrinas
estas se ubican como minimo a 5.0m del

fondo de la vivienda.

Articulo 77: Se excluyen de los dos
articulos anteriores las viviendas a
construir bajo proyecto (apareadas o en
tiras).

Articulo 78: Se autoriza la construccion
de pozo, cisterna y silo para el abasto y
almacenaje de agua de consumo dentro
de su propiedad, en areas
sanitariamente permitido y autorizado
por la Direccion Municipal de Acueducto
y Alcantarillado y el Instituto de Recursos
Hidraulicos; la excavacion se separa
como minimo a 1.50m de la edificacion,
segun la resistencia del suelo.
Profundidad edificable.

Articulo  79:  Se

alineaciones de fachadas predominantes

mantienen las

en cada calle y los salientes se ubican
dentro de ellas.

Cotas para establecer los planos de
nivelacion de las edificaciones.
Articulo 80: Tanto las acciones de nueva
construccion como remodelacion y
ampliacion se ajustan a las alturas y
niveles predominantes existentes en el
entorno.

Articulo 81: Las edificaciones localizadas
en esquinas con fachada hacia dos
calles de diferente categoria, toman en
ambas lineas de fachada la altura mayor

existente en la via de mayor categoria.
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Articulo  82:  Los

construiran cuando el puntal alcanza los

2.40m de de altura.

3.3.3 SOBRE LA ALINEACION DE
LAS EDIFICACIONES.

Primera y segunda linea de fachada.

entrepisos  se

Articulo 83: Las nuevas construcciones
mantienen la alineacion de fachada
predominante en la cuadra.

Articulo 84: Como accién constructiva se
permite la apertura, cierre y modificacion
de los vanos en paredes de fachadas
que no guardan la alineacion de la
cuadra.

Articulo 85. Las alineaciones de las
fachadas se mantienen libres de
modificacion con algun cuerpo avanzado
elementos

(contadores, rejas,

decorativos, escalones, aires
acondicionados, escaleras, etc.), excepto
los aleros, siempre que disten 0,50m del
borde exterior del contén de la acera.
Articulo 86: La colocacion de tubos de
acueductos, alcantarillados, drenaje
pluvial y cableria en el exterior de los
muros exceptua cuando esta se localiza
en el muro de fachada que da a la calle.
Articulo _87: La colocacion de metros
contadores se define en los laterales de

la edificacion.

Articulo 88: En los casos que no se

puedan instalar contadores en los
laterales de la edificacion, se autoriza su
colocacién en la fachada principal en
nichos o cavidades construidos a una
altura entre 1.50 y 2.0m.
Franja de jardin.
Articulo 89: La franja de jardin dispone
de las siguientes regulaciones:
a) Se admite la localizacion en los
jardines frontales, de cisternas
enmascaradas, cuyo brocal no
sobresalga mas de 0.30m, asi
como su pavimentacion hasta un
maximo de 40 % de los mismos, o
total cuando asi sea autorizado
mediante permiso o licencia de
construccion, segun sea el caso
regulado a tal fin.
b) Las rampas de acceso, entradas a
garajes y estacionamientos en el
interior de las parcelas y las

edificaciones mantienen como
maximo 1/3 de la superficie total
del jardin frontal, el cual se trata
mediante el empleo de canteros y
areas verdes.

c) La construccion de escaleras para
acceso a plantas superiores de
las edificaciones se ubica en los

laterales, asi como todo tipo de
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construcciones permanentes o de
caracter temporal; excepto
escalinatas de acceso a la planta
baja con descansos a 1.20m, en
aquellos casos en que la
topografia del terreno o la
presencia de semisotanos asi lo
requieran, debido al desnivel
existente respecto a la rasante de

la acera al frente.

Franja de portal.

Articulo 90: La franja de portal o

elemento de fachada, se sujeta a las

siguientes prescripciones:

a) Se admite el portal de uso o

transito publico.

b) Todas las edificaciones cuentan

con portal que se clasifica segun
regulaciones especificas de la
zona, como medio de proteccidn
contra los efectos del sol y la
lluvia hacia el interior de las
mismas.

Los portales de wuso publico
existentes mantienen su
estructura de fundacién con el fin
de posibilitar el paso libremente

por ellos.

d) Se admite el cierre de portales

privados para funciones afines a

la concepcién original en las que

se encuentren en una calle de 2do
o 3er orden, y siempre que no se
produzcan afectaciones
estructurales a la edificacion, ni a
sSu expresion arquitectonica, ni
que se afecte con ello, directa o
indirectamente a colindantes.
e) Para los cierres de portal se
utilizan elementos que se integren
a la tipologia de la edificacion de
que se trate y se tiene en cuenta
una ventilacion minima del 50 %
del area de cada vano a cerrar; se
efectian cierres con rejas,
siempre que éstas tengan un
disefio adecuado y se integren al
conjunto de la edificacion.
f)En las zonas donde exista franja

continua de portal, aunque estén
delimitados individualmente por
muretes o barandas, se mantiene
el libre acceso por estos espacios,
excepto en los casos
especialmente  justificados vy
avalados por la documentacion
técnica necesaria.

Pasillos laterales y de fondo.

Articulo 91: El ancho de los pasillos

laterales y de fondo, ya sean sanitarios,

de acceso o de pasos de servidumbre,

se toma siempre desde el borde mas
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saliente del paramento correspondiente
hasta el limite de propiedad.
Articulo 92: Cuando el
propiedad lo

limite de
constituya un muro
medianero, el ancho del pasillo se mide
hasta el eje de dicho muro; se disponen

ademas las siguientes regulaciones:

a) Se mantiene en los pasillos
laterales y para todas |las
edificaciones de hasta 9,0m

maximo de altura y equivalente a
3 plantas, un ancho minimo de
1,0m.

b) Los pasillos laterales y de fondo
conjuntamente con los patios y
jardines son componentes del
area descubierta correspondiente
a la edificacion; por lo que, en
algunos casos de nuevas

construcciones o ampliaciones se

aumenta la dimension minima

permisible de pasillos laterales y/o

de fondo, para obtener el por

ciento de superficie descubierta
requerido, conforme a las
determinaciones establecidas
segun las alturas de las
edificaciones colindantes.
c) A los

correspondientes, en los pasillos

fines hidrosanitarias

laterales y de fondo cuando sean

de tierra, se establece césped
como vegetacion; excepto en

patios donde se permiten huertos.
d) En su

pavimentados, se

caso cuando estén
construye
superficie rugosa, el agua pluvial
es soterrada, se establecen
bajantes y se descarga a la
cuneta o a la red de drenaje
existente, por debajo de la acera 'y
sale a través del contén a la calle.
e) De

soterradamente las instalaciones

igual modo se ubican
de la edificacidon tanto hidraulicas

como  sanitarias desde la
acometida y hacia la disposicidon
final respectivamente; de lo cual
se tiene en cuenta para su
dimensionamiento, ampliaciones,
asi como trabajos permisibles a
realizar en las mismas.
3.3.4 SOBRE LA INFRAESTRUCTURA
VIAL.
Dimensionamientos maximos y
minimos.
Articulo 93: Las vias de doble sentido de
circulacion  poseen  secciones de
pavimento mayor de 5.50m y seccion
total

mayor de 9.40 (sin parterre y

aceras).
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Articulo 94: Las vias locales de doble
sentido poseen menos de 13.0m (con
aceras de 1.50m vy parterre de 1.50m).
Articulo 95: Las vias de un solo sentido
tienen un ancho de pavimento mayor de
3.50m y de seccion total mayor de
6,90m.

Articulo 96: Se permiten las vias
peatonales eventualmente vehicular (sin
aceras), estas mayores de 2,75 m de
ancho de pavimento y badén cuneta a
ambos lados 1.0m y una separacion de
la vivienda mayor a 1.50m.

Articulo 97: Se permite la construccién
de vias peatonal eventualmente
vehicular con una longitud hasta 300.0m
y con apartaderos cada 100.0m.

Articulo 98: Las vias locales deben de
tener un radio de giro mayor de 6,0m.
Secciones viales.
Articulo 99:

constructiva en la red vial propicia el libre

accion

Cualquier

curso de las aguas pluviales sin alterar el
drenaje normal mediante zanjas, diques
o la utilizacion de cualquier otro medio
que influya sobre la misma.

Articulo 100: Para

reconstruccion,

la construccion,

reparacion y
mantenimiento de las vias, el
inversionista puede utilizar con caracter
autorizacion  del

provisional, previa

afectado y su indemnizacion cuando
proceda, los terrenos aledafios para el
depdsito de materiales de construccion,
excavaciones, explotacion de canteras y
ejecucion de caminos de accesos, asi
como desvios que faciliten el transito
mientras duren los trabajos a realizar.

Articulo 101: Se protegen las estructuras
de las defensas, cercas o cualquier otro
componente de las vias incluyendo la
calzada de depodsitos dentro de los
limites de la faja de emplazamiento,
afecten su

materiales que uso,

conservacion o su paisaje, siembra
arboles que puedan dafar la via, afectar
la visibilidad o afectar el drenaje, asi
como de la poda y corte de arboles,
flores o cualquier otro elemento que
constituya parte de la ornamentacion del
paisaje local de la via o que haya sido
colocado con un fin determinado.

Articulo 102: Las aceras y vias publicas
se protegen de la colocacion de kioscos,
mostradores, murales, vallas, tétem vy
otros elementos; cuando por motivos de
ferias, fiestas populares u otras
actividades se considere necesario, los
promotores solicitan la correspondiente
autorizacion como se establece en el
capitulo 5.

Categorizacion de las vias.
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Articulo 103: Se mantienen como vias
principales las calles A, C, 9™, G 1™y
4@,

Presencia y dimensionamientos de las
aceras, parterres y contenes.

Articulo _104: Los parterres pueden

contar con arboles de tronco libre que
permitan las visuales necesarias desde
los vehiculos y viceversa y las especies
de arboles para los mismos seran de tipo
perennifolios, cuyas raices afecten lo
menos posible a las redes técnicas,
aceras y pavimentos.

Articulo 104: Las aceras poseen de 1,00
m de ancho o mas en ambos lados de
los puentes y en el caso de acera a un
solo lado no mayor de 1,50 m.

Articulo 105: Las dimensiones de las

aceras estaran en dependencia de los
flujos peatonales y las caracteristicas
urbanisticas de la zona, estableciéndose
como ancho minimo 1,50 m y maximo
5,00 m.

Articulo 106: Los contenes poseen una
dimensién de 0,67 m.

Articulo 107: Las dimensiones de los

parterres estaran en dependencia de los
flujos peatonales y las caracteristicas
urbanisticas de la zona, estableciéndose
como ancho minimo 0,75 m y maximo
1,50 m.

Articulo 108: Se autoriza la modificacion
de la acera para el acceso de autos
siempre y cuando se realice con los
materiales existentes, la resistencia
adecuada y se solucionen las barreras
arquitectonicas que puedan producirse.
Articulo 109: Las aceras quedan libres
de obstaculos y acciones constructivas
que dificulten o limiten el funcionamiento
para el cual fueron concebidas.

Articulo 110: Los apartaderos o bolsillos
de paradas de 6mnibus cuentan con una

longitud igual o mayor de 25.0 m y 2.50

m de ancho.
3.35 SOBRE OTRAS
INFRAESTRUCTURAS.

Parametros minimos y elementos
técnicos para el cumplimiento de los
requerimientos higiénicos de
ventilacion e iluminacion, dotaciones

de servicios electricidad,

(agua,
disposicion de albanales y residuales,
teléfono, combustible,
almacenamiento de basura, etc.)

Articulo _111: La colocacion de postes

para el alumbrado, telefonia, cabinas
telefonicas, y otras actividades, se
ubican en areas de parterres en aquellos
lugares que existen, siempre y cuando
su afectacion sea minima; donde no

existe el area de parterre, se efectua un

26



estudio en la DMPF para que su
colocacién no interfiera en la circulacion
peatonal, automotor y no constituya una
barrera arquitectonica.

Articulo _112: Se tiene en cuenta de

forma rigurosa la observacion de las

fajas de proteccién, seguridad vy
servidumbre a las instalaciones y redes a
nivel o soterrada de abastecimiento de
agua, alcantarillado, drenaje pluvial,
telefonicas y energéticas de acuerdo a
las legislaciones y normas vigentes.
Articulo 113: La construccion de redes
se realiza fuera de los parterres
arborizados.

Articulo 114: La construccion de pasos
peatonales superiores posee un ancho
mayor de 2.25m.
Caracteristicas constructivas y

técnicas para garantizar las
condiciones de seguridad de Ia
edificacion, aislamiento acustico,
instalaciones contra incendios, efc.

Articulo 115: Se autoriza la construccion
fuera de la faja de 15.0m a ambos lados
de las vias férreas para las instalaciones
de control y regulacion de las

actividades ferroviarias, las cuales
podran establecerse a 10.0m del eje de

las vias férreas.

Articulo 116: La interrupcion temporal de
vias existentes por la ejecucién de obras
estatales se consulta con la DMPF vy el
Intendente vial, asi como el cierre de
calles requiere de estudios previamente
elaborados por la DMPF.

Articulo  117: Los

paradas se ubican a una distancia mayor

apartaderos de

de 20,0m a partir del contén de la
interseccion mas cercana.

Articulo 118: Los accesos a garajes
privados y colectivos, almacenes vy
talleres se ubican a mas de 10.0m de las
intersecciones y a 30.0m de las paradas

de dmnibus.

Articulo 119: La construccion de garajes

contiene materiales ligeros y
desmontables.

Articulo 120: La colocacion de galibos se
realiza a una altura superior a 4.50m en
vias férreas.

3.4 SECCION CUARTA. MORFOLOGIA
URBANA.

341 TIPOS Y ELEMENTOS DE
FACHADA.

Cercados.

Articulo 121: El cercado de frente y
lateral hasta la 2da linea de fachada, asi
como en edificaciones esquina por
una altura

ambas calles mantiene

maxima de 1.20m y en el caso de
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laterales y fondo se mantiene una altura
de 1.80m.

Articulo 122: Se permite la construccion
de muro ciego en el caso que la vivienda
aledafia se encuentre separada a mas
de 1.0m de distancia.

Articulo 123: Se establece para la

construccion de cercado perimetral la
combinacion de materiales de forma que
hasta una altura de 0.40m sea sélido y el
resto de la altura con materiales que
permiten la transparencia y ventilacion
necesaria.

Articulo 124:. Para la construccién de los
articulo

cercados senalados en el

anterior se utilizan rejas metalicas,
balaustres sobre muretes ciegos que
alcanzan una altura maxima segun
articulo 121.

Articulo 125: Los elementos para cercar
jardines y patios por apartamentos
situados en planta baja de una misma
edificacion multifamiliar, poseen igual
solucién de diseno.

Articulo 126: Se permite la construccién
en limite de propiedad de muros de
contencién cuando estos sean
imprescindibles, a mayor altura de lo
estipulado de lo normalmente para

salvar desniveles topograficos.

Articulo 127: Tanto en jardines como en
patios se utilizan setos vivos siempre
que se ajusten a las alturas antes
establecidas y las caracteristicas del
reparto.

Articulo _128: Los cercados frontales
definen una transparencia como minimo
de dos tercios de su superficie y se
establecen fuera de la faja de proteccion
de las redes técnicas existentes.

Alturas
Articulo  129: Las

edificaciones

alturas de las

mantienen la
correspondiente proporcionalidad con el
ancho de éstas, de manera que hasta las
cinco plantas, las superficies o fachadas
continuas estén por debajo de los 30.0m,
en pantalla.
Articulo 130: Las alturas quedan sujetas
a lo dispuesto en los epigrafes respecto
a las edificaciones de cada uno de los
sectores tipoloégicos de la zona
residencial, teniendo en cuenta que:
a) En las alturas no se incluyan los
elementos utilitarios ni
ornamentales de la azotea, como
torres abiertas, cupulas, peérgolas,
tanques de agua, cajas de
ascensores, ni los puntales de los
altura

sotanos hasta la

equivalente a un piso o0 mas, pero
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1.20m

correspondiente a los

si el superficial
semisotanos y otros desniveles de
altura.

b) Se permite en iguales condiciones,
ocupar hasta el 50 % del area de

virtud de

funcionales

la azotea en

requerimientos

propios del edificio y con el debido

retranqueo desde la segunda
crujia.

c) En las calles con declive la altura
del edificio se mide desde el punto
medio de su fachada y en edificio
con dos o mas fachadas, con
esquinas o sin ellas, frente a
calles con declive, sus alturas se
definen con observancia de las
reglas anteriores segun el caso.

Puntales.

Articulo 131: Los puntales diferentes a
los predominantes en la cuadra
mantienen como minimo 2.40m de altura.
Articulo 132: Para

garajes a viviendas o servicios publicos

la adaptacion de

el puntal minimo es de 2.10m.

Articulo 133: La pendiente de las

cubiertas de hormigdn se realiza dentro
del limite de la propiedad y en el caso
se efectua la

que se imposibilite

conduccion de las aguas  del

escurrimiento de la cubierta hasta el
sistema de drenaje pluvial de la via.
Articulo 134: Se establece la pendiente
de las cubiertas con un minimo del 3 %.
Numero de pisos maximo y minimo.
Articulo _135: Los numeros de pisos

maximo y minimo se especifican en los

epigrafes teniendo en cuenta los
sectores tipoloégicos de la zona
residencial.

Soétanos y Semisoétanos.

Articulo 136: La construccion de sotanos

y semisotanos se determina segun se

requiera por razones urbanisticas y de la

defensa; a tal efecto se orienta lo

siguiente:
a) Se

aproveche el area de jardin y

permite que el soétano

abarque desde Ila linea de

propiedad al frente y los linderos

laterales del terreno, asi como

también el area de pasillo hasta el

lindero del fondo, con una
profundidad al nivel o por debajo
de la rasante de la acera.

b) El techo del sétano es el piso de
la franja de jardin y se tiene en
cuenta en su disefio el espacio
para césped o arbustos.

c) La altura maxima exterior del

semisétano es de 1.20m a partir
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del nivel de acera en su punto
mas alto, y de sobrepasar esta
dimension se considera como una
planta mas.
d) El semisétano se localiza desde la
primera linea de fachada del
edificio y se mantiene el area de
la franja de jardin y los pasillos
laterales o fondo.
Basamentos.
Articulo 137: Los llamados basamentos
de las edificaciones en altura, se
establecen en el primer nivel superficial
para casos generalmente de servicios y
equipamiento y se consideran como
parte del edificio con un tratamiento
diferenciado funcional y tipolégicamente
compensatorio entre si, tales como:
a) Ajuste porcentual de la respectiva
ocupacion permisible, entre
ambos volumenes, a partir de los
correspondientes retranqueos de
al menos una crujia.
b) Consideraciéon segregada pero
unitaria de sus alturas.
c) Compensaciéon de la edificabilidad
total.
d) Diferenciacion de funciones
compatibles, acorde con el uso de

suelo fijado.

e) Otras aplicables
fundamentadamente.
Salientes.
Articulo 138: Los salientes
absolutamente necesarios, como

decoraciones, o0 que ya existan, se

sujetan a las dimensiones
predominantes en el entorno.

Articulo 139: Los salientes utilizados en
la decoracién de la fachada de los
edificios, son medidos a partir del

paramento exterior del muro al cual
decoran.

Articulo _140: En planta baja de toda
edificacion ya sea destinada a: viviendas,
comercios, espectaculos publicos,
garajes, industrias, almacenes y otros,
las rejas, puertas y ventanas abren hacia
el interior del inmueble.

Articulo 141:

ventanas se sitian a partir del 2% nivel

Las rejas salientes en

de la edificacion.

Articulo 142: Los aleros se utilizan en las
fachadas a la altura de los niveles de
piso y su saliente alcanza hasta los
0.70m; su forma podra ser plana o curva,
en posicion horizontal o inclinada o
construida por combinaciones de estos
elementos.

Articulo 143: Las portadas o vidrieras se

colocan hacia el interior de las fachadas.
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Articulo 144: Se

luminicos de acera a acera en ejes

colocan aparatos

comerciales y con limitado transito
vehicular, a una altura minima de 4.0m y
los mismos brindan solidez a fin de alejar
todo peligro o dafo al transeunte.
Logias, balcones y terrazas.

Articulo 145: La

construccion y division de viviendas

reconstruccion,

cuentan con un local abierto que puede
ser balcén, portal, terraza o patio de
servicio.

Articulo 146: En las intersecciones de
vias se determina el disefio de portal
corrido con el objetivo de contribuir a la
visibilidad de los conductores.

Articulo 147: Las terrazas y balcones
prevén la construccion de barandas de
proteccion de 0.90m de altura minima.
Articulo 148: La colocacion de antenas
de radio y television, tanques de agua y
otros objetos se define en puntos donde
no ofrezca peligro para la poblacién por
caida repentina.

Articulo 149: Se autorizan los pasajes
publicos peatonales descubiertos que
interconecten dos vias entre si, que den
acceso a locales comerciales y a los
patios interiores de las edificaciones.

Marquesinas y toldos.

Articulo _150: Un saliente en la planta
baja de un edificio se considera como
marquesina, cuando tiene mas de 0.70m
en su voladizo, y su forma se define
plana o curva, en posicién horizontal o
inclinada, o las combinaciones de estos
elementos.

Articulo 151: Si proyecta sobre la acera,
su saliente es el ancho de ésta reducido
en 0.20m y su altura superior a los
2.50m;

sustentada por tensores superiores, con

su estructura queda libre o
ausencia de apoyos verticales.

Articulo _152: Si proyecta sobre terreno
de propiedad privada o jardin, el mismo
cubre hasta el 30 % de la superficie total
del area libre o jardin.

Articulo 153: Se autoriza sobre las

marquesinas la colocacion de anuncios
comerciales que se ajusten a las
disposiciones vigentes, previa
autorizacion de la Direccién Municipal de
Planificacion Fisica.

Articulo 154: Los toldos que se colocan
en las fachadas de los edificios se

confeccionan de lona, materiales

plasticos o metalicos y por a su forma
son planos: semipiramidales y
semiesféricos, con respecto a su

posicion:  verticales, inclinados vy
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horizontales segun la que esta ultima
sea se regula de la forma siguiente:

a) Verticales: Si son colocados en
fachadas que den frente directa a
la via publica, su altura sobre el
nivel de la acera

2.40m.

llega hasta

b) Proyectantes: Sobre la via publica,
si es la acera su saliente el ancho
de ésta se reduce en 0.20m y su
altura sobre el nivel de la misma

de 2.50m, si

sobre el pavimento de la calle su

mayor proyecta

saliente es menor al ancho de
esta reducido en 1.0m y su altura
es mayor de 4.50m; su uso se
autoriza en los edificios
destinados a comercios e
industrias en forma transitoria
durante la carga y descarga de
mercancia.
Articulo _155: Si se

terrenos de propiedad privada o jardin,

proyectan sobre

cualquiera que sea su posicidn ocupa
hasta el 30% del area libre sobre la que
se proyectan y su altura sobre el nivel
del piso es mayor de 2.50m.

Articulo 156: Los cordeles o mecanismos
con que se sujetan o manipulan los
toldos, se colocan sobre una altura de

2.0m sobre el nivel de piso terminado.

Vistas y luces.
Articulo 157: Se autoriza abrir ventana o
ejecutar

rompimiento en la pared

medianera con el consentimiento del
duefio de la edificacion contigua, que se
hace por escrito ante notario para
alcanzar fundamento legal, y el uso de
los huecos se considera como una mera
tolerancia.

Articulo 158:

generalmente establecida, cualquiera de

Por costumbre

los propietarios de una medianeria

puede, sin embargo, abrir en cada
habitacion junto a las vigas horizontales,
cuando su puntal esta por encima del
colindante, dos ventanas de 0,30 x 0,30
m, defendidas con armazon de hierro y
malla de alambre; pero siempre que el
dueno del predio sirviente quiera levantar
su construccion, puede cerrar dichas

ventanas, sin que tenga derecho de

impedirselo el propietario del predio
dominante.
Articulo 159: No obstante lo

anteriormente expuesto, por convenio
mutuo de los propietarios y
conservandose su posicidn, se abren
ventanas de mayores dimensiones que
las especificadas en el articulo anterior;
mientras no se

pero, pacte

expresamente algo en contrario, los
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simples permisos para el establecimiento
de las indicadas ventanas no dan
derecho de conservarlas, ni limitan en
nada el libre uso de la propiedad.
Articulo _160: Se abren ventanas de
vistas rectas, balcones, etc., que miran al
inmueble abierto o cerrado del vecino, si
existe, desde el lindero que los separa a
la pared donde aquellas se abren, una
distancia intermedia de 2.0m.

Articulo 161

esta entre 0.60m hasta 1.59m se abren

Cuando dicha distancia

ventanas de vistas oblicuas.
Articulo 162: Si

pared y el inmueble vecino es menor que

la distancia entre la

la establecida en el articulo anterior, solo
se abren ventanas de luz, pero no de
vistas.
Articulo _163: Las vistas rectas son de
dos clases:
a) De simple vista: Se extiende solo
a la distancia de 3.00m a contar
desde el paramento exterior de la
pared, entran en el numero de las
servidumbres continuas

(permanente) disfrute de

y el
treinta afnos produce el derecho
de conservarlas.

b) De registros: Se extiende a cuanto
puede alcanzar la Vvista del

hombre, y su servidumbre, solo se

adquiere por titulo, pero a fin de
debe

ultima

evitar cuestiones,

expresarse esta
circunstancia en los convenios
para aperturas de vistas.

Articulo 164: Se autoriza abrir una

ventana de simple vista a menos
distancia de la referida, siempre que se
levante a su frente una pared de la altura
suficiente para impedir que se registre el
inmueble del vecino y también si la pared,
bien sea ajena o medianera, existiese ya;
pero si siendo ajena se rebaja su altura,
se suprimen las vistas y se reducen a
simples luces.

Articulo 165: Se autoriza abrir ventanas
de simple vista, siempre que la altura de
antepecho se encuentre a 1.80m del
nivel de piso terminado.
Articulo _166: cuando el

medie entre dos inmuebles pertenece

terreno que

mancomunadamente a dos vecinos, se
autoriza abrir ventanas si la distancia
entre ellos excede a los 4.0m.

Articulo 167: La distancia legal se cuenta
desde el paramento exterior de la pared
a la abertura, si es ventana; y desde la
linea exterior en que termine el saliente,
si fuera balcén, terraza, azotea, graderia,
construccion

escalera o cualquier

avanzada; esta misma regla se aplicara,
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aunque en la pared divisoria de los
inmuebles haya balcon o salida de
cualquier grueso.
Articulo 168 Si

contiguos no existe

entre dos inmuebles
linea divisoria,
demarcada por pared, etc., el que abre
las vistas gestiona en la entidad
competente el autorizo que argumente
tanto su derecho como la distancia a que
se abriran.

Articulo 169: Los locales destinados a
uso comercial y gastronomico,

especialmente en vias principales,

arterias  colectoras 'y  corredores,
garantizan la visibilidad hacia el interior

del inmueble y en horario nocturno;

permanecen convenientemente
iluminados.

Articulo 170: Los rompimientos
practicados para recibir las luces
garantizan en todo momento la

integridad y privacidad de la propiedad
vecina.
Articulo 171: Los

practicados para abrir luces mantienen

rompimientos

una distancia o altura de 2,10 m desde el
piso interior de la habitacibn a contar
desde el marco inferior de la ventana,
aun en pisos bajos.

Articulo 172: Las ventanas de luz son

defendidas con barras de hierro de '

pulgada (0,125 m), por lo menos, con
claro maximo de 0,10 m y si es
necesario, se coloca rejilla metalica,
cristal o persianas, pero fijas y clavadas.
Medianerias.
Articulo 173: Cuando no existen titulos
los signos exteriores que indican si hay o
no pared medianera, son los siguientes:
a) Una pared, de las llamadas en
general de cierre, es medianera
cuando el caballete (remate de los
salidas o

muros)  presenta

inclinaciones hacia los dos
terrenos que separa, y no lo es
cuando el caballete se encuentra
por un lado en el plomo de una de
las caras del muro y por la otra
presenta algun  saliente o
inclinacidon hacia este ultimo.
b) Puede

medianera aquella pared que

considerarse como
presenta, de trecho en trecho,
elementos estructurales de trabas
0 piedras pasaderas, que
sobresalen de dos paramentos.
En el caso de que esos elementos
sobresalgan s6lo por uno de ellos,
no es pared medianera, probando
éstos que pertenecen al duefio del
terreno hacia donde miran los

salientes.
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c) Una pared sobre la que carga un
edificio no puede ser medianera,
cuando presenta retallos (resalto
que forma en un muro el grueso
de una parte sobrepuesta)
variando el grueso solo hacia un
lado, lo que prueba que pertenece
al duefio del terreno hacia donde
miran los retallos.

d) Cuando en una pared que separa
dos posesiones, se encuentran
cajuelas o agujeros que han

recibir

servido para vigas o

arquitrabes, el propietario de la
posesion a cuyo lado existan
estas senales, tiene derecho a la
medianeria, a menos que los
agujeros 0 sefales  estén
practicados en una pared que
presente estos retallos hacia la
otra parte, entonces deben
considerarse como licitas, si no
hay titulo que demuestre Ilo
contrario.
Articulo _174: Una medianeria puede
serlo en todo o en parte y en general,
puede ser medianero solo en la parte de
superficie que ocupa cada vecino, de no
haber titulos en contrario.
Articulo 175: Para la ejecucion de alguna

accion constructiva en pared medianera,

se presenta el permiso por escrito del
vecino para los trabajos ante la solicitud
de la licencia de obra en la entidad
competente (Direccion Municipal de
Planificacion Fisica).

Articulo _176: La caida de las aguas
pluviales proveniente de la cubierta, en
edificios con

viviendas o paredes

medianeras, se dirige  mediante
conductos empotrados en las paredes
hacia tragantes ubicados en el interior
del patio o hacia el drenaje de la calle,
por debajo del contén de la acera.

Paleta de color.

Articulo 177: La pintura se aplica sobre
cualquier fachada o elemento de la
misma si esta se encuentra en buen
estado constructivo.
Articulo 178: Las

mantienen el

edificaciones

buen estado de
conservacion de sus fachadas y estas se
revocan nuevamente o pintan para
mantener la limpieza de las mismas.

Articulo _179: Se eligen pinturas de

medios colores que protegen del dafio a
la vista.

Articulo 180: Los colores y tonalidades
de pintura se aplican de tal modo que
armonicen con el entorno existente, asi

como manifieste diversidad regulada.
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Articulo 181: En una misma edificacién
se aplican pinturas con un minimo de
variedad de colores y se combinan sus
tonalidades.

Articulo 182: Para aplicar colores en las
instalaciones se tiene en cuenta la
funcién que las mismas realizan.

342 SOBRE EL MOBILIARIO
URBANO.

Graficas urbanas en general.

Articulo 183: Para los elementos del
mobiliario urbano tales como: Paradas
de oOmnibus, pavimentos, bancos para
areas exteriores, luminarias de vias y
calles peatonales, cabinas telefénicas,
elementos de senalizacion, rotulacion,
parqueos de bicicletas, cestos para
desechos menores vy otros, se emplean
disefios normalizados y apropiados a las
caracteristicas de cada una de las zonas
de intervencion urbana.

Articulo _184: Para

sefalizacion se

la colocacion de

tiene cuenta lo
siguiente:

a) Se establece la colocacion de
sefalizaciones en las edificaciones de
servicios administrativas y actividades
por cuenta propia.

b) En el caso de las sefializaciones para

actividades de trabajo por cuenta

propia la  dimensién maxima es de
40.0 x 60.0cm y de forma variable.

c) Se admite la colocacién de dos

carteles de identificacion de
instalaciones, una hacia la via y otra
de caracter peatonal, dispuesta en
forma paralela a la segunda linea de
fachada y en contacto con esta.

d) La altura de colocacion de las
sefalizaciones, anuncios, carteles y
vallas se establece de modo no
obstaculice el transito peatonal y/o

vehicular.

e) La identificacion de los espacios
publicos es mediante placas con
iluminacioén suficiente que permite
su visualizacidon adecuada.

f) Se emplean en la sefalizacion,
anuncios, carteles y vallas,

colores contrastantes y tamarnos

adecuados que facilitan su
visualizacion.

g) Se

senalizaciones, anuncios, carteles

define la colocacion de

y vallas, con informacion escrita

necesaria y actualizada, con
estética e higiene.

h) La

colocacion e

recuperacion, reparacion,
imagen de las
sefales del transito y de las vias

férreas e identificacion de pueblos
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y comunidades, se realiza previa
consulta y aprobacion de Ila
Direccién Municipal de
Planificacion Fisica.

Articulo 185: El rotulado y sefalizacidn
de calles se localiza en las fachadas de
las instalaciones, y la numeracion de
edificaciones en placas adosadas a las
fachadas principales.

Articulo 186: Todo lo

localizacion, emplazamiento, contenido,

referido a la

disefio, imagen, texto, materiales vy

demas aspectos complementarios,
sobre los diferentes tipos de anuncios,
vallas, mural,

carteles, pintura

senalizaciones, identificaciones;  asi
como también respecto a los elementos
de ambientacién y ornamentacion, en los
espacios publicos y urbanos, se rige por
las Regulaciones Especificas emitidas
por la Direccion Municipal de
Planificacion Fisica.

Articulo 187: Se determina la fijacion de
afiches, carteles, posters de papel o
carton empleando pegamento solo para
el interior de las edificaciones.

Articulo 188: Los adornos, telas carteles,
etc., que se colocan en los actos, fiestas
o eventos deportivos, se retiran dentro
de las 24 horas siguientes a la

terminacién de los mismos, por los

organismos que los convocaron, segun
el Articulo 68 del Decreto Ley # 55
“‘Reglamento para la ejecucion de la Ley
# 2 de los Monumentos Nacionales y
Locales”.

Articulo 189: Se define la colocacion de
elementos de mobiliario urbano tales

como bancos, luminarias vehiculares y

peatonales, cabinas telefénicas,
elementos de sefalizacion, totems,
rotulacion, apeaderos de &omnibus,

parqueos de bicicletas, canastos de
desechos menores, tachos de basuras y
otros, en espacios publicos con previa
autorizacion de la Direccion Municipal de
Planificacion Fisica, segun las
caracteristicas de cada una de las zonas
de regulacién.

Articulo 190: Se permite el disefio grafico
en muros asi como la insercion de obras
artisticas de caracter urbano y la
seleccion de las areas para su creacion
es aprobada por las instancias
correspondientes.

Paradas de émnibus.

Articulo 191: Las paradas de dmnibus se
dotan con bancos para la espera asi
como elementos de proteccion ante
climaticos

factores (asoleamiento 'y

lluvias).
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Articulo 192: El disefio de las mismas
permite la accesibilidad y movilidad a las
personas, cumple la Norma Cubana de
accesibilidad al medio fisico, asi como la
estabilidad estructural requerida ante
eventos sismicos.

Cabinas Telefénicas.

Articulo 193: La colocacion de cabinas
telefonicas y buzones es de forma tal
que no interfieran la circulacion peatonal,
ni la visibilidad.

Articulo 194: En la ubicacion de cabinas
adosadas a

telefénicas muros o

colocadas en aceras, se estima un
espacio libre de 1.0m como minimo y
1.50m de altura y 2.0m o mas en las
esquinas de tal modo que facilite la
circulacion peatonal.

Articulo 195: Los teléfonos publicos se
colocan alejados de entradas principales
a inmuebles y de fachadas donde

existen elementos decorativos.

Bancos.

Articulo _196: Los elementos de
descanso que se colocan en los
espacios publicos, permiten la libre
circulacion de personas y utilizan

disefios (tradicionales o contemporaneos)
ergonomicos y compatibles con el

contexto urbano; son fabricados con

materiales resistentes a la intemperie y
al vandalismo.

Articulo 197: La ubicacion de bancos se
realiza sobre las preferencias de los
usuarios, la existencia de elementos que
proporcionan confort urbano, disfrute de
ratos de ocio y espera, buenas visuales,
sombra etc.
Luminarias.

Articulo _198: Se

elementos existentes en el sistema de

conservan los

alumbrado publico del asentamiento
(faroles, luminarias de poste, lamparas
etc.) con el confort ambiental-luminico y
uniformidad adecuado; aquellos que se
colocan por reemplazo o como parte de
un nuevo disefio urbano, garantizan una
altura minima de:

2.20m para las peatonales.

5.0m para las vehiculares.

Articulo 199: Los nuevos elementos de
iluminacion del sistema de alumbrado
publico, utilizan disefos (tradicionales o
contemporaneos) compatibles con el

contexto 'y son resistentes al
intemperismo y al vandalismo.
Articulo 200: Se

uniforme calles,

iluminan de manera

parques y espacios
publicos, en general se evitan zonas de
refuerza la

claros Yy OScCuros; se
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iluminacion de pasos peatonales, cruces
y desniveles.

Articulo 201: La colocacion de luminarias
considera la combinacion de lamparas
altas y bajas que garantizan Ila
iluminacion de calles, aceras, plazas y
parques.

Cestos de Basura.

Articulo 202: Se autoriza la ubicacion de
cestos de basura en los lugares de
circulacion y concentracion de personas
sin obstaculizar las areas de pasos
peatonales.

Articulo 203: La fijacidén de los cestos de
basura es firme en el suelo o adosada en
muros a una altura que facilite su uso por
nifios, adultos y minusvalidos.

343 SOBRE LOS ASPECTOS
TECNICOS CONSTRUCTIVOS.

Tipos de intervencién a nivel urbano:
Regeneracion, reanimacion,
rehabilitacion, revitalizacion,
completamiento o saturacidn, nueva
urbanizacién y erradicacion.

Articulo 204: Se permiten las siguientes
intervenciones, en dependencia de la
zona, previamente determinada por el
Plan de Ordenamiento Urbano:
Regeneracion: Es el acto que lleva a dar
arreglo a lo urbano que se encuentra

degenerado, ya sea restableciéndolo o

mejorandolo. En este caso se
encuentran los repartos Flora, La Pelota
y La Herradura.

Reanimacion: La integran los repartos
Batey, La Represa, Canta Rana y La
Valla pues su estructura urbanistica y
redes técnicas asimilan su utilizacion con
una minima intervencion.

Rehabilitacion: Repartos que a través de
un conjunto de acciones permiten la
recuperacion de su estructura funcional y
morfolégica, pues requiere de |la
sustitucion de parte de las redes de
acueducto y drenaje, construccion del
alcantarillado. La conforman los repartos
Flora, La Pelota, La Herradura, La Curva,
La Vallay La Represa.

Revitalizacion: Refiere el fomento de
actividades economicas acompafnada de
la actuacion urbana que promueven el
caracter econémico en direccion a los
servicios basicos. En este caso se
encuentra el reparto La Represa y las 2
areas de nuevo desarrollo.
Completamiento o  saturacion: La
integran los repartos La Herradura, La
Represa y La Curva que por las
condiciones adecuadas de las redes

técnicas admiten el relleno vy

completamiento de los espacios libres.
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Nueva urbanizacién: Zonas ocupadas
por cultivos o maleza, que requieren de
su preparacion y dotacion de la
infraestructura técnica y de servicios,
poseen estudios de planes parciales y
anteproyectos urbanisticos. Estas son
las areas que conformaran el nuevo
reparto (Nuevo Baguano), se localizan
frente a Cupet y al lado de Cupet.
Erradicacion: Zonas ocupadas por un
foco y barrios precarios, parte noroeste
del reparto La Represa, parte oeste del
reparto Canta Rana y parte norte del
reparto La Curva.

nivel

Tipos de intervencion a

arquitectonico: Conservacion, la
rehabilitacion y la remodelacién.

Articulo 205: Se conservan las viviendas
de tipologia I, Il y lll en buen estado
constructivo; se priorizan las acciones en
los repartos Batey, La Pelota, Canta
Rana, La Represa y Flora, colindantes
de la zona Centro de Servicios.

Articulo 206: Se rehabilitan las viviendas
de tipologia I, Il y lll en regular estado,
se priorizan los inmuebles de valor
patrimonial, los edificios multifamiliares y
otras viviendas aisladas en la trama
actual.

Articulo 207: Se remodelan de forma

parcial las viviendas de tipologia

constructiva | en mal estado técnico
constructivo 'y las de tipologias
constructiva Il y Ill en regular y mal

estado técnico constructivo, que admita
la sustitucion de parte de sus elementos
estructurales localizadas de forma
dispersa en la trama del asentamiento.

Articulo 208: A los efectos de preservar y
mejorar el entorno urbano- arquitectonico
y la morfologia urbanistica en general, se

disponen las siguientes determinaciones

asociadas particularmente con tales
propositos:
a) La tecnologia constructiva a

utilizar estd en funcion de la

arquitectura de la edificacion, para

lograr una integracion con el
entorno existente, con especial
énfasis en las fachadas y areas
exteriores.

b) En los casos de edificaciones que
ocupan parcelas con frente a mas
de una via, todas sus fachadas se
tratan como principales.

c) Las construcciones y

ampliaciones en azoteas

conservan los valores estéticos, el
estado técnico de las
edificaciones y el entorno urbano.

d) En las nuevas edificaciones, los

tanques de abastecimiento de
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agua, instalaciones de
comunicaciones, servicios y otros,
quedan enmascarados en las

azoteas de las edificaciones.

e) Los patios de servicios de las
nuevas edificaciones se ubican
preferentemente hacia el interior y

ellos

fondo de las mismas;

quedan enmascarados con
soluciones de cierre virtual con
celosias, parasoles y oftras
técnicas similares.
f)Se autoriza para las edificaciones
existentes el cambio de
carpinteria, siempre que la nueva
a colocar cubra el vano en toda su
area, el diseno se integre al resto
de la carpinteria de la propia
edificacién, al entorno en que se
ubica, y a la funcion del local.
3.4.4 ACCIONES CONSTRUCTIVAS.
Articulo _209: Se establecen

intervenciones constructivas a realizar la

como

obra nueva, ampliacion, unificacion,
division, reposicion y demolicion.
Divisién y unificacion de viviendas.
Articulo 210: La division y unificacion de
viviendas se supedita al cumplimiento de
las siguientes regulaciones especificas

del tema:

a) Se autoriza la

unificacion de viviendas cuando el

division vy

estado técnico, la tipologia

arquitectonica, la forma, Ila

estructura y las dimensiones de

las edificaciones asi lo permiten, y

se tiene en cuenta para ello las

regulaciones y condicionales
urbanisticas correspondientes.

b) Se

unificacion de

autorizara la divisibn o

viviendas en

edificaciones en buen estado
constructivo 'y la  superficie
construida de las viviendas

resultantes es igual o mayor de

25.0m2.

c) En la division de viviendas el
ancho resultante es mayor de
3.10m.

Construccion en areas libres y
azoteas.
Articulo 211

azoteas se autorizan cuando proceden

Las construcciones en

estructuralmente y en correspondencia
con las regulaciones especificas de la
zona.

Articulo 212: Las nuevas urbanizaciones
proyectadas mantienen el trazado
original del asentamiento en su forma,

dimensiones y orientacion, se considera
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ademas el ancho de acera y calles
existentes y sus prolongaciones.

Articulo 213: Las modificaciones en las
nuevas urbanizaciones son previamente
consultadas y aprobadas por el
organismo competente.

Construccion de escaleras a plantas
altas.

Articulo 214: Las acciones constructivas
relativas a las escaleras requieren un
tratamiento diferenciado, en virtud del
servicio y la localizacion de éstas segun
se trata, en planta alta de ampliaciones,
nuevas construcciones vy divisiones,
conforme a las siguientes regulaciones:
En el caso de las ampliaciones en planta
alta, la construccién de escalera es en el
interior de la edificacion.

a) En el caso de las nuevas
construcciones en planta alta y
divisiones, se  autoriza la
construccion de escaleras en
areas de la franja de portal. En
todos los casos el espacio a
utilizar para el desarrollo de la
escalera deja un 50 % del area
original del portal o el 100 %
cuando existe una tercera parte
disponible para la construccién; la
escalera a construir, es del tipo

ornamental decorativa con la

b)

d)

mayor transparencia estructural
posible, a fin de realzar los
valores estéticos de la

composicion total del edificio.

En el caso de nuevas
construcciones en planta alta y
divisiones, se permite la
construccion de escaleras en
pasillos laterales a partir de la
segunda linea de fachada, cuando
no sea posible su construcciéon en
la franja correspondiente al portal
y se respeta un minimo de 1.0m
de pasillo lateral libre.

En el caso de ampliaciones,
nuevas construcciones en planta
alta y divisiones, se permite la
construccion de escaleras en
pasillos de fondo cuando no es
posible hacerse en Ila faja
correspondiente al portal o en los
pasillos laterales, y existe un
pasillo libre que permite por sus
dimensiones una adecuada
circulacion de las personas con un
ancho minimo de 1.0m.

Las escaleras, tanto interiores
como exteriores, cuentan con un
ancho minimo de 0.90m y de
1.20m segun corresponda; son

protegidas con barandas de una
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altura minima de 0.80m vy

construidas con materiales

incombustibles. La contrahuella

(altura del escalon) tiene una
altura maxima de 0.18m vy la
huella (ancho del escalon) fluctua
entre 0.25my 0.28m.

Articulo  215: Las

construyen dentro del plano de fachada,

escaleras se

y limite de la propiedad.
Articulo 216: Las escaleras de tramos
rectos, curvos o combinacién de ambos,
sus enlaces presentan descansos o
escalones de ancho completo.
Mezzanines, patios y patinejos.
Articulo 217: Se permite la construccion
de Mezzanines en las plantas bajas de
las edificaciones con destino a uso
publico y/o comerciales, siempre que la
superficie que ocupa el mismo no
excede el 50% de la planta baja donde
se localiza; se retira al menos a 3.0m de
la segunda linea de fachada y el puntal
libre como minimo de 2.60m.

Articulo  218: Se

dimensiones de los patinejos existentes

conservan las

y se establece para caso de modificacion
y nueva construcciéon una superficie
minima de 2.0m?, en cuyo lado menor

tiene una dimensién minima de 0.80m.

Articulo 219: Las ventanas abiertas a los
patinejos cumplen con las disposiciones
de las servidumbres de vistas y luces.
Demoliciones.

Articulo 220: Las instalaciones que se
encuentran en muy mal estado de
conservacion se someten a dictamen
técnico elaborado por la autoridad
competente, ya sea de oficio o a solicitud
de personas naturales o juridicas.
Articulo 221: Las acciones de derribo
parcial o total de una edificacién, protege
a colindantes, a la via publica y a la
propia edificacion en el caso de
demolicion parcial de todo tipo de
afectacion; se realizan para ello obras de
preservacion, apuntalamientos y
proteccion pertinentes ordenadas por los
organismos competentes.

Articulo 222: Las acciones parciales o
totales de demolicion en edificaciones
con grado de proteccion se realizan con
la aprobacion de la Comisién Provincial
de Monumentos.

Articulo 223: Se autoriza la demolicidon
del inmueble cuando por antigiedad las
columnas, pilares o cualquier otro
elemento estructural, se encuentran en
mal estado; cuando la mitad del muro de

fachada sobre una via esta en desplome;
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o el cimiento de la fachada presenta
malas condiciones de resistencia.

Articulo 224: La demolicion de paredes
realiza con

medianeras, se previo

conocimiento y aprobacion de
colindantes.
Articulo 225: Los

procedentes de

escombros

las demoliciones, en

particular desde lo alto de Ilas
edificaciones que se demuelen, se
recolectan por medios mecanicos,
canalizaciones u otros afines y son
retirados en periodos no mayores de 72
horas.

Articulo 226: El acopio de materiales en
la via publica, se realiza durante el
tiempo de su carga o descarga, de
manera continuada hasta su terminacion
y deja libre de polvo esta zona de acopio,
luego de terminado el trabajo.

CAPITULO 4: REGULACIONES
ESPECIFICAS DE INTERVENCION
URBANA.

Dadas

tipologia urbana, redes infraestructurales,

las caracteristicas propias de

espacios publicos, etc., cada zona del
asentamiento recibe una determinada
regulacion que garantiza su desarrollo e
integridad.

Articulo 227: Para el mejor desarrollo y

comprension de estas regulaciones el

asentamiento queda dividido en las
siguientes zonas:

Zona Centro de Servicios

Zona Residencial Intermedia

Zona Residencial Periférica

Zona Residencial Precaria.

Zona de Nuevo Desarrollo

Zona de Produccion

Zona Residencial Edificios
Multifamiliares

Zona de Espacios Publicos y Areas
Verdes

Zona de Grandes Instalaciones

4.1 REGULACIONES ZONA CENTRO
DE SERVICIOS.

CARACTERIZACION GENERAL:

La zona esta

Centro Historico

determinado por 12 manzanas del
asentamiento urbano que definen el
en el

centro de servicios, que se

encuentran las vias peatonal y

vehicular mas importantes del
asentamiento. Esta zona residencial se
caracteriza por el predominio de
actividades comerciales y de servicios,
ademas de ofertas gastrondémicas
culturales y educacionales entre otras,
que lo definen a su vez como la zona
vial, la

de centro. Su trazado

conformacion de sus manzanas

(concentrada), la  disposicion de las
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parcelas, la alineacion de |las

edificaciones, alturas y puntales, asi
como otros elementos definen tanto
su topologia urbanistica como del tipo
3 y arquitectonica del tipo Civil-Publico.
A esta zona pertenece parte del reparto
Batey

DEERROTERO:

Parte del punto 1 que es la interseccion
de las calles A y 10, luego continua
rumbo sureste hasta llegar al punto 2
que es la interseccion de las calles Ay 4,
toma rumbo suroeste hasta llegar al
punto 3 que es la interseccion de las
calles C y 4, continua rumbo sureste
hasta llegar al punto 4 que es la
interseccion de las calles C y 3, toma
rumbo suroeste hasta llegar al punto 5
que es la interseccion de las calles 3y E,
continua rumbo noroeste hasta llegar al
punto 6 que es la interseccion de las
calles E y 10, toma rumbo noreste hasta
llegar al punto 7 que es la interseccion
de las calles D y 10 continua rumbo
noroeste hasta llegar al punto 8 que es la
interseccion de las calles 10 y D, toma
rumbo noreste hasta llegar al punto 1 y
fin del derrotero.

REGULACIONES ESPECIFICAS:
Articulo 228: Se mantiene la imagen y

estructura urbana de la zona sobre la

base de la cuadricula de la manzana con
sus dimensiones, el trazado y la seccion
vial original.

Articulo 229: Se permite el empleo del
sistema  constructivo tradicional vy
sistemas prefabricados que cuentan con
el debido tratamiento y adecuacion al
entorno.

Articulo 230: Las culatas y paredes

ciegas se ubican hacia los pasillos
laterales, de tal modo que protegen la
fachada de incompatibles con el entorno
arquitectonico.

Articulo 231: Se fragmenta la carpinteria
en altura y ancho con el mismo material,
siempre que se respete el ancho y alto
del vano original.
Articulo  232: Las

edificaciones mantienen una sola puerta

divisiones de

de entrada con zaguan o vestibulo
comun, de forma que no se modifique la
fachada.

Articulo  233: Los

solucionan desde el

entrepisos se

interior de la
edificacion.

Articulo _234:. La altura para nuevas

edificaciones o reposiciones esta en

correspondencia con las dimensiones
del entorno inmediato.
Articulo 235: Las

(profundidad y puntal) y caracteristicas

dimensiones
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(tipo de columnas, elementos
decorativos, cornisas y pretiles) de los
portales nuevos a ejecutar estan en
correspondencia con los existentes y son
de tipo medio, corrido y de uso publico o
privado.

Articulo 236: Se aplica pintura exterior
con previo estudio de color de acuerdo
con las caracteristicas arquitectdnicas
del inmueble y su localizacion y el
permiso otorgado por la Comision de
Monumentos.
Articulo  237: Los

existentes y los que se producen por

solares yermos

derrumbes o] demoliciones son
ocupados nuevamente por
edificaciones que cumplen los

requisitos de disefio para esta zona;

como excepcion se admiten usos
publicos como areas libres, micro
parques o estacionamientos, previa

solicitud y autorizacion.

Articulo 238: Se autoriza la ubicacion de
toldos, aleros o elementos semejantes
en las fachadas con previa solicitud de
aprobacion y los mismos mantienen
buen estado.

Articulo  239: Las modificaciones o

incorporaciones de grafica urbana vy
elementos del mobiliario urbano como

bancos, canteros, luminarias, elementos

de sefalizacién y rotulacion, paradas de
omnibus, cabinas telefénicas, kioscos,
estanquillos de revistas y periodicos; se
disefan con caracteristicas
correspondientes con la localizacién.

Articulo _240: La

elementos de ambientacion provisional

colocacion de

tales como carteles, anuncios, vallas,
banderas y adornos en las fachadas de
construcciones inscriptas en el Registro
de Monumentos Locales y/o en el
inventario de Monumentos del Registro
de Bienes Culturales, se establecen con
previa autorizacion de la Comision
municipal de Monumentos.

Articulo 241:

conservacion,

Se admiten obras de

mantenimiento,
construccion, reconstruccion y
reanimacion.

Articulo 242. Se admiten las tipologias
constructivas |, Il y Illl y ampliaciones
hasta 2 niveles en dependencia del
entorno existente.

Articulo 243: Se mantiene la estructura
de portales existentes en el entorno
de paseos, parques Yy plazas para el
uso publico exclusivamente.

Articulo  244: Los

ventilacion de

pasillos para

viviendas  quedan
resueltos interiormente.

REGIMEN DE USO DEL SUELO:
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Articulo 245. Se mantiene para la zona
de Centro de Servicios la funcidn
residencial, gastrondmica, de servicios y
la actividad cultural y recreativa, por lo
que el uso del suelo se diversifica con el
predomino de instalaciones para estos
usos y la existencia de espacios publicos.
Articulo 246: Las areas que se obtienen
producto de derrumbes o demoliciones
se ocupan con instalaciones compatibles
con la funcién el interés estatal y su
ubicacién, previa consulta con los
organismos competentes (Planificacion
Fisica y Patrimonio).

4.2 REGULACIONES
RESIDENCIAL INTERMEDIA.
CARACTERIZACION GENERAL:

Zona

ZONA

urbanizada mediante parcelas
ortogonales (cuadricula), ocupadas por

viviendas individuales aisladas con 1y 2

plantas, de tipologia constructiva |, Il y 3.

En ella también encontramos algunos de
los servicios ubicados de forma aislada
como el comercio, la educacion, salud
publica entre otros. Las fachadas se
orientadas

presentan  generalmente

hacia las vias. Existen zonas con

portales y jardines privados o0 con

algunos de estos  espacios en

particular. Por las caracteristicas que

posee esta zona se hace definir su

tipologia urbanistica Tipo 4 y su tipologia
arquitectonica del tipo Civil-Publico. A
esta zona pertenece pertenecen parte de
los repartos: Canta Rana, Flora, Batey,
La Pelota y La Herradura.
DEERROTERO:

Parte del punto 1 que es la interseccion
de las calles A y 14, toma rumbo sureste
hasta llegar al punto 2 que es la
interseccion de las calles Ay 10 continua
rumbo suroeste hasta llegar al punto 3
que es la interseccion de las calles D y
10, toma rumbo sureste hasta llegar al
punto 4 que es la interseccion de las
calles D y 10, continua rumbo suroeste
hasta

llegar al punto 5 que es la

interseccion de las calles E y 10,
continua rumbo sureste hasta llegar al
punto 6 que es la interseccion de las
calles E y 3, toma rumbo noreste hasta
llegar al punto 7 que es la interseccion
de las calles C y 3, continua rumbo
noroeste hasta llegar al punto 8 que es la
interseccion de las calles 4 y C, continua
rumbo noreste hasta llegar al punto 9
que es la interseccion de las calles 4 y A,
toma rumbo sureste hasta llegar al punto
10 que es la interseccion de las calles A
y La Curva 1, toma rumbo suroeste
hasta llegar al punto 11 en la propia calle

C, toma rumbo noroeste hasta llegar al
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punto 12 que es la interseccidén de las
calles La Herradura y C, toma rumbo
suroeste hasta llegar al punto 13 que es
la interseccion de las calles G y L a
Herradura, continua rumbo sureste hasta
llegar al punto 14 que es la interseccion
de las calles G y el Acceso a la Casa de
Visita del MINAZ, toma rumbo suroeste
hasta llegar al punto 14 en la propia calle
H, continua rumbo noroeste hasta llegar
al punto 16 que es la interseccion de las
calles H y 1, toma rumbo noreste hasta
llegar al punto 17 que es la interseccion
de las calles H y 1, toma rumbo noroeste
hasta llegar al punto 18 que es la
interseccion de las calles 4 y H, toma
rumbo suroeste hasta llegar al punto 19
que es la interseccion de las calles4 y
acceso a calle 9, toma rumbo norte hasta
llegar al punto 20 que es la interseccion
de las calles 9 e |, continua rumbo
noroeste hasta llegar al punto 21 que es
la interseccion de las calles 11 e |, luego
toma rumbo noreste hasta llegar al punto
22 que es la interseccién de las calles G
y 11, toma rumbo noroeste hasta llegar
al punto 23 que es la interseccion de las
calles G y 13, toma rumbo noroeste
hasta llegar al punto 24 que es la

interseccion de las calles F y 14,

continua rumbo norte hasta llegar al
punto 1y fin del derrotero.
REGULACIONES ESPECIFICAS:
Articulo 247: Se admiten las obras de
construccion,

nueva ampliacion

(incluidas las construcciones en
azoteas), conservacion, mantenimiento,
reconstruccion, remodelacion, division vy
unificacion de viviendas y reanimacion;
siendo permisible el empleo de
materiales tradicionales y soluciones
prefabricadas que armonizan con el
entorno.

Articulo 248. La presencia de jardin y
portal (medio o corrido) y sus
dimensiones, estan condicionadas a lo
predominante en la cuadra.

Articulo 249: Se mantiene la medianeria
lotes

a nivel de fachada en

constructivos de dos 0 mas
edificaciones, que se encuentran en
buen estado técnico y las fachadas
poseen caracteristicas arquitectonicas
que merecen ser conservadas.

Articulo 250: Se autoriza la construccion
en azoteas que procede desde el
punto de vista estructural y armoniza
arquitectonicamente con la edificacion
en planta baja en cuanto a materiales

y expresion formal.
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Articulo 251: Se permiten ampliaciones
hasta 2 niveles en dependencia del
entorno.

Articulo 252. Se admiten las tipologias
constructivas I, Il y III.

Articulo 253: Se admiten cubiertas de
tejas, bévedas y soluciones ligeras con
pretii y placa o losas planas de
hormigdn.

Articulo 254: Se autoriza la construccion
de garajes en correspondencia con el
COS permitido en la manzanay a las
tipologias y materiales predominantes.
Articulo 255. En las parcelas donde las
caracteristicas del suelo imposibilitan la
construccion de edificaciones, se dan
soluciones de areas verdes, parques u
otras areas publicas.

REGIMEN DE USO DEL SUELO:
Articulo  256:  Se

permanencia de la funcion

establece la

residencial
como uso predominante y en menor
medida funciones de servicios basicos
(comercio, salud y educacion), pequefas
industrias, instalaciones deportivas y
religiosas, espacios publicos y areas
verdes.
Articulo 257: Se

conservaciéon o

permite la

mantenimiento, la
reconstruccioén, ampliacion, division y la

nueva construccidon, reanimacion asi

como el mejoramiento y completamiento

de la infraestructura técnica y de
servicios, las areas verdes y los espacios
publicos.

4.3 REGULACIONES
RESIDENCIAL PERIFERICA.
CARACTERIZACION GENERAL:

Zona

ZONA

parcialmente urbanizada con

trazado vial irregular categorizandose
esta red por su mal estado técnico,
cuenta con viviendas aisladas de 1
planta o edificaciones biplantas de 2 6
mas  apartamentos de  tipologia
constructiva I, I, [ll'y IV con portal y/o
jardin en parcelas mas o menos amplias.
Posee areas libres con predominio de
la tenencia privada. Posee servicio de
abasto de agua en la parte norte, red
eléctrica y telefonica, el alumbrado
publico es deficiente y carece de
alcantarillado 'y drenaje. Por las
caracteristicas que posee esta zona se
hace definir su tipologia urbanistica del
Tipo 5 y su tipologia arquitectonica del
tipo Doméstica. A esta zona pertenece
parte de los repartos La Valla, La Curva,
La Herradura, Flora, La Pelota, Canta
Rana y La Represa.

DEERROTERO:

Zona Residencial Periférico A
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Parte del punto 1 coordenadas ( X
583582, Y 234017), toma rumbo sureste
hasta llegar al punto 2 coordenadas (X
583980, Y 233917),

sureste

continua rumbo

hasta llegar al punto 3
coordenadas (X 584385, Y 233430),
toma rumbo noreste hasta llegar al punto
4 coordenadas (X 584819, Y 233692),
continua rumbo sureste hasta llegar al
(X 584888, Y
233596), continua rumbo sur hasta llegar
al punto 6 coordenadas (X 584886, Y

233520), continua rumbo sureste hasta

punto 5 coordenadas

llegar al punto 6A coordenadas (X
584951, Y 233413), toma rumbo
suroeste hasta llegar al punto 7

coordenadas (X 584932, Y 233380),
toma rumbo sureste hasta llegar al punto
8 coordenadas (X 584975, Y 233293),
toma rumbo sur hasta el punto 9
coordenadas (X 584888, Y 233179),
continua rumbo sureste hasta llegar al
punto 10 coordenadas (X 585120, Y
233093), toma rumbo noroeste hasta
llegar al punto 11 coordenadas (X
584302, Y 233263), toma rumbo noreste
hasta llegar al punto 12 coordenadas (X
584348, Y 233333),

noroeste hasta

toma rumbo
llegar al
coordenadas (X 584227, Y 233424),

continua rumbo noreste hasta llegar al

punto 13

punto 14 coordenadas (X 584254, Y

233467), toma rumbo noroeste hasta

llegar al punto 15 coordenadas (X
584233, Y 233496), continua rumbo
noreste hasta llegar al punto 16

coordenadas (X 584239, Y 233511),
continua rumbo oeste hasta llegar al
punto 17 coordenadas (X 584178, Y
233524), toma rumbo noroeste hasta
llegar al
584141, Y 233559), toma rumbo oeste
hasta llegar al punto 19 coordenadas (X
584057, Y 233568),

suroeste hasta

punto 18 coordenadas (X

continua rumbo
llegar al
coordenadas (X 584014, Y 233523),
toma rumbo noroeste hasta llegar al
punto 21 coordenadas (X 583895, Y

233590) continua rumbo suroeste por

punto 20

todo el acceso hasta llegar al punto 22
coordenadas (X 583778, Y 233545),
toma rumbo sur hasta llegar al punto 23
coordenadas (X 583749, Y 233453),
continua rumbo noroeste hasta llegar al
punto 24 coordenadas (X 583319, Y
233755), continua rumbo noreste hasta
llegar al
583397, Y 233929), toma rumbo sureste
hasta llegar al punto 26 coordenadas (X
583482, Y 233884),

noreste hasta

punto 25 coordenadas (X

continua rumbo
llegar al

coordenadas (X 583534, Y 233956),

punto 27
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toma rumbo este hasta llegar al punto 28
coordenadas (X 583571, Y 233959),
toma rumbo norte hasta llegar al punto 1
y fin del derrotero.

Zona Residencial Periférico B

Parte del punto 1 que es la interseccion
de las calles Anacaguita y el camino a
Cafnamazo, toma rumbo sureste hasta
llegar al punto 2 que es la interseccion
de las calles Jucaro y Rosa, toma rumbo
sureste hasta llegar al
coordenadas (X 586108, Y 232947),
continua rumbo suroeste hasta llegar al
(X 586058, Y

232808), toma rumbo suroeste hasta

punto 3

punto 4 coordenadas

llegar al punto 5 coordenadas (X 586018,
Y 232788), continua
hasta llegar al punto 6 coordenadas (X
585844, Y 232829),

noroeste hasta

rumbo noroeste
continua rumbo
llegar al
coordenadas (X 585745, Y 232888),
continua rumbo oeste hasta llegar al
(X 585687, Y

232887), toma rumbo noroeste hasta

punto 7

punto 8 coordenadas

llegar al punto 9 coordenadas (X 585301,

Y 232978), toma rumbo noroeste hasta

llegar al punto 10 coordenadas (X
585125, Y 233092), continua rumbo
sureste hasta llegar al punto 11

coordenadas (X 585405, Y 233043),

toma rumbo norte hasta llegar al punto 1
y fin del derrotero.

Zona Residencial Periférico C

Parte del punto 1 que es la interseccion
de las calles La Curva 2 y Calle La Curva
A, toma rumbo sureste hasta llegar al
punto 2 que es la interseccion de las
calles La Curva Ay La Curva 3, continua
rumbo sureste hasta llegar al punto 3
coordenadas (X 585291, Y 232980),
toma rumbo noroeste hasta llegar al
(X 584951, Y

233058). Continua rumbo suroeste hasta

punto 4 coordenadas

llegar al punto 5 coordenadas (X 584922,
Y 233013), toma rumbo noreste hasta
llegar al punto 6 coordenadas (X 584844,
Y 233030), toma rumbo norte hasta
llegar al punto 1y fin del derrotero.

Zona Residencial Periférico D

Parte del punto 1 que es la interseccion
de las calles La Curva A y La Curva 1,
toma rumbo sureste hasta llegar al punto
2 que es la interseccion de las calles La
Curva 2 y La Curva A, toma rumbo sur
hasta llegar al punto 3 que es la
interseccion de las calles La Curva 2 y
La Curva D, toma rumbo suroeste hasta
llegar al punto 4 en calle G, toma rumbo
noroeste hasta llegar al punto 5 que es la
interseccion de las calles G y La

Herradura, toma rumbo noreste hasta
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llegar al punto 6 que es la interseccion
de las calles C y La Herradura, continua
rumbo sureste hasta llegar al punto 7
que es la intersecciéon de las calles C y
La Curva 1 , toma rumbo noreste hasta
llegar al punto 1y fin del derrotero.

Zona Residencial Periférico E

Parte del punto 1 que es la interseccion
de las calles G y acceso a refugio, toma
rumbo sureste hasta llegar al punto 2
coordenadas (X 584706, Y 232625),
toma rumbo suroeste hasta llegar al
(X 584612, Y

232465), continua rumbo noroeste hasta

punto 3 coordenada

llegar al punto 4 coordenadas (X 584079,
Y 232631), toma rumbo suroeste hasta
llegar al punto 5 coordenadas (X 584008,
Y 232451), toma rumbo noroeste hasta
llegar al punto 5A (X 583962, Y 232464),
continua rumbo noroeste hasta llegar al
(X 583880, Y
232544), toma rumbo oeste hasta llegar
al punto 7 coordenadas (X 583837, Y

232548), continua rumbo noroeste hasta

punto 6 coordenadas

llegar al punto 8 coordenadas (X 583780,
232622), continua rumbo oeste hasta
llegar al punto 9 coordenadas (X 583754,
Y 232619), toma rumbo sur hasta llegar
al punto 10 coordenadas (X 583734, Y
232525), toma rumbo noroeste hasta
llegar al

punto 11 coordenadas (X

583624, Y 232552), toma rumbo noreste
hasta llegar al punto 12 coordenadas (X
584017, Y 232916), toma rumbo sureste
hasta llegar al punto 13 coordenadas (X
584232, Y 232817),

suroeste hasta

continua rumbo
llegar al
coordenadas (X 584228, Y 232799),
continua rumbo sureste hasta llegar al
punto 15 coordenadas (X 584516, Y
232644),

llegar al punto 1y fin del derrotero.

punto 14

toma rumbo noreste hasta
Zona Residencial Periférico F

Parte del punto 1
583500, Y 233648), toma rumbo sureste

hasta

coordenadas (X
llegar al punto 2 que es la
interseccion de las calles A y 13,
continua rumbo suroeste hasta llegar al
punto 3 que es la interseccion de las
calles 14 y F, toma rumbo sureste hasta
llegar al punto 4 que es la interseccion
de las calles 13 y F, continua rumbo
suroeste hasta llegar al punto 5 que es la
interseccion de las calles G y 13, toma
rumbo suroeste hasta llegar al punto 6
que es la interseccion de las calles |y 13,
toma rumbo este hasta interceptar calle
11 y llegar al punto 7, continua rumbo
sureste hasta llegar al punto 8 que es la
interseccion de las calles | y 9, toma
rumbo sur hasta llegar al punto 9 que es

la interseccién de las calles 9 y la unidad,
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toma rumbo suroeste hasta llegar al
punto 10 coordenadas (X 583613, Y

232556), toma rumbo noroeste hasta

llegar al punto 11 coordenadas (X
583549, Y 232571), continua rumbo
noroeste hasta llegar al punto 12

coordenadas (X 583260, Y 232758),
toma rumbo noroeste hasta llegar al
punto 13 coordenadas (X 583312, Y

232940), toma rumbo suroeste hasta

llegar al punto 14 coordenadas (X
583200, Y 232884), continua rumbo
suroeste hasta llegar al punto 15

coordenadas (X 582871, Y 232863),
toma rumbo noroeste hasta llegar al
punto 16 coordenadas (X 582790, Y
233044),
llegar al punto
583219, Y 233145),

noroeste hasta

toma rumbo noreste hasta
17 coordenadas (X
toma rumbo
llegar al
coordenadas (X 583083, Y 233394),
toma rumbo sureste hasta llegar al punto
19 coordenadas (X 583218, Y 233345),
toma rumbo noroeste hasta llegar al
punto 20 coordenadas (X 583196, Y
233392),
llegar al punto 21
583217, Y 233471),

noreste hasta

punto 18

toma rumbo noreste hasta
coordenadas (X
continua rumbo
llegar al

coordenadas (X 583455, Y 233512),

punto 22

continua rumbo noreste hasta llegar al
punto 1y fin del derrotero.

Zona Residencial Periférico G

Parte del
584918,

suroeste

punto 1
Y 233011),

hasta

coordenadas (X

toma rumbo
llegar al punto 2
coordenadas (X 584701, Y 232633),
toma rumbo noroeste hasta llegar al
(X 584605, Y

rumbo noreste hasta

punto 3 coordenadas
232685),
llegar al punto 4 coordenadas (X 584844,

toma

Y 233028), toma rumbo este hasta llegar
al punto 1 y fin del derrotero.
REGULACIONES ESPECIFICAS:
Articulo 258. Se permite el empleo de
sistemas constructivos tradicionales y
prefabricados, asi como el uso de la
madera elaborada y cubiertas ligeras.
Articulo 259. Se admiten las tipologias
constructivas I, I, lll y IV y alturas en
edificaciones de 2 niveles.

Articulo 260 Se

hidrorreguladora del

protege la faja

arroyo Baguano
(15.0m a ambos lados) de todo tipo de
accién constructiva y ocupacion de areas
para la actividad agroproductiva.

Articulo 261: Se admiten acciones de

conservacion y mantenimiento en las
edificaciones ubicadas en areas de

inundacion del reparto La Represa.
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Articulo 262: Se admiten acciones de

conservacion y mantenimiento en las
edificaciones ubicadas en areas de la
franja de la via férrea, en los repartos La
Valla y La Curva.

REGIMEN DE USO DEL SUELO:
Articulo 263: Se mantiene en esta zona
la funcién residencial y formas de
intervencién urbanistica como la nueva
construccion, conservacion,
remodelacion y reconstruccion,
regeneracion, reanimacion, revitalizacion
y completamiento.

4.4 REGULACIONES
RESIDENCIAL PRECARIO.
CARACTERIZACION GENERAL:

Zona

ZONA

parcialmente urbanizada
constituyéndose su fondo habitacional
por viviendas uniplantas en su mayoria,
con un estado constructivo de regular a
malo, predominando la Tipologia IV.

La red vial se encuentra en pésimo
estado técnico, ocasionando problemas
de accesibilidad en periodos de intensas
lluvias, asi como emitiendo al aire
inmensas cantidades de polvo dado el
incesante trafico vehicular de tiro de
cargas para la industria. Elevada
contaminacion ambiental generada por la
cercania de los mismos a las lagunas de

vertimiento de residuales industriales y

humanos, favorecida por la direccidn

predominante de los vientos. Posee
suficiente servicio de acueducto no
siendo asi de alcantarillado. Por las
caracteristicas que posee esta zona se
hace definir su tipologia urbanistica del
Tipo 5 y su tipologia arquitectonica del
tipo Domeéstica. A esta zona pertenecen
parte de los repartos: Canta Rana, Flor,
La Curva y La Represa.

DEERROTERO:

Zona Residencial Precaria A

Parte del punto 1 coordenadas(X 583335,
Y 234078) y toma rumbo sureste hasta
llegar al punto 2 coordenadas(X 583578,
Y 234018), toma rumbo sur hasta llegar
al punto 3 que es la interseccion de las
calles Linea y Parra, continua rumbo
oeste hasta llegar al punto 4 en calle
Parra, toma rumbo suroeste hasta llegar
al punto 5 que es la interseccion de las
calles Baguano 2 y Parra, toma rumbo
noroeste hasta llegar al
coordenadas(X 583398, Y 233929), toma
rumbo noroeste hasta llegar al punto 7
coordenadas(X 583311, Y 234014), toma

rumbo noreste hasta llegar al punto 1 y

punto 6

fin del derrotero.

Zona Residencial Precaria B

Parte del punto 1 coordenadas(X 584951,
Y 233413) y toma rumbo este hasta
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llegar al punto 2 coordenadas(X 585312,
Y 233421), toma rumbo sureste hasta
llegar al punto 3 coordenadas(X 586142,
Y 233040),
hasta llegar al punto 4 coordenadas (X
586111, Y 232955), toma rumbo este

hasta

continua rumbo suroeste

llegar al punto 5 que es la

interseccion de la calle Jucaro y camino
a Baga 2, toma rumbo noroeste hasta
llegar a

la calle Anacaguita, luego

continua rumbo noroeste por calle

Anacaguita hasta llegar al punto 6 que

es la interseccion de las calles
Anacaguita y Jazmin, toma rumbo
noroeste hasta llegar al punto 7

coordenadas(X 584938, Y 233387), toma
rumbo norte hasta llegar al punto 1 y fin
del derrotero.

Zona Residencial Precaria C

Parte del punto 1 que la interseccion de
las calles O y P, toma rumbo sureste
hasta llegar al punto 2 coordenadas (X
583963, Y 232468),
noroeste hasta llegar al punto 3 en calle
La Unidad coordenadas (X 583735, Y
232523), toma rumbo norte hasta llegar

toma rumbo

al punto 4 que es la interseccion de las
calles P y 5, toma rumbo este hasta
llegar al punto 1y fin del derrotero.

Zona Residencial Precaria D

Parte del
583160, Y 233499), toma rumbo sureste
hasta llegar al punto 2 coordenadas (X
583215, Y 233468), toma rumbo sur
hasta llegar al punto 3 coordenadas(X
583195, Y 233393), toma rumbo sureste
hasta llegar al punto 4 coordenadas(X
583218, Y 233345),

noroeste hasta

punto 1 coordenadas (X

toma rumbo
llegar al punto 5
coordenadas(X 583084, Y 233398), toma
rumbo norte hasta llegar al punto 6
coordenadas(X 583078, Y 233444) toma
rumbo noreste hasta llegar al punto 1y
fin del derrotero.

REGULACIONES ESPECIFICAS:

Articulo 264: Se admiten obras de

mantenimiento, reconstruccion,
remodelacion y erradicacion.

Articulo 265. Se permite el empleo de
sistemas constructivos tradicionales y
prefabricados, asi como el uso de la
madera elaborada y cubiertas ligeras.

Articulo 266: Se admiten las acciones
de conservacion y mantenimiento en las
edificaciones ubicadas en areas de la
franja de la via férrea del reparto La
Curva.

REGIMEN DE USO DEL SUELO:

Articulo 267: Se mantiene para esta

zona la funcidon residencial y como

accion o forma de intervencion
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urbanistica mantenimiento,

reconstruccion, remodelacion y
erradicacion.

4.5 REGULACIONES ZONA NUEVO
DESARROLLO.

CARACTERIZACION GENERAL:

Zona clasificada como de urbanizacion

progresiva prevaleciendo en su fondo

habitacional viviendas uniplantas en su
mayoria, con un estado constructivo
regular , predominando la Tipologia

Constructiva Ill. La red vial se encuentra

en regular estado técnico. Posee
suficiente servicio de acueducto no
siendo asi de alcantarillado, existiendo
redes de

ademas electricidad vy

comunicacién. Por las caracteristicas
que posee esta zona se hace definir su
tipologia urbanistica del Tipo 5 y su

tipologia arquitectonica del tipo
Domeéstica. A esta zona pertenece parte
del reparto La Represa.

DEERROTERO:

Zona Nuevo Desarrollo A

Parte del punto 1 coordenadas(X 583153,
Y 234122), toma rumbo sureste hasta
llegar al punto 2 coordenadas(X 583336,
Y 234076), toma rumbo sur hasta llegar
al punto3 coordenadas(X 583311, Y
234014),

llegar al punto 4 coordenadas(X 583398,

toma rumbo sureste hasta

Y 233930), toma rumbo sur hasta llegar
al punto 5 coordenadas(X 583319, Y
233753), toma rumbo noroeste hasta
llegar al punto 6 coordenadas(X 583203,
Y 233811), toma rumbo noreste hasta
llegar al punto 7 coordenadas(X 583253,
Y 233932), toma rumbo noroeste hasta
llegar al punto 8 coordenadas(X 583125,
Y 234037), toma rumbo noreste hasta
llegar al punto 1y fin del derrotero.

Zona Nuevo Desarrollo B

Parte del Punto de Referencia (PR) que
es la interseccion de la calle A y el
acceso al CUPET, toma rumbo sureste a
una distancia de 10.58m gira a un angulo
de 90° y toma rumbo suroeste a una
distancia de 13.38m hasta llegar al Punto
Inicial de Replanteo(PIR) que es a su
vez el punto A, continua rumbo sureste a
una distancia de 136.0m hasta llegar al
punto B, luego toma rumbo suroeste y
gira a un angulo de 90° a una distancia
de 115.0m hasta llegar al punto C, toma
rumbo noroeste gira a un angulo de 90°
a una distancia de 136.0m hasta llegar al
punto D, toma rumbo noreste gira a un
angulo de 90° a una distancia de 115.0m
hasta llegar al punto Ay fin del derrotero.
REGULACIONES ESPECIFICAS:

o6



Articulo 268: Las nuevas construcciones
se incorporan a la urbanizacion existente
en la zona.

Articulo 269: Se permite entre las lineas
de fabricacion un ancho minimo de
12.50m (6.0 de calzada y 2.50m de
acera y parterre a ambos lados y 1.50m
de faja de jardin) para calles principales
y de 9.0.0m para las secundarias
garantizando la accesibilidad en casos
de emergencia (bomberos, policia,
ambulancia, mudanzas).

Articulo 270: Se admiten vias de mayor o
menor ancho, en dependencia de los
requerimientos y caracteristicas
especificas del uso y lugar.

Articulo 271: Se permite el empleo del
constructivo

sistema tradicional 'y

sistemas  prefabricados siempre que
estos ultimos cuenten con el debido
tratamiento y adecuacion al entorno.

Articulo 272: Se admiten las tipologias

constructivas I, Il, Il y IV.

Articulo 273: Se determina para las

nuevas construcciones que se ubican
hacia la calle A las tipologias I, Il y III.
Articulo  274: Se

edificaciones hasta tres niveles de altura

admiten las

con previos estudios aprobados por las

entidades competentes.

Articulo  275: Para el

aprovechamiento del suelo se determina

mejor uso Yy
la inclusién de construccidon de viviendas
pareadas o en tiras.

Articulo 276: Se mantienen los niveles
de fomentacion de areas verdes vy
espacios publicos aprobados en el plan
espacial del habitat para la zona.

Articulo  277: La

instalaciones para los servicios se ajusta

construccion de

a las determinaciones establecidas por
los planes de ordenamiento aprobados; y
se mantienen como objeto de estudio por
los 6rganos de administracion local si se
proponen modificaciones.

REGIMEN DE USO DEL SUELO:
Articulo 278: Se define para esta zona el
desarrollo de viviendas y servicios y de
crecimiento del asentamiento.

Articulo 279: Se mantiene en esta zona
la funcidon residencial y formas de
intervencién urbanistica como la nueva
urbanizacion, la construccion,
conservacion, remodelacion,
rehabilitacion, reconstruccion,
reanimacion, revitalizacion y
completamiento.

46 REGULACIONES
PRODUCCION.

CARACTERIZACION GENERAL:

ZONA DE

57



Conformada por las areas del central
azucarero Lépez Pefia y la tienda de
venta de materiales de la construccion.
Su fondo habitacional se constituye por
viviendas uniplantas en su mayoria, con
un estado constructivo de regular,
predominando la Tipologia IV. La red vial
se encuentra en regular estado técnico
alrededor de la industria azucarera y en
pésimo estado técnico al llegar a la
tienda de venta de materiales de la
construccion, ocasionando problemas de
accesibilidad en periodos de intensas
lluvias, asi como emitiendo al aire
inmensas cantidades de polvo dado el
incesante trafico vehicular de tiro de
cargas para la industria azucarera.
Posee suficiente servicio de acueducto
no siendo asi de alcantarillado. Por las
caracteristicas que posee esta zona se
hace definir su tipologia urbanistica del
Tipo 5 y su tipologia arquitectonica del
tipo Industrial. Estas zonas se ubican en
los repartos La Valla y La Curva.
DERROTERO:

Zona de Producciéon A

Parte del punto 1 coordenadas(X 584280,
Y 233505), toma rumbo suroeste hasta
llegar al punto 2 coordenadas(X 584228,
Y 233424), continua rumbo sureste hasta

llegar al punto 3 coordenadas (X 584347,

Y 233331),toma rumbo suroeste hasta
llegar al punto 4 coordenadas (X 584301,
Y 233264), toma rumbo noroeste hasta
llegar al punto 5 (X 583758, Y 233448),
continua rumbo norte hasta llegar al
punto 6 (X 583774, Y 233537), toma
rumbo noreste hasta llegar al punto 7
coordenadas (X 583896, Y 233583),
continua rumbo sureste hasta llegar al
punto 8 coordenadas(X 584023, Y
233522), toma rumbo noreste por todo el
acceso hasta llegar al punto 1 y fin del
derrotero.

Zona de Produccion B

Parte del punto 1 coordenadas (X
585254, Y 233192), toma rumbo
suroeste hasta llegar al punto 2

coordenadas (X 585219, Y 233078),
toma rumbo noroeste hasta llegar al
(X 584895, Y

233176), continua rumbo norte hasta

punto 3 coordenadas

llegar al punto 4 coordenadas (X 584920,
Y 233275), toma rumbo noreste hasta
llegar al punto 5 coordenadas (X 584993,
Y 233290), continua rumbo sureste hasta
llegar al punto 1y fin del derrotero.

REGULACIONES ESPECIFICAS:

Articulo 280: Se autoriza la localizacién
de instalaciones compatibles con el uso

industrial y de produccién.
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Articulo 281: Mantiene

proteccion establecidos por las normas

los radios de

para cada una de las industrias.
Articulo 282: Se admiten

constructivas

acciones

sobre aquellas
instalaciones compatibles con el uso
de la zona.

Articulo _283. Las nuevas edificaciones
socio-administrativas, laboratorios,

almacenes, parqueos Yy garitas de

instalaciones cercanas a las Vvias
principales, se localizan de frente y con
acceso hacia las mismas.

Articulo 284:. Se ubican frente a las vias
secundarias los siguientes objetos de
obra: almacenes a cielo abierto, de
productos combustibles o explosivos,

talleres con materia prima a granel que

provocan suciedad, bancos de
transformadores, naves abiertas,
plantas de tratamiento, torres de

enfriamiento y calderas.

Articulo 285: Las construcciones tienen
en cuenta la observancia de las
disposiciones establecidas por los
organismos, entidades y autoridades
competentes en lo relativo a: los
distanciamientos y normas de proteccion
contra incendios, sanitarias, de
tratamiento y manipulacion de sustancias

y productos explosivos, combustibles,

quimicos, téxicos, nocivos; el tratamiento
y disposicion final de residuales solidos,
liquidos y gaseosos; asi como otras
normas sanitarias y de proteccién para
instalaciones productivas y otras de
semejante naturaleza.

Articulo 286: Las vias colectoras y de
servicio se construyen como obras
inducidas con las secciones establecidas
en las normas vigentes, y su uso es
colectivo y comun a todas las
instalaciones.

Articulo 287: Todas las

garantizan su conexion a los sistemas

instalaciones

tratamiento de residuales previstos o a la

existencia de plantas propias de
tratamiento, trampas de grasa u otros
medios similares; las mismas poseen
sistemas de indicadores para el control
de los residuales y la contaminacion y
cumplen las disposiciones de las leyes
vigentes en cuanto a la proteccion
del medio ambiente.

Articulo 288: Dentro de los limites fisicos
de las areas o parcelas de cada
instalacion o industria, se garantizan las
areas verdes de proteccion,
ornamentales y de descanso, referidas a
parterres, jardines, franjas verdes de

proteccion y otras.
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Articulo 289: El area correspondiente a
la obra industrial se delimita por una
cerca en todo los casos.
Articulo  290: Las

instalaciones se construyen en el eje de

cercas entre

ambas parcelas con una altura minima
de 1.80m y hasta 3.0m en dependencia
de las caracteristicas de dicha
instalacion.

Articulo 291: La construccion de nuevas
instalaciones y ampliaciones, asi como la
siembra de arboles y arbustos se ubican
fuera de las fajas de proteccion de los
corredores eléctricos, especificamente
a menos de: 3.65m en las menores de
33 Kv, 7.5m para 33 Kv, 15.0m para 110
Kv y de 25.0m para 220 Kv; a ambos
lados en todos los casos.

Articulo 292: Las redes técnicas sobre el
terreno se localizan a los laterales de las
soterradas.

Articulo 293. Se permiten instalaciones
de servicio a las propias industrias, de
uso industrial no contaminantes o cuya
contaminacidn no sea con sustancias
toxicas.

Articulo 294: Las nuevas construcciones
cumplen con los requisitos generales de
las normas de proteccion contra
incendios.

REGIMEN DE USO DEL SUELO:

Articulo 295:. Se define para esta zona
fundamentalmente el uso productivo e
funcién

industrial; mantiene la

residencial en este sector, aunque

esta limitada y restringida en algunas

areas.
Articulo  296: Mantiene formas de
intervencion urbanistica como la

construccion, conservacion,

remodelacion, rehabilitacion y
reconstruccion.

4.7 REGULACIONES ZONA
RESIDENCIAL EDIFICIOS

MULTIFAMILIARES.
CARACTERIZACION GENERAL:
En esta

zona predomina el uso

residencial, caracterizandose como su
nombre lo indica por la existencia de
edificios multifamiliares. La red vial se
encuentra en regular estado técnico.
Posee servicio de alcantarillado vy
acueducto. Por las caracteristicas que
posee esta zona se hace definir su
tipologia urbanistica del Tipo 2 y su
tipologia arquitectonica del tipo
Doméstica. Esta zona se localiza en el
reparto Flora.

DERROTERO:

Parte del punto 1 que es la interseccion

de las calles 2 y Armando Parra, toma

rumbo sureste hasta llegar al punto 2 en
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calle Armando Parra, continua rumbo
este hasta llegar al punto 3 que es la
interseccion de las calles 1 y Armando
Parra, continua rumbo sur hasta llegar al
punto 4 que es la interseccion de las
calles G y 1, toma rumbo noroeste hasta
llegar al punto 5 que es la interseccion
de las calles G y 2, toma rumbo noreste
hasta llegar al punto 1y fin del derrotero.
REGULACIONES ESPECIFICAS:

Articulo 297 Los espacios yermos

existentes en los edificios son de uso
comun y garantizan la atencion sobre
dichas areas de manera tributaria a cada
edificacion.

Articulo 298. Las

cisternas u otro tipo de equipamiento que

redes técnicas,

se encuentran situadas en esas areas,
poseen hacia estos espacios de uso
comun que permiten la accesibilidad
requerida.
Articulo 299: Se establece el cercado en
las edificaciones multifamiliares con los
requisitos siguientes:
a) El proyecto se aprueba por la
Direccién Municipal de
Planificacion Fisica.
b) Las areas actualmente yermas
existentes entre los fondos de las
edificaciones se ocupan con

funciones definidas que

garantizan la atencién sobre la
totalidad del area existente; en los
casos en que las redes técnicas y
sistemas se encuentran situadas
en esas areas se define un
espacio para el acceso a éstas y
la circulacion peatonal.

c) Se establece el acceso a las cajas
de escaleras y a los pases en los
edificios.

d) En la

cercados senalados en el articulo

construccion de los

anterior se utilizan materiales
como verjas metalicas, balaustres
de mortero o combinaciones de
éstas con muretes de hasta 0,60m
de altura tanto en los jardines
frontales como en laterales.
Articulo 300: Las edificaciones presentan
elementos comunes generales, tales
como, el terreno en que se asienta el
vestibulos,

edificio; los cimientos,

galerias, pasillo, escaleras, vias de

entrada, salida o de comunicacién, los
sétanos, azoteas, patios, terrazas vy
jardines, salvo imposicién o estipulacion
en contrario; los locales para
instalaciones de servicios generales
como electricidad, gas, agua, cisterna,
tanques

y bombas de agua; los

ascensores, incineradores de residuos e
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instalaciones existentes son de beneficio

comun.

Articulo _301: Se admite como
intervenciones constructivas la
conservacion de los edificios

multifamiliares.

Articulo 302: Las acciones constructivas
en apartamentos mantienen la integridad
de los apartamentos colindantes y no
adicionan cargas a la estructura
edificada.

Articulo _303: Los apartamentos son

indivisibles.

Articulo 304: Se autoriza la construccién
de garajes colectivos y para autos ligeros;
sus vias de acceso se separan a mas de
3.0m del edificio.

Articulo _305: Se permite la apertura de
vanos interiores con la aprobacion de la
Empresa de Proyectos que garantiza no
se produzcan fallos estructurales.

Articulo 306: Se mantienen libres las

azoteas de construccion de corrales para
animales.

Articulo 307: Los edificios multifamiliares
no pueden ser pintados individualmente
en el exterior (incluyendo tanto los muros
como los elementos de carpinteria y
herreria) por sus vecinos, la pintura debe

ser uniforme para todo el inmueble.

Articulo 308: Se mantiene la estructura

de la fachada principal y Ila

uniformidad del inmueble
multifamiliar en su conjunto.
REGIMEN DE USO DEL SUELO:
Articulo 309: Se define para esta zona
el uso en dependencia de la funcion
principal de la zona y mantiene Ia
funcién residencial.
4.8 REGULACIONES ZONA ESPACIOS
PUBLICOS Y AREAS VERDES.
CARACTERIZACION GENERAL:
En esta zona se encuentra el estadio de
restricciones

Beisbol donde existen

urbanisticas para la transferencia de

solares yermos estatales a los
particulares y la transferencia de solares
yermos entre particulares para la
construccion de viviendas por esfuerzo
propio de la poblacion. La misma se
encuentra ubicada en el reparto La
Pelota.

DERROTERO:

Parte del punto 1 que es la interseccion
de las calles G y 13, toma rumbo este
hasta llegar al punto 2 que es la
interseccion de las calles G y 11, toma
rumbo sur hasta llegar al punto 3 que es
la interseccién de las calles | y 11, toma
rumbo oeste hasta llegar al punto 4 que

es la interseccion de las calles | y 13,
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toma rumbo norte hasta llegar al punto 1

y fin del derrotero.

REGULACIONES ESPECIFICAS:
Articulo 310: Las obras de conservacion,
reconstruccion, remodelacion y
ampliacion de instalaciones en estas
zonas son aprobadas por la Direccion
Municipal de Planificacion Fisica.

Articulo 311: En el caso especifico de la
vegetacion y areas verdes cualquier
alteraciéon o modificacién o las acciones
de tala, poda y moteo tienen en cuenta la
aprobacion de Servicios Comunales.
REGIMEN DE USO DEL SUELO:
Articulo 312: Se define para esta zona
el uso en dependencia de la funcién
principal de la zona. La  funcion
residencial en este sector, aunque se
permite, esta limitada y restringida.
49 REGULACIONES ZONA DE
GRANDES INSTALACIONES.
CARACTERIZACION GENERAL:

En esta zona existe el predominio de la
Base de Transporte de AZCUBA y se
acompana de los talleres de Ia
maquinaria agricola. La red vial se
encuentra en mal estado técnico. La red
vial se encuentra en pésimo estado
ocasionando

técnico, problemas de

accesibilidad en periodos de intensas

lluvias, asi como emitiendo al aire
inmensas cantidades de polvo, dado el
incesante trafico vehicular de tiro de
cargas para la industria azucarera.
Posee suficiente servicio de acueducto
no siendo asi de alcantarillado. Por las
caracteristicas que posee esta zona se
hace definir su tipologia urbanistica del
Tipo 5 y su tipologia arquitectonica del
tipo Industrial. Esta zona se localiza en el
reparto La Curva.

DERROTERO:

Parte del punto 1 que es la interseccion
de las calles Jazmin y Anacaguita, toma
rumbo este por toda la calle Anacaguita
hasta llegar al punto 2 que intercepta el
camino a Baga 2, toma rumbo oeste
hasta llegar al punto 3 que es la
interseccion de la calle Jazmin y el
camino a Baga 2, toma rumbo norte
hasta llegar al punto 4 coordenadas
(585255), toma rumbo noroeste hasta
llegar al punto 1y fin del derrotero.
REGULACIONES ESPECIFICAS:
Articulo 313: Se permite la localizacién
de instalaciones compatibles con el uso
definido en esta zona.

Articulo 314. Se permiten acciones

constructivas sobre aquellas
instalaciones compatibles con el uso

de la zona.
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Articulo 315: Las nuevas construcciones
cumplen con las disposiciones
establecidas por los organismos,
entidades y autoridades competentes en
lo relativo a: los distanciamientos y
normas de proteccion contra incendios,
sanitarias, de tratamiento y manipulacion
de sustancias y productos explosivos,
combustibles, quimicos, toxicos, nocivos;
el tratamiento y disposicion final de
residuales sélidos, liquidos y gaseosos;
asi como otras normas sanitarias y de
proteccion para este tipo de
instalaciones.

Articulo 316: Todas las

garantizan su conexion a los sistemas

instalaciones

tratamiento de residuales previstos o a la

existencia de plantas propias de
tratamiento, trampas de grasa u otros
medios similares, poseen sistemas de
indicadores para el control de los
residuales y la contaminacion. Y
cumplen con las disposiciones de las
leyes vigentes en cuanto a la
proteccion del medio ambiente.

Articulo 317: Dentro de los limites fisicos
de las areas o parcelas de cada

instalacion o industria, se garantizan

las areas verdes de proteccion,

ornamentales y de descanso, referidas a

parterres, jardines, franjas verdes de
proteccion y otras.

Articulo 318: El area correspondiente a
la obra en funcién se delimita por una
cerca en todo los casos.
Articulo 319. Las

instalaciones se construyen en el eje de

cercas entre

ambas parcelas con una altura minima
de 1.80m y hasta 3.0m en dependencia
de las caracteristicas de dicha
instalacion.

Articulo 320: La construccion de nuevas
instalaciones y ampliaciones, asi como la
siembra de arboles y arbustos se ubican
fuera de las fajas de proteccién de los
corredores eléctricos, especificamente
a menos de: 3.65m en las menores de
33 Kv, 7.5m para 33 Kv, 15.0m para 110
Kv y de 25.0m para 220 Kv; a ambos
lados en todos los casos.

Articulo 321: Las redes técnicas sobre el
terreno se ubican a los laterales de las
soterradas.

Articulo 322: Las nuevas construcciones
deberan cumplir los requisitos generales
de las normas de proteccidn contra
incendios.

REGIMEN DE USO DEL SUELO:
Articulo 323: Se define para esta zona
el uso en dependencia de la funcidn
funcién

principal de la zona. La
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residencial en este sector, aunque se
permite, esta limitada y restringida.
CAPITULO 5. REGULACIONES DE
PROCEDIMIENTOS.

Articulo 324: A los efectos de estas

regulaciones  se establecen los
procedimientos que se determinan a
continuacion, respecto a las solicitudes y
tramites, aprobaciones y usos de suelo,
autorizaciones, licencias de obra,
entidades y comisiones o grupos de
consulta y aprobacion y sobre las
contravenciones en materia de
ordenamiento territorial y el urbanismo.
5.1 SECCION PRIMERA.
SOLICITUDES Y TRAMITES.

Articulo 325: Se establecen un conjunto
de disposiciones indicativas sobre el
modo de encauzar oficialmente las
gestiones para obtener las aprobaciones
correspondientes a los usos de suelos,
areas verdes, espacios publicos y a las
acciones constructivas de las inversiones
que se promueven en los terrenos y las
edificaciones en general, las redes
técnicas, la red vial y el contexto urbano
especifico; estos procedimientos indican
los tramites a realizar, a qué organismos
dirigirse y la documentacion requerida,

segun se trate:

a)

b)

En el caso de organismos vy
entidades inversionistas, todo tipo
de obras nuevas, ampliaciones,
remodelaciones o rehabilitaciones
capitales, reconstrucciones 'y
restauraciones, y los cambios de
uso, requieren la microlocalizacion
o0 aprobacion de uso de suelo, y
posteriormente la Licencia de
Obra y el Certificado de Habitable-
Utilizable todos expedidos por la
Direccién Municipal de
Planificacion Fisica.

Las licencias de obra para la
conservacion, remodelacion y
rehabilitacion de viviendas tanto
para el sector estatal como el
privado, son tramitados por el
Departamento de Tramites de
Atencidn a la Poblacion de la
DMPF.

Las licencias de obra para las
nuevas construcciones de
viviendas en terreno, tanto para el
sector estatal como el privado,
son tramitadas por el Grupo de
Inversiones y el Departamento de
Atencion a la

DMPF

Tramites de
Poblacion de la

respectivamente.
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d)

e)

f)En el

h)

Toda accion constructiva incluida
la demolicién, en inmuebles con
categoria de monumento, cuenta
con la aprobacion de la Comisién
Municipal de Monumentos.

Las acciones constructivas de
conservacion 'y mantenimiento
segun establece el Decreto-Ley
322 no requieren autorizacion, ni
licencias de obra.

caso especifico de los
espacios publicos y areas verdes,
cualquier alteracion o}
modificacion, o las acciones de
deberan

tala, poda y moteo,

contar con la aprobacion previa de

la  Direccién Municipal  de
Servicios Comunales.
La Direccion  Municipal de

Servicios Comunales es vela por
la conservacién y mantenimiento
de

urbano

los elementos de mobiliario

tales como conjuntos
escultoricos, bustos, tarjas y otros.
de
Servicios Comunales mantiene la
de

yermos de tenencia estatal.

La Direccion  Municipal

higienizacion los solares

procedimientos, se rigen por las
siguientes indicaciones:
a) El Registro de la Propiedad

b)

c)

d)

Inmobiliaria, Patrimonial o Privada,
del

facultado para la tramitacion de

Ministerio de Justicia es el

titularidades de terrenos vy
edificaciones.

De no existir fisicamente la
separacion o limite de propiedad
entre dos edificaciones de
viviendas, asi como tampoco haya
titulo de propiedad u otros
documentos legales que
demuestran la dimension del

terreno que corresponde a cada
edificacion, es competencia en su
caso de la Direccién Municipal de
Planificacion Fisica, definir dichos
limites de propiedad.

Se tramita el cambio de uso o
transferencia de areas, sean estas
libres o no, locales y otras
instalaciones, entre organismos y
entidades por la Direccion
Municipal de Planificacion Fisica.
Las infracciones que se cometen

en la tramitacion establecida para

Articulo  326: Otras

normativas sobre aspectos

disposiciones la ejecucion de obras, asi como

juridicos las que atentan contra las

aplicables esencialmente en materia de disposiciones urbanisticas aqui
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reguladas, son objeto de
aplicacién de lo previsto a tales
efectos en la legislacion relativa a
las contravenciones en materia de
ordenamiento  territorial y el
urbanismo.

5.2 SECCION SEGUNDA.
APROBACION DE USO DE SUELO,
AUTORIZACION Y LICENCIA DE
OBRA.

Requerimientos para tramitacion de
microlocalizacion de inversiones,
actualizaciones, usos de suelo y areas
de estudio.
Articulo 327: A

microlocalizacion de

los efectos de la

inversiones, se
presenta la correspondiente solicitud
acompanada de la siguiente informacion
en dependencia de la complejidad vy tipo
de obra:

e Identificaciéon de la inversion, con
todos los detalles establecidos en
el proceso inversionista.

e Localizacion propuesta, con

posibles alternativas.

e Fundamentacion Técnico-
Economica, incluyendo las
vinculaciones funcionales

externas.

e Caracteristicas basicas del terreno
requerido, con un esquema de
planta general.

e Capacidad funcional tipolégica a
satisfacer.

e Consumos energéticos y de agua.

e Cantidad y tipo de residuales.

e Otros indicadores
medioambientales 'y  técnico-
constructivos segun proceda.
Articulo 328: Todas

sobre el uso del suelo, tales como areas

la tramitaciones

de estudio, microlocalizaciones, cambios

de uso, ampliaciones, etc., caducan
después de dos afos de emitida la
aprobacion original; al efecto, cumplen
tramites especificos segun lo establecido
para éstas en la Direccion Municipal de
Planificacién Fisica.

Requerimientos para tramitacion de
Autorizacion y Licencia de Obra.
Articulo 329: Las

licencias de obra se solicitan acorde con

autorizaciones 'y

su tipo y complejidad, a nivel provincial o

municipal y cumplen los siguientes
requisitos segun corresponda:

e Carta del organismo o entidad
como solicitud, especificando los
detalles de la inversidén, del
inversionista 'y del director

facultativo.
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e Aprobacion de Microlocalizacion,
cambio de uso o actualizacién de
uso de suelo segun sea el caso.

e Certificacion que acredita la

posesion o tramitacion legal
inmobiliaria.

e Dos copias del proyecto ejecutivo,
memoria descriptiva y planos
generales de las especialidades.

e Aprobacion del proyecto, emitida

por la comision de revision de

proyectos de la  Direccion
Municipal de Planificacion Fisica.

e Aprobacion del proyecto, emitida
por la Comisidbn amaunicipal de
Monumentos y del departamento
de Higiene y Epidemiologia de la
Direccién Municipal de Salud.

e Aprobacion del proyecto, por parte
de la Agencia de Proteccion
Contra Incendios (APCI).

e Licencia ambiental emitida por el
CITMA.

e Para las instituciones religiosas y
sociales, aprobacion emitida por
el Registro Provincial de

Asociaciones.
e Compatibilizacion con la defensa.

Requerimientos para tramitacion de

Certificados de Habitable-Utilizables.

Articulo 330: Una vez ejecutada la obra
aprobada mediante la respectiva licencia,
se solicita su habitable-utilizable en la
Direccion Municipal o Provincial de
Planificacion Fisica, segun corresponda;
para cuyo tramite se requiere:

e Carta de solicitud, con los detalles

correspondientes.

e Aval del director facultativo de la

obra sobre su apropiada
terminacion.

e Aval del constructor sobre los
requerimientos técnicos

constructivos.

e Habitable o utilizable sanitario.

e Certificacion de habitable-utilizable
de la Agencia de Proteccion
Contra Incendios.

5.3 SECCION TERCERA. ENTIDADES
Y COMISIONES O GRUPOS DE
CONSULTA Y APROBACION.

Articulo 331: En

aprobacion de uso de suelo y de licencia

los procesos de

de obra se realizan consultas vy

aprobaciones  de instituciones vy
comisiones o grupos de trabajo y de
expertos, conforme a las siguientes
disposiciones:
e Los estudios de uso de suelo se
remiten a la consulta de Recursos

Hidraulicos, Higiene y
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ela

e Para

Epidemiologia, Organizacion
Basica Eléctrica, Defensa (FAR-
MININT),

Monumentos,

Suelos del MINAGRI y CITMA.

Comision de
Departamento de
incorporacion de  nuevos
elementos ornamentales
conmemorativos o vinculados a
hechos 0 personalidades
relevantes, cuentan con la
consulta a la Comision Provincial
de Monumentos.

todas las acciones
constructivas incluidas las obras
nuevas que requieren licencia de
obra, el proyecto es sometido a
revision por parte del
Departamento de Planeamiento
de la Direccion Municipal de
Planificacion Fisica cuando se
trate de una edificacion de valor
monumental, es sometida a

proceso de revision por la

Comisién Provincial de
Monumentos.

e Para el caso especifico de los
conjuntos residenciales y las

edificaciones de viviendas, éstas
son sometidas a la revision de la

Comision de Revision de

Proyectos de la Unidad Municipal
Inversionista de la Vivienda, la
entidad Proyectista y la Direccion
Municipal de Planificacion Fisica.
5.4 SECCION CUARTA.
CONTRAVENCIONES EN MATERIA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
URBANISMO.
Articulo 332: Los aspectos relacionados
con las contravenciones, cuantias de
multas, entidades facultadas para
imponerlas, entre otras consideraciones
y procedimientos, aparecen en el
Decreto 272, “De las Contravenciones en
Materia de Ordenamiento Territorial y el
Urbanismo, aplicable a tal fin.
CAPITULO 6: TABLAS Y NORMAS
GRAFICAS.
Articulo 333: A los efectos de estas
Regulaciones aparecen a continuacion
los aspectos normativos  graficos
relacionados con el contenido de las
mismas en su diverso articulado, asi
como también las correspondientes
ilustraciones fotograficas, que en general
contienen la maxima informacién posible
para la mas consecuente interpretacion y
aplicacion de las presentes

Regulaciones.
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1. TABLA DE INTERVENCION URBANA.
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2. TABLAS DE USOS POR TIPOLOGIAS ARQUITECTONICAS.

Edificios
Vivienda Vivienda Edificacion | Casas multifamili
unifamiliar | unifamiliar es cuarterias | ares
USOS en esquina | apareada o | comunes o (menor o
medianeria ciudadelas | igual a 5
niveles)
Residencial Permisible Permisible Permisible Restringido | Preferente
Administracion | Permisible Permisible Permisible Restringido | Permisible
Comercio Permisible Permisible Permisible Restringido | Permisible
Gastronomia Permisible Permisible Permisible Restringido | Permisible
Salud Permisible Permisible Permisible Restringido | Permisible
Educacion Permisible Permisible Permisible Restringido | Permisible
Deporte Restringido | Restringido Restringido | Restringido | Permisible
Recreacion Permisible Permisible Permisible Restringido | Permisible
Cultura Permisible Permisible Permisible Restringido | Permisible
Religioso Permisible Permisible Permisible Restringido | Permisible
Servicios Permisible Permisible Permisible Restringido | Permisible
basicos
Almacenes vy | Restringido | Restringido Restringido | Restringido | Restringido
talleres
Agricultura Permisible Permisible Permisible Restringido | Restringido
urbana
Produccion Restringido | Restringido Restringido | Restringido | Restringido
Militar, Orden | Restringido | Restringido Restringido | Restringido | Restringido
Interior Publico
Agropecuario | Restringido | Restringido Restringido | Restringido | Restringido
Parqueos Permisible Permisible Permisible Prohibido Permisible
Especiales Restringido | Restringido Restringido | Restringido | Restringido




USOS Civil Publico | Industrial Religiosa militar
Residencial Permisible Restringido | Permisible Restringido
Administracion Preferente Restringido | Restringido Restringido
Comercio Preferente Restringido | Restringido Restringido
Gastronomia Preferente Restringido | Restringido Restringido
Salud Preferente Restringido | Restringido Restringido
Educacion Preferente Restringido | Restringido Restringido
Deporte Preferente Restringido | Restringido Restringido
Recreacion Preferente Restringido | Restringido Restringido
Cultura Preferente Restringido | Restringido Restringido
Religioso Permisible Restringido | Preferente Restringido
Servicios basicos Restringido Restringido | Restringido Restringido
Almacenes y | Restringido Preferente Restringido Restringido
talleres

Agricultura urbana | Permisible Restringido | Restringido Restringido
Produccion Permisible Preferente Restringido Restringido
Militar, Orden | Permisible Restringido | Restringido Restringido
Interior Publico

Agropecuario Permisible Restringido | Restringido Restringido
Parqueos Permisible Restringido | Restringido Restringido
Especiales Restringido Restringido | Restringido Restringido
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3. TIPOLOGIAS URBANISTICAS.

TIPOLOGIA URBANISTICA

GRAFICO

Tipologia Urbanistica 1

Tipologia Urbanistica 2

Tipologia Urbanistica 3

Tipologia Urbanistica 4
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4. TIPOLOGIAS ARQUITECTONICAS.

Edificaciones comunes.- Ocupan
aquellas parcelas originales de 14,00
m de frente hasta 50,00 m. Son de
proporciones rectangulares y de
altura variables entre 1 — 2 plantas.
Respetan las  alineaciones vy
separaciones y suelen tener portales
en fachada, pero en definitiva no son

homogéneas,

Edificios multifamiliares.-
Edificaciones de 3 a 4 — 5 plantas de
forma cuadrangular y también
rectangular segun su adecuacion
maxima a la parcela. Se asocian en
conjuntos de parcelas de dimension
y forma similar colindantes, quizas
conteniendo una esquina. Tienen
ocupacion maxima de la parcela y a
veces hasta la infringen sin respetar
las condicionales urbanisticas. El
portal es cerrado con vidrio 0 poseen
simplemente medio portal interior o
vestibulo de acceso, ofreciendo
hacia la calle casi una fachada

continua.
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Vivienda con Tipologia constructiva
Il:

- Paredes de hormigon, ladrillos,
bloques y mamposteria.

- Techos de vigas y viguetas de
madera o metal y tejas de

barro.

Vivienda con Tipologia constructiva
Il

- Paredes de hormigon, ladrillos,
bloques y mamposteria.

- Techos de vigas y viguetas de
madera o metal y tejas de
asbesto cemento o planchas
metalicas, canalones de

asbesto cemento.

Vivienda con Tipologia constructiva
IV:

- Paredes de madera.

- Techos de vigas y viguetas de
madera o metal y tejas de

barro o asbesto cemento.
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Vivienda con Tipologia constructiva
V:

- Paredes de madera.

- Techos de vigas y viguetas de
madera o metal y carton

asfaltico, guano, lona, Carton.

Viviendas con Tipologia constructiva
VI:

- Paredes de yagua o tabla de
palma.

- Techos de vigas y viguetas de
madera o metal y tejas de
barro, planchas de asbesto
cemento o0 metal, carton

asfaltico, guano.

5. ESPACIOS PUBLICOS Y AREAS VERDES.

Parques urbanos.- Espacios
abiertos, disefiados a tal fin
e insertados en la trama
urbana ortogonal.
Generalmente ocupan de 2
a 1 manzana. Entre sus
elementos componentes de
mobiliario urbano se
aprecian bancos de estar,
farolas y luminarias,

esculturas ornamentales,
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etc., asi como el tratamiento

de la jardineria, arbustivas
y especies de arbolado.
Cuentan generalmente con
plazuelas y aceras
perimetrales e interiores. Se
caracterizan como areas de
estar y de intercambio

social y comunitario

Plazas.- [Espacios abiertos,
generalmente enmarcados
por edificaciones o paisajes
de determinada relevancia
urbana. Predominan las
superficies pavimentadas y
sus dimensiones son
variables dentro de Ia
escala urbana, pues van
desde grandes plazas vy
explanadas hasta
plazoletas y plazuelas.
Entre sus elementos
compositivos predominan el
tratamiento de los
pavimentos en materiales
de disefio, asi como la 2013710006 1045

jardineria ornamental y la

ubicaciéon de esculturas y
otros componentes

asociados a la significacion
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del lugar, incluido el disefio
de la iluminacion. Su uso
esta vinculado
fundamentalmente a
funciones de caracter
histérico y conmemorativo,
ademas de utilizarse para
actividades recreativas y de
intercambio cultural y social.
En ocasiones al carecer de
dichos significados,, estos
espacios pueden ser
utilizados eventualmente
como areas para ferias,
parqueos, etc.

Paseos arbolados, calles vy
avenidas.- Espacios
disefados que se
desarrollan en forma lineal
vinculados a la red vial.
Entre sus elementos
compositivos se aprecian
bancos de estar, luminarias,
asi como el disefo de
arbolado, arbustivas vy
tratamiento de jardineria.
Se desarrollan a lo largo de
las vias como parte de su

disefio o en tramos de vias

que posean alta
significaciéon urbana. En el

caso de los paseos se
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aprecia el emplazamiento
de las esculturas y de otros
elementos  ornamentales.
Se caracterizan por poseer
amplias aceras, paseos y
parterres disefiados, tanto
para la conformacién de
espacios de estar y de
intercambio social, como

para favorecer la circulaciéon

peatonal, la ventilacién
natural y apropiadas
condiciones

medioambientales
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Parques recreativos.-
Instalaciones equipadas
para el desarrollo de
actividades de caracter
cultural, recreativo y
deportivo, se clasifican
como grandes
instalaciones, tanto por las
dimensiones del area que
ocupan como por su
capacidad de acogida de
publico, pudiendo ser tanto
especializadas como
polifuncionales. Sus

dimensiones son como

minimo de 2 hectareas,
pudiendo alcanzar
dimensiones tales que
clasifiquen como grandes
parques recreativos de nivel
de ciudad. Entre los
elementos compositivos
predominan las areas de
estar, tanto de sol como de
sombra, el arbolado y la
jardineria, las superficies
pavimentadas de
esparcimiento y juegos al
aire libre, asi como la
presencia de edificaciones
como apoyo a la

gastronomia y otras
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actividades sociales bajo
techo.

Parques infantiles.- Espacios
disefiados con mobiliario y
equipamiento mecanico
adecuados especificamente
para su funcion. Pueden
ocuparse desde 1 parcela
hasta 1 manzana en los
casos que corresponden a
la escala de la localidad.
Generalmente estan
protegidos con cercados u

otros elementos que

garanticen su seguridad.
Entre sus componentes se
encuentran el arbolado y la
jardineria, bancos de estar
y pequenas instalaciones
destinadas a servicios de
apoyo propios del parque,

incluidos los gastrondmicos
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Espacios abiertos naturales.- Su
funcién principal es
propiciar el contacto con
ambientes naturales,
principalmente maritimo,
fluvial y boscoso.
Generalmente coinciden
con areas declaradas como
protegidas o] de

conservacion con sus

valores naturales y
medioambientales. Las
superficies  edificadas se
limitan al minimo
indispensable. Se
caracterizan en su caso por
poseer caminos y senderos
que propician la circulacion,
el uso de  espacios
naturales de estar vy
equipamiento
diferenciadamente

funcional.

6. VIAS PUBLICAS.

Vias Principales (Arterias segun NC 53-80).- Poseen de 4 a 6 carriles de 3,50 m. La
calzada es de 14,00 m a 21,00 m. Generalmente poseen separador central, como
minimo de 1,20 m a 3,00 m. Dotadas de parterres y aceras de 1,50 m como minimo
cada uno. Pueden poseer ciclovias de 2,25 m de ancho. Estan disefadas para

velocidades moderadas de 70 a 79 Km./h, con doble sentido de circulacion de
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transito. Su uso por medio de transporte colectivo sera normal o semiexpreso.

Vias Menores (Arterias segun NC 53-80).-
Poseen hasta 4 carriles de 3,50 m. La
calzada es de 13,00 m a 1400 m. —

Estan dotadas de parterres y aceras, ; 3 i 2
de 1,50 m como minimo cada uno. :)ﬁfifwf'* T
Disefadas para velocidades
moderadas de 60 a 69 Km/h. Admiten
doble sentido de transito. Asimila la
circulacion de transporte colectivo
normal.

Calles Colectoras.- Poseen hasta 4 carriles ———
desde 3,00 ma 3,50 m. La calzadaes —— ﬁf&g ﬂﬁg
de 600 m a 1400 m. Poseen jﬂ Lﬁ

parterres y aceras de 1,50 m como
minimo cada uno. Disefadas para
velocidades medias y bajas de 50 a
59 Km/h dentro de las zonas
residenciales, comerciales y otras. El
uso de transporte colectivo sera

fundamentalmente de interconexion y

distribucion
Vias Locales.- Poseen hasta 2 carriles de —
) i
3,00 m a 3,50 m cada uno. La calzada —— ﬁ % 4 %
es 6,00 m a 7,00 m. Poseen parterres L“‘Wa LTL

y aceras de 1,5° m como minimo cada
uno. Disefladas para los niveles mas

bajos de velocidades de 30 a 49



Km/h. No se admite el transporte
colectivo por Omnibus. Pueden
calificarse como calles residenciales y

comerciales.

7. RESUMEN DE REGULACIONES GRAFICAS.

REGULACIONES GRAFICO

Primera y segunda linea de fachada:

No se podran realizar en nuevas

construcciones otra alineacion UUMUMU

de fachada que no sea la

predominante en la cuadra.

Pasillos laterales y de fondo:
El ancho de los pasillos laterales y

de fondo, ya sean sanitarios, de

acceso o0 de pasos de

servidumbre, se tomara

siempre desde el borde mas

saliente del paramento

correspondiente hasta el limite

de propiedad. Cuando el limite =
de propiedad lo constituya un
muro medianero, la distancia se
medira hasta el eje de dicho
muro. Se disponen ademas las
siguientes regulaciones:

Sera obligatorio mantener en los
pasillos laterales y para todas
las edificaciones de hasta

15,00 m maximo de altura y
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equivalente a cinco plantas, un

ancho minimo de 1,00 m.

Cercados:

La altura maxima de las cercas sera
de 1.80 m en los laterales y
fondo y 1.00 m al frente, hasta
la segunda linea de fachada.

En el caso que la vivienda aledana
se encuentre separada a
menos de 1.00 m, no se
permite la ejecucién de muros
ciegos. Es obligatoria la
combinacion de materiales de
forma que hasta una altura de
1.20 m sea sdlido y el resto de
la altura con materiales que
permitan la transparencia y

ventilacion necesaria.

Portales (publicos o privados):

No se permite el cierre de portales
de uso publico en los lugares
donde éstos existan, asi como
también la colocacion de
muretes o barandas frontales o
transversales que impidan el

paso libremente por ellos.

Marquesinas y toldos:

Los toldos que se coloquen en las

23




fachadas de los edificios
pueden ser confeccionado de
lona, materiales plasticos o
metalicos y atendiendo a su
forma, planos: semipiramidales
y semiesférico y con respecto a
su posicion: verticales,
inclinados y horizontales segun
la que esta ultima sea se regula
de la forma siguiente:

Verticales: Si son colocados en
fachadas que den frente directa
a la via publica, su altura sobre
el nivel de la acera no sera
menor de 2,40 m.

Proyectantes: Sobre la via publica, si
es la acera su saliente sera el
ancho de ésta reducido en 0.20
m y su altura sobre el nivel de
la misma no sera menor de
2,50 m.

Vistas y luces:

Para poder abrir ventanas en vistas
rectas, construir balcones,
escaleras, pasillos, galerias,
etc., debera separarse una
distancia de 2.00 m desde su
limite de propiedad hacia el
interior de ésta. En las vistas
oblicuas, dicha distancia no

puede ser menor de 0.60 m.
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Escaleras:
No se permiten escaleras que
sobresalgan fuera del plano de

fachada, excepto en casos

I

excepcionales  cumpliéndose

siempre que queden dentro del

limite de la propiedad y disten
3.90 m del eje de la via si esta
no tiene propiedades
especificas. De no ser posibles
se ejecutaran por el interior del
portal de la planta baja por los

laterales o fondos.

8. USOS DE SUELO PRESENTES EN EL ASENTAMIENTO

Viviendas unifamiliares comunes

2013125 03:42 PM . -'..:-’IETET}IEN: %
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Tipologias Constructivas
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Edificios altos
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Comercio
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Gastronomia
)T
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Salud

Educacion
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Recreacion

Cultura
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Religioso

Parques urbanos y microparques
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Plazas

R R

Parques recreativos infantiles

el asd O A
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Vias principales.

Mobiliario urbano
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9. ESTRUCTURA DE LA MANZANA.

Ocupacion de la manzana.
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Ocupacion de la parcela.
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Franja de portal.-

dedicada a area verde,
comprendida entre la primera
linea de fachada y el espacio
publico delimitado por la linea
de propiedad. Tendra un ancho
de 5,00 m y dicha area podra
pavimentarse solo en los casos
especiales.

Se encuentra
delimitada con un ancho o
profundidad de 4,00 m entre la
primera y segunda lineas de
fachada, correspondiente a la

primera crujia construida, segun

el caso, puesto que puede
también  permanecer como
superficie libre sin construir

debido al retranqueo del portal,
fundamentalmente en entidades

publicas.

10. ALINEACION DE LAS EDIFICACIONES.

Franja de jardin.- Area libre frontal
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LMITE DE

Primera linea de fachada.- Definida FRCPEDAD

por la primera linea de 7/ ,
) . il
construccion de la edificacion

r_/”\a\b

por su frente principal, retirada !

N h
\%Lm/ﬂ\r

5

5,00 m del limite de propiedad, |
0 en su caso hasta 9,00 m i HHHH

cuando exista retranqueo del
portal
LMITE DE LMITE DE

Segunda linea de fachada.- Coincide RCPECD RCPED

con el paramento exterior de la | %

N

segunda crujia construida a

tenor de la aplicacién de las

otras regulaciones asi | g™
T
establecidas, que estan U

relacionadas o0 mas bien

definidas por ella misma, tales
como pasillos laterales, la franja
de jardin y el portal

UMITE DE

Pasillo lateral.- Area libre descubierta Remeiao

que se desarrolla a partir de la

segunda linea de fachada por “q

i
P

s

¢!

v
Wm,‘ ML N

su frente principal hasta el

JHN R N I I

(B WS

: i i I ]
paramento exterior por su frente 77727777777,

de fondo, con un ancho minimo
de 1,00 m entre el limite lateral
de propiedad y el borde o
paramento también lateral de la

edificacion
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Pasillo de fondo.- Superficie libre Reneo FRCPERD

descubierta definida por el limite

de propiedad y el paramento de

[

la edificacion, ambos en su

-

frente de fondo, con 1,00 m de

ancho minimo

11. TIPOS Y ELEMENTOS DE FACHADA.

(MMECE LIMFEDE

Cercado.- Delimita el perimetro del area de jardin ROPEDAD IOREAD

o franja al frente de la parcela hasta la

segunda linea de fachada y también los

limites de propiedad en los laterales y en el

frente de fondo. Su base sera un murete

I NN B B

\,“’ P
Ut
i ! j’/‘“

corrido de hasta 0,60 m sobre el que Wi‘/////ﬁ—

descansaran las cercas, verjas de metal o |
las balaustradas de mortero, con una altura

total no mayor respectivamente de 1,80 my

de 1,20 m asegurando una transparencia

como minimo de un 67%. En el resto del

perimetro parcelario a partir de la segunda

linea de fachada, la altura maxima sera de

hasta 2,10 m

Portal.- Se desarrolla a lo largo de la fachada WrEde

principal, pudiendo estar adosado a la 7
misma, cubriéndola en al menos la mitad .
(50%); lo cual permite utilizar su cubierta ‘

como terraza techada o no. Asimismo el

portal puede formar parte interior del

volumen o cuerpo de la edificacién, como
abertura en la planta baja de la fachada
principal, en cuyo caso debe cubrir el ancho
total de dicha fachada (100%). Estas
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condicionales son de aplicacion general e
indispensable para todo tipo de portal que
aparece caracterizado en la presente tabla.
Portal de uso publico.- Se caracteriza por el libre Pk

transito peatonal.

Portal elevado.- Utilizado en zonas donde la
topografia lo exija, asi como en soluciones
de semisétano, elevando en ambos casos la
planta baja soélo hasta 1,20 m con respecto

al nivel de la acera, estara provisto de

circulacion vertical del tipo escalinatas o

rampas de accesos.

Alturas de las Edificaciones.- La extension vertical

RCFEDAD INMEDE
| RCPELAD

N
N

de un edificio se medira por el numero de pi- | |
s0s, sin incluir los semisoterrados ni los des-
vanes no habitados. La altura de una edifica-
cion se medira a partir del nivel medio del en-

frentamiento del edificio en la linea de frente.
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LMITE DE LIMTE DE

Basamento.- Caracterizacion de las dos primeras ROPED PRogAG
plantas y excepcionalmente hasta la tercera,

teniendo un tratamiento  diferenciado

funcional y tipolégicamente respecto a la

volumetria de la edificacién; con proyeccion
ademas en la primera linea de fachada, en
cuyo caso sera porticada su planta baja y
dedicada a diversos usos de servicios
publicos tales Ccomo: alojamiento,
administracion, comercio, gastronomia,
servicios generales y sociales, asi como
también en estacionamiento a partir de la
segunda crujia.

Balcon.- Saliente techado o no, permitido
solamente a partir de la segunda planta;
podra sobrevolar en el ancho de jardin hasta

un tercio de la franja del mismo y cubrir su

proyeccién no mas del 30% del area total de

dicha franja i

ANEXOS

Localizacion regional del municipio Baguano
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ZONAS DE REGULACION

SIMBOLOGIA

B Centro de Servidos
Producdén
0 Residendal Periféric
I R=sidendal Precario
[0 Residencial Intermedio
B E=pzcios Riblims y Areas erdes
B =iificos Multifamilizres

ZONA CENTRO DE SERVICIOS
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ZONA RESIDENCIAL INTERMEDIO

ZONA DE PRODUCCION
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ZONA EDIFICIOS MULTIFAMILIARES
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ZONA DE ESPACIOS PUBLICOS Y AREAS VERDES
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ZONA NUEVO DESARROLLO

ZONA RESIDENCIAL PERIFERICO
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CAPITULO T:
TERMINOS.

Articulo 334: A los efectos de estas

GLOSARIO DE

Regulaciones, se asumen las siguientes
definiciones para cada uno de los

términos estipulados:

Accesoria: Habitacion con puerta a
la calle o a pasillos interiores que en
ocasiones formaba parte de la planta
baja de los inmuebles coloniales. Por
excepcion se comunicaba
internamente con los mismos. Las
accesorias fueron, mas tarde,
incorporadas a las “cuarterias” como
solucion mas  jerarquizada de
vivienda y posteriormente mayor
intensidad de uso inmobiliario, en
proyectos y disefios apropiados a tal
fin.

Accion Constructiva: Son las obras
0 acciones que se realizan por
esfuerzo propio de la poblacion en
edificaciéon, y que estan definidas por
la Ley No. 65 “Ley General de la
Vivienda” de 23 de diciembre de 1988,
asi como las realizadas por los
organismos y entidades y que son las
siguientes:

Ampliacion: Toda nueva
construccion a la vivienda original

que forma parte integrante de ella y

se encuentra unida a ésta por una
puerta, pasillo o escalera o cualquier
otra solucion constructiva.
Conservacion: Es el conjunto de
mantenimiento o reparacion que se
realiza a una vivienda o edificio
multifamiliar para protegerlo del
desgaste y prolongar su vida util.
Construccion: Toda nueva
edificacion destinada a la resistencia
de una o mas familias.
Reconstruccion: Accién constructiva
que se ejerce a una vivienda o
edificio multifamiliar con alto grado de
deterioro o inhabitable para sustituir o
construir de nuevo algunos de sus
elementos componentes, total o
parcialmente, con el fin de recuperar
su valor de uso y reincorporar al
fondo util de viviendas (rehabilitacion).
Remodelacién: Toda construccion o
arreglo interior o exterior de una
vivienda o edificio multifamiliar que
altere su trazado, aspecto original y le
introduzca cambios estructurales.
Acciéon  Urbanistica: Son las
acciones o formas de intervencion
urbanistica en sectores o zonas
residenciales y no en edificaciones

aisladas, por esfuerzo propio



de la poblacion y la iniciativa estatal o
de los organismos y entidades u
organizaciones. Estas son las
siguientes:

Conservacion: Accion en zona
residencial que posee condiciones
ambientales buenas y cuenta con
facilidades viales, infraestructurales y
de servicios adecuados cuya
estructura urbana debe ser
mantenida.

Rehabilitaciéon: Se ejerce en zonas
residenciales que requieren la
reparacion y reconstruccion parcial
de la vialidad, la infraestructura
urbana.

Reconstruccion: Es la forma de
intervencion donde predomina la
reconstruccion total y dispersa de la
vivienda, el completamiento vy
reconstruccion de la vialidad, las
redes hidrotécnicas y los servicios.
Remodelacién: Se realiza en zonas
que suponen una transformacion
integral para lograr un ambiente
superior, incluida la demolicion de
algunas viviendas.

Erradicacion: Accion en una zona
residencial ocupada por viviendas
constructivamente deficientes,

provisionales o irreparables, o que

cuentan con problemas de
infraestructura; de redes técnicas;
carencia de servicios; que por tales
razones, O por otras restricciones
urbanisticas especificas, el Plan
Director  determine que  sean
erradicadas y urbanizadas totalmente;
0 en otros casos dedicadas a areas
verdes, zonas de proteccion y otros
usos.

Completamiento: Intervencion en
zonas con aceptable estructura
urbana, redes y servicios, que
cuentan con areas libres y que deben
ser completadas.

Restauracion: Es la accion de alto
valor, o con predominio de
edificaciones de alto valor, que deben
ser preservadas o rescatadas en
cuanto a su imagen y estructura
urbana.

Nuevo desarrollo: Accion en Zonas
Residenciales de nueva construccion
de viviendas su urbanizacion,
infraestructura y equipamiento.
Acera/ Acera “ponchada”: Parte de
la via destinada a la circulacion de
peatones, acera en cuyo pavimento
se perforan espacios para la

colocacion de arboles.
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Altura de la edificacién: Es la
dimension vertical medida, en su
fachada, desde el nivel de la acera
hasta el plano superior del techo del
ultimo de los pisos comprendidos en
su altura. No se incluyen los motivos

ornamentales que no sean

habitables, como torres abiertas,
cupulas y pérgolas. Se expresa en
plantas (pisos) y en metros a razén
de 3,00 metros por cada una.
Ampliacion: Toda nueva
construccion afnadida en bajos o altos
a la edificacion original que forma
parte integrante de ella y se
encuentra unida a ésta por una
puerta, pasillo o escalera o cualquier
otra solucion constructiva.
Antepecho: Pretil que se pone en
sitios altos y peligrosos (balcones,
etc.) de las edificaciones.

Area construida: Sumatoria del area
construida en cada uno de los niveles
de un inmueble. Para cada nivel se
considera el 100 % del area cubierta
y cerrada con 4 paredes; el 50 % del
area en terrazas voladas y el 75 %
del area en terrazas con 3 paredes

perimetrales.

Area libre: Todo espacio descubierto
(no techado), independientemente de
Su uSoO.

Area ocupada: Proyeccion en planta
de la construccion techada, que no
incluye las areas exteriores
pavimentadas.

Areas protegidas: Son los territorios
que por los valores del medio natural
requieren de especial proteccion con
las autoridades y entidades
competentes, segun lo dispuesto en
la legislacion vigente sobre Ia
proteccion del medio ambiente y uso
racional de los recursos naturales.
Autorizaciéon: Permiso oficial para
realizar los trabajos que por sus
caracteristicas no estd comprendido
en la licencia de construccion.
Balcones: Plataformas estrechas en
voladizo, protegidas por pretiles o
barandillas, que prolongan el
pavimento de un piso fuera de la
fachada a través de una abertura del
muro o pared exterior.

Barrera arquitecténica:
Impedimento fisico-constructivo que
interfiere o dificulta la accesibilidad y
la circulacion de las personas

discapacitadas.
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Basamento: Cuerpo situado debajo
de la cafa de la columna que
comprende la base y el pedestal.
Asiento sobre el que se supone la
columna o estatua o sirve
eventualmente de zapata. En
urbanismo alegoria para sefalar las
bases y cuerpos bajos de edificios,
empleados en la funcion principal de

los mismos o

para ubicar equipamiento vy
servicios u otras funciones
diferenciadas  arquitecténica vy
urbanisticamente.

Calificacion del Suelo: Utilizaciéon
genérica a la que el Plan de
Ordenamiento Territorial y Urbano
destina un area determinada del
territorio.

Calle: Via destinada al transito de
vehiculos y peatones dentro de
zonas urbanizadas o0 nucleos
urbanos. Es el espacio publico
entre limites de propiedad, cuyos
componentes son: aceras, parterres
y contenes a ambos lados, asi
como la calzada o calzadas al

centro, con o sin separador o paseo.

Calzada: Parte de Ila via
normalmente utilizada para la
circulacion de vehiculos por una o
mas sendas. Una via puede
comprender varias calzadas
separadas entre si por una franja
divisoria.

Car-porch (entrada o estadia de
vehiculos): Anglicismo referido a
los espacios generalmente
cubiertos y con estructuras ligeras y
desmontables, para el
estacionamiento de vehiculos.
Categorias de Uso: Definen las
correspondientes intensidades
urbanisticas en virtud de las
siguientes determinaciones:
Prohibido: Uso no permitido o
vedado, para impedirlo.

Restringido:  Uso limitado o
reservado, para hacerlo restrictivo.
Permisible: Uso admitido o tolerado,
para aceptarlo, en algunos casos
segun proyecto.

Preferente: Uso seleccionado o
preferido sobre otro, para
favorecerlo.

Obligatorio: Uso exigido o inevitable,
para imponerlo.

Cercados: De cercar, cerca, valla o

muro circundante, empleado para
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delimitar las parcelas de terreno. En
areas urbanas, los cercados
pueden ser de barras de acero,
mallas eslabonadas y muretes de
hormigén, ladrillos o bloques.

Habitable-

Utilizable: Son los documentos

Certificacion de

que se emiten, una vez concluido
totalmente las acciones
constructivas amparadas en la
licencia de obra que demuestra que
éstas se realizaran de acuerdo a la
licencia otorgada y como constancia
para los tramites legales de
ocupacién y otros procedentes,
tanto para viviendas como para

otras edificaciones.

Coeficiente de ocupacion del
suelo (COS): Resultado de dividir
la proyeccion del area edificada u
ocupada en metros cuadrados,
entre el area total de la parcela.

Coeficiente de utilizacién del
suelo (CUS): Resultado de dividir la
totalidad del area construida
(sumatoria de cada uno de los
niveles) entre el area total de la

parcela, cuya equivalencia es

metros cuadrados de techo por
metros cuadrados de suelo.
Completamiento: Intervencion en
zonas con aceptable estructura
urbana, redes Yy servicios, que
cuentan con areas libres e
infraestructura y que deben ser
completadas urbanisticamente.
Conservacion: Es el conjunto de
trabajos de mantenimiento o
reparacion que se realiza a una
edificacion, vias publicas, redes
técnicas o espacios urbanos, para
protegerlos  del desgaste vy
prolongar su vida util.
Construccion: Toda nueva
edificacion que se ejecute.

Contén: Borde exterior de la acera
o del parterre que sirve de limite
entre y la calzada, o entre el
separador y la calzada.

Cuadra: Espacio urbano o frente de
calle comprendido en cada
manzana entre los respetivos
bordes de otros dos frentes
sucesivos de calle.

Cuadricula Urbana: Estructura
urbana tradicional conformada por
calles que se cruzan en angulos,
definiendo esquinas y espacios 0

poligonos cerrados o "manzanas".
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Cuarteria: Inmueble de tipo
domeéstico multifamiliar, formado por
una serie de habitaciones
dispuestas perimetralmente
alrededor de un patio comun, y
donde los servicios sanitarios,
lavaderos y areas de cocina eran
compartidos en su concepcidn
original. Posteriormente pequefios
apartamentos interiores con
servicios auxiliares propios.

Cuarto o habitacion: En una
vivienda unifamiliar o en un
apartamento, el local originalmente
destinado a  dormitorio. En
ciudadelas y cuarterias, el local
utilizado como vivienda.
Demoliciéon: Eliminacién fisica
parcial o total de un inmueble o por

partes componentes.

Division (desglose): Los
propietarios de una vivienda
tendran derechos a dividirla en los
casos excepcionales en que las
dimensiones y forma de Ila
edificacién lo permiten.

Edificio alto-bajo: Se considera
edificio alto al que posee mas de

cinco plantas con mas de 15,00

metros y bajo hasta cinco plantas
equivalentes a 15,00 metros.
Equipamiento de ciudad:
Instalaciones de servicios de
frecuencia territorial esporadica que
satisfacen las necesidades de la
poblacion de toda la ciudad e
incluso de la poblacion flotante y del
turismo.

Equipamiento de nivel municipal:
Instalaciones de servicios generales
que no se utilizan con frecuencia
diaria. Incluye reparadoras de
calzado, equipos electrodomésticos
y otros; barberias y peluquerias;
servicios de salud; taller de costura;
oficinas de correos; agencias
bancarias; e instalaciones
gastronémicas.
Equipamiento primario:
Instalaciones de servicio
generalmente vinculadas a sectores
residenciales o barrios por la
frecuencia diaria de su utilizacion.
Incluye las unidades de comercio
minorista, instalaciones escolares y
areas libres para el uso recreativo o
deportivo.

Erradicacion: Accidén urbanistica
aplicable en una zona residencial

ocupada por viviendas u otras
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edificaciones constructivamente

deficientes, provisionales 0
irreparables, o que cuentan con
problemas de infraestructura, de
redes técnicas y carencia de
servicios. Por tales razones o por
otras  restricciones urbanisticas
especificas, el Plan de
Ordenamiento Territorial determina
que sea erradicada y reurbanizada
totalmente o en otros casos
dedicadas a areas verdes, zonas de
proteccion y otros usos.

Escalas de Intervencion:
Diferenciaciéon del nivel de accion
constructiva o urbanistica aplicable
respectivamente a las edificaciones
y al contexto urbano, segun se trate.
Espacio publico: Son los espacios
libres constituidos por plazas,
plazuelas y otros, que se producen
como resultado del ensanche de las
vias de circulacién, parques, isletas
con vegetacion y/o mobiliario,
paseos y también las calles y
demas vias de circulacion; asi como
las correspondientes areas
tributarias de las instalaciones

publicas y de servicios publicos.

Frente de calle: Zb6calo urbano
integrado  linealmente por los
elementos tipologicos que
conforman la ocupacion y
alineacion de los limites de
propiedad y de las lineas de
fachadas o de construccion en cada
cuadra de las manzanas. Segun su
cualificacion, se pueden
caracterizar por su valor urbano
requerido patrimonialmente.

Grado de Proteccion: Categoria
establecida por la Ley de
Monumentos para especialmente
proteger y preservar las
edificaciones segun sus valores
patrimoniales intrinsecos en |, Il y Il
grados.

Espacio semipublico: Es el
espacio privado definido y separado
del espacio publico por el limite de
propiedad de manera
interrelacionada, tal como sucede
en las franjas de jardin y portal.
Tiene caracter de uso restringido
por parte de quien ostente su
titularidad o usufructo.

Hito: Mojon o monticulo piramidal
de base cuadrada para Ia
sefalizacion e identificacion

individual de las vias, dos a dos,
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colocado diagonalmente en las
esquinas de las calles.

Intensidad urbanistica: Grado de
actuacion aplicable a la calificaciéon
o destino de uso de suelo y de las
acciones constructivas, segun el
caracter y el tipo de las
intervenciones en el contexto
urbano.

Intercambio: Lugar de la via donde
se encuentran dos o0 mas vias a
distintos niveles con los ramales de
enlace necesarios para
comunicarlas entre si.

Jardin Frontal: Espacio
semipublico descubierto situado
entre la linea de propiedad y la
primera linea de fachada (o portal
privado), que forma parte de la
superficie descubierta de la parcela,
dedicado a la ubicacion de areas
verdes.
Licencia de Construccion
(Licencia de Obra): Es el
documento técnico legal o permiso
que emite la Direccion de
Arquitectura y Urbanismo (DAU)
Municipal para la realizacion de
edificaciones, divisiones, en el que
se sefalan los requisitos vy

condicionales que deben cumplirse

obligatoriamente en la localizacion
constructiva en cuestion.

Limite de propiedad: Lindero o
linea que confina fisicamente la
titularidad o posesion de un terreno

o parcela.

Linea de construccién: (Linea de
edificacion). Es la alineacion de
parcelas urbanas construidas en el
perimetro de la manzana, y que
incluye la denominacién “linea de
fachada® o linea frontal de
edificaciones.

Luces: Se denominan a Ilos
rompimientos menores en paredes,
que sirvan mas bien para iluminar
que para mirar al exterior.
Mantenimiento: Accidén
constructiva en una edificacion, con
el fin de protegerla del desgaste,
mantenerla en buen estado
constructivo y de funcionamiento, y
prolongar su vida util.

Manzana urbana: Célula o
elemento esencial de la estructura o
cuadricula urbana, conformada por
poligonos cerrados (generalmente
cuadrilateros), y definidos por calles

y vias que se intersecan o cruzan
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formando angulos o las conocidas
"esquinas". Las "manzanas" a su
vez estan constituidas por
elementos a espacios menores, que
son las parcelas urbanas (lotes,
fincas urbanas o parcelas) en los
que se construyen las edificaciones.
Medioambiente:  Conjunto  de
circunstancias ecoldgicas,
culturales y antropicas en que se
desenvuelve la ciudadania en el
contexto urbano.
Medianerias: (paredes
medianeras): Son las paredes
comunes a dos edificaciones, que a
Su vez se separan. Las paredes
medianeras pueden ser de tres
tipos: las medianerias propiamente
dichas como las anteriormente
sefaladas; las paredes contiguas o
inmediatas y las denominadas
paredes con “derecho de arribo”.
Microlocalizacion: Es el
documento oficial expedido por la
Direccion Provincial de Planificacion
Fisica y Arquitectura para la
localizacion de inversiones de los
organismos y entidades.

Mobiliario Urbano: Es el conjunto
de elementos utilitarios situados en

los espacios publicos y en la via

publica, tales como: Iuminarias,
farolas, bancos, apeaderos,
puentes, jardineras, cestos,
sefalizaciones: y que en areas
determinadas (centro, zonas
historicas, etc.) pueden tener un
disefio especifico y de alta calidad,
asi como materiales apropiados.

Monumentos: Todo centro
historico urbano y toda construccion,
sitio u objeto que por su caracter
excepcional merezca ser

conservado por su significacion

cultural, histérica o social para el
pais y que como tal, sea declarado
por la Comisién Nacional de
Monumentos, de acuerdo a lo
dispuesto en la Ley No. 2 de 4 de
Agosto de 1977, Ley de
Monumentos Nacionales y Locales.
Morfologia (tipologia) urbanistica:
Es el conjunto de formas, valores y
caracteristicas arquitectonicas vy
principalmente urbanisticas y que
tipifican a una zona o sector
residencial determinado (por
ejemplo volumetria, forma de las
parcelas, superficie descubierta,

pasillos, cercados, salientes,
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alineados; presencia de portales
publicos o privados, jardines, etc.)
Nueva edificacion: Construccion
sobre un solar yermo o area libre.
Parada de  Dbolsillo: Término
alegorico relativo a los espacios
publicos y paralelos a la faja de
circulacion de la via, destinados a
facilitar la parada de los vehiculos
del transporte publico y junto a los
cuales se establecen los apeaderos
de pasajeros.

Parcela Urbana: Porcion pequefia
de terreno, en este caso urbano. En
el catastro, cada uno de Ilos
terrenos de un propietario, llamado
entonces lote (Finca urbana). Por
regla general, son los espacios o
unidades que integran las
“‘manzanas” (parcelacion).

Paredes contiguas: Es la que toca
el limite del terreno vecino o que
deja cierto espacio hasta cierto
limite. Es una de las formas que
adquieren las medianerias o las
paredes medianeras. Las paredes
contiguas o inmediatas pertenecen
a cada edificacion y pueden ser de
contacto, cuando estan unidas, o
tener separacion determinada o

solamente existia una, incluida la

pared contigua también
denominada "derecho de arrimo".
Parterre: Area verde comprendida
entre el borde de la via y la acera
(parterre exterior) o entre dos
franjas de acera o pavimentos
adyacentes a la via (parterre interior
o contraparterre).

Pasillos laterales y de fondo:
Espacios sanitarios, de proteccion
y circulacion, entre el limite, lindero
o cercado de la parcela de terreno
y los bordes o paredes de la
edificaciéon interior, y forman parte

de la superficie descubierta.

Patinejos: Pequefios espacios
cerrados con paredes o galerias y
descubierto o semidescubierto, en
el interior de las edificaciones y que
cumple funciones de ventilacién,
confort térmico y mejora de las
condiciones de iluminacion.

Portal libre de uso publico:
Zaguan, portico o} espacio
conformado por columnas vy
paredes, paralelo a las calles o vias
de comunicaciones, y que permite

un libre movimiento de peatones,
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les ofrece proteccion del transito de
vehiculos y guarecerse de las
condiciones meteorologicas
tropicales como la insolacidén y la
lluvia.

Portal privado: Zaguan portico o
espacio conformado por columnas y
paredes situado en la parte frontal
de las edificaciones anteriores,
estan bien delimitados y son del
uso exclusivo de las edificaciones.
Puntal: Altura existente o espacio
que media entre los niveles de piso
terminado correspondientes a dos
plantas consecutivas. Se diferencia
del puntal libre, en que en éste se
descuenta el espesor de techo de la
planta inferior o piso de la superior.
Reconstruccion: Accion
constructiva que se ejerce en
edificaciones con un alto grado de
deterioro, o} desaparecidas
parcialmente, con el objetivo de
lograr su recuperacion formal y
capacidad de uso.
Rehabilitacién: Intervencion
dirigida a recuperar y/o mejorar, la
capacidad de uso de un conjunto
urbano o de un inmueble o Ia

infraestructura urbana, a través de

diversas acciones constructivas vy
ajustes en el régimen de uso.
Remodelaciéon: Toda construccion
o arreglo interior o exterior de una
edificacion, que dirigida al disefio
de nuevos espacios a partir del
inmueble existente, altere su
composicién, aspecto original y le
introduzca cambios estructurales.
Reparacion mayor: Trabajos de
consolidacion para resolver
afectaciones notables de elementos
portantes y/o cubiertas, asi como de
redes principales de la edificacion.
Reparacion menor:  Trabajos
destinados a resolver afectaciones
de escasa entidad en estructuras,
acabados y cubierta, asi como en
redes y carpinteria.

Reposiciéon: Reconstruccion total
de una edificacion, dado su estado

ruinoso o depreciado.

Restauracion: Proceso de
recuperacion total o parcial de un
bien  patrimonial, tendente a
recuperar 0 preservar  sus
caracteristicas originales,
espaciales y formales.

Restricciones urbanisticas: Son

las limitaciones que se establecen a
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la transferencia de solares estatales
y particulares, para la construccién
de viviendas en azoteas por
esfuerzo propio de la poblacién,
segun |lo establecido en los
articulos 21 y 24 de la Ley No. 65
de 1988 “Ley General de la
Vivienda”; y otras de diversa indole
en zonas urbanizadas en general,
por ejemplo, las restricciones
urbanisticas a la construccion en las
zonas cercanas a aeropuertos, las
relacionadas con la proteccion con
la proteccion de embalses y
cuencas de agua subterranea, entre
otras.

Retranqueo: Retiro de la linea de
fachada o construccion, de al
menos una crujia; tanto en planta
baja como en niveles superiores,
sobre la alineacion oficial
establecida.

Salientes sobre la via: Son los
elementos, partes u objetos de las
edificaciones que se proyectan
sobre la via publica, tales como
balcones, marquesinas, aleros y
otros, cuyas dimensiones y alturas
sobre la via publica (incluida la

acera) deben ser regulados.

Separador de la via/ Separador
central: Parte de la via que separa
calzadas, sendas o carriles, de
vehiculos y peatones. En el caso
del separador central, los carriles
son de circulacion opuestas, salvo
excepcion.

Servidumbre de vistas y de luces:
Son los gravamenes o limitaciones
impuestas por unos inmuebles a
otros, por razones de evitar vistas
rectas, de costados u oblicuas,
separacion entre ventanas
colindantes, apertura de vanos en
paredes medianeras y otros
aspectos similares.

Seto de arbustivas: Sembrado
lineal de tal especie de area verde,
perimetral y contiguo al limite de
propiedad, cuya altura no exceda
de 1,20 metros.

Solar yermo urbano: Toda porcién
de terreno donde no existe
edificacion o existiendo, sea de
poca significacion trazada como tal
en un asentamiento. No se
considerara solar yermo el terreno
acceso a otro edificio que integre
una unidad fisica inmobiliaria y
como tal se encuentre inscripto en

el Registro de Propiedad.
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Superficie descubierta: Area de
la parcela urbana que no es
edificada y que ocupa un porcentaje
de la misma entre 15 % y 50 % de
acuerdo a las diversas tipologias de
la ciudad, y esta representada por
los patinejos, patios interiores,
jardines frontales, pasillos laterales
y de fondo segun sea el caso.
Terrazas: Son espacios cubiertos o
descubiertos, generalmente de nivel
superior al del terreno, limitados o
no por muros o balaustradas, que
forman parte de una edificacion.
Tipologia arquitectonica: Es el
resultado de la agrupacion de las
edificaciones en “tipos” a partir de la
deteccién en ellas de determinados
rasgos homogéneos o constantes,
que las hacen integrar un conjunto
claramente identificable.

Tipologia wurbana: Estudios de
tipos 0 modelos urbanos en virtud
de su trama, caracteristicas fisicas,
ambientales, histéricas y
socioeconomicas.

Trampas de grasa: Dispositivos
que se colocan en las instalaciones
de produccion industrial,

agropecuarias y otras, para recoger

los residuos de lubricantes
minerales, o compuestos organicos
(glicérido, lipoideos y otros), a fin de
evitar la contaminacion ambiental.
Tratamiento de residuales: Son
las  técnicas, dispositivos y
procedimientos que se aplican a los
desechos y residuos sdélidos,
liquidos y gaseosos provenientes
de la  produccion  industrial,
agropecuaria y otros, entre ellos los
de origen doméstico, y que se
realizan de forma previa a la
disposicion final de éstos, a fin de
proteger el medio ambiente contra
la contaminacion.

Unificacién: Es la comunicacién de
dos viviendas colindantes o
situadas una encima de la otra, en
la cual las personas que habitan en
éstas y deseen vivir juntas, podran
unificarse las mismas previa
licencia de obra.

Uso de Suelo: Calificacion
funcional urbanistico y empleo
inmobiliario del terreno urbanizado y
urbanizable. Aprobacion oficial para
utilizarlo a tal fin.

Uso Provisional: Espacio de

tiempo pasajero y condicionado
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dentro de un intervalo de espera
que define la duracion.

Uso temporal: Espacio de tiempo
limitado o fijado,

independientemente de su duracion.

Uso transitorio: Espacio de tiempo
circunstancialmente breve 0
momentaneo, o0 sea de poca
duracion.

Valor arquitecténico-urbanistico:
Se refiere a los componentes o
partes de las edificaciones y del
contexto urbano, su especialidad
interna y externa, y a los rasgos que
los definen dentro de cierta
tendencia estética y expresiva
segun su memoria, debidamente
cualificadas en tal sentido.

Valor artistico: Se refiere a
reconocidos elementos plasticos de
elementos decorativos o de
mobiliario aplicado.

Valor histérico: Se asocia a la
presencia de personalidades, o a la
ocurrencia de hechos o acciones de
relevancia para la historia de la

ciudad o del pais.

Vano: Hueco o abertura en paredes
constituidos por puertas y ventanas
principalmente.

Via publica: La componen tanto el
sistema de calles y avenidas como
las aceras, las areas ocupadas por
plazas, plazuelas, isletas con
vegetacion y/o mobiliario, paseos,
separadores y espacios libres en
general, al exterior de los limites de
propiedad individual.

Vistas: Es toda especie de
rompimiento o apertura que permita
mirar directamente, con mas o
menos facilidad, fuera del edificio
en que se practique el uno o la otra.
Vista Oblicua: Cuando la apertura
esté practicada en una pared que
forme angulo con la linea divisoria
de dos predios colindantes, a
menos de 0,60 metros.

Vista recta: Cuando la apertura
esté practicada en una pared
paralela a la linea divisoria de dos
predios colindantes, a menor
distancia que la establecida de 2,00
metros.

Vivienda: Se entendera por
vivienda toda edificacion, local o
recinto estructuralmente separado e

independiente, construido o]
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adaptado, en todo o en parte, para
fines de alojamiento permanente de
personas y que cuente con los
servicios basicos y auxiliares
requeridos para tal funcion.

Vivienda adecuada: Aquella
vivienda que cumple con los
requisitos minimos establecidos
respecto a superficie util, numero de
locales, requisitos higiénico-
sanitarios, caracteristicas técnico-
constructivas y de seguridad e

independencia.

Para ser considerada como tal, la
vivienda debe tener como minimo
25,00 metros cuadrados, con una
deduccidon de un 10 % menor
cuando este tipo de vivienda sea el
resultado de una rehabilitacion.

Vivienda multifamiliar: Conjunto
de viviendas con equipamiento
completo, que comparten la planta
o nivel de un edificio Unico,
generalmente de tres 0 mas niveles.
A partir del espacio publico, se
presenta un acceso comun con
escaleras y elevadores que
conecta con pasillos de
comunicacion repetidos en cada

nivel, también de uso compartido.

Vivienda unifamiliar: Vivienda en
inmueble disefado para ser
ocupado por una familia Unica, con
equipamiento completo y acceso
directo e independiente de la calle.
Generalmente ocupa un nivel
completo de la parcela, y en
ocasiones alcanza dos o tres
niveles con dos o tres viviendas o
no. Se consideran también
viviendas unifamiliares, aquéllas
adosadas o0 pareadas —casas
gemelas— que integran un
inmueble Unico, siempre que
cumplan la primera condicion citada.
Zaguan: Pieza cubierta que sirve
de vestibulo en la entrada de una
edificacion.

Zapata: Cimentacion corrida que
soporta cargas estructurales
uniformemente distribuidas, o sirve
de apoyo a elementos aislados vy
para delimitacién o contencion.
Zécalo: Franja horizontal del
arranque de la edificacién. Puede
ser del mismo o de diferente
material que el resto de la fachada.
Urbanisticamente, pudiera ser
interpretado como el frente

tipologico de calle que la caracteriza.
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Zona de Alto Valor: Es el espacio
territorial de un Centro Historico
Urbano, un sitio urbano, o areas
inmediatas; que por el significado
del conjunto, la existencia de
construcciones monumentos, o por

sus caracteristicas técnico -

constructivas, histéricas,
arquitectonicas, paisajisticas,
ambientales, de ubicacion

geografica y otras, requieren de un
tratamiento especial diferenciado
del resto. Con vistas a preservar y
proteger los valores que ella
representa, son establecidas vy
delimitadas como tales por las

entidades correspondientes.
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